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FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCAL, S.A. (FDL)
SUPLEMENTO DE ACTUALIZACION DEL PROSPECTO SIMPLIFICADO

PROGRAMA DE EMISION DE VAL.ORES ESTANDARIZADOS EN RENTA FIJA
OFERTA PUBLICA

Moneda Tipo de Monto Total
Emisiones Autorizado
Dolares americanos y/o su equivalente en | Papel Comercial US$10,000,000.00
moneda nacional con mantenimiento de | (PC$D)y Bonos
valor. (BONOSD)

“Los recursos captados por la colocacién de estos valores no son depdsitos y por
consiguiente no estan cubiertos por la garantia establecida en la Ley del Sistema de Garantia
de Depositos, Ley No. 651 publicada en La Gaceta No. 168 del 2005”, y la “Ley de reformas y

adiciones a la Ley No. 551, Ley del Sistema de Garantia de Depésitos, Ley No. 1236 publicada
en La Gaceta No. 30 del 2025”

Citas de autorizacién y registro del programa de emisiones
Superintendencia de | Inscripcion N°0463, en el registro de valores que lleva Ia
Bancos y de Oftras | Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras
Instituciones Financieras | (SIBOIF), de conformidad con la Resolucién N°0506 del
(SIBOIF) Superintendente de Bancos, del 09 de febrero 2024.

Bolsa de Valores de Acta de Junta Directiva N°384 del 31 de octubre de 2023.
Nicaragua (BVN).

Puesto de Bolsa Representante

I
|
INVERCASA

El tiempo para colocar las series del presente programa es de cuatro (4) afios a partir de la
fecha de autorizacion del mismo por parte de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras-SIBOIF.

“LA AUTORIZACION DE ESTOS VALORES POR LA BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA(BVN)
NO IMPLICA RESPONSABILIDAD ALGUNA A CARGO DE ESTA INSTITUCION A CERCA DEL
PAGO, VALOR Y RENTABILIDAD NI COMO CERTIFICACION DE LA SOLVENCIA DEL EMISOR”

‘LA AUTORIZACION Y EL REGISTRO PARA REALIZAR OFERTA PUBLICA NO IMPLICA
CALIFICACION SOBRE LA EMISION Ni LA SOLVENCIA DEL EMISOR O INTERMEDIARIO,
ANTES DE INVERTIR CONSULTE LA INFORMACION DEL EMISOR Y LA EMISION CONTENIDA
EN EL PRESENTE SUPLEMENTO DE ACTUALIZACION DE PROSPECTO”

Managua, Nicaragua 11 de junio de 2025 .@90
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- Financiera FDL, S.A. Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

NOTAS IMPORTANTES PARA EL INVERSIONISTA:

“Sefior inversionista, es su deber y derecho conocer el contenido del Prospecto antes de tomar la
decision de invertir, este le brinda informacion sobre la emision, la informacién relevante relativa al
emisor, asi como los riesgos asociados tanto a la emisién como al emisor. La informacién contenida
en el Prospecto es de caracter vinculante para el emisor, lo que significa que esté sera responsable

legalmente por la informacién que se consigne en el mismo.

Consulte los comunicados de hechos relevantes gque realiza el emisor sobre los acontecimientos que
pueden incidir en el desempefio de la empresa y los informes financieros peri6dicos. Complemente su

analisis con la calificacién de riesgo actualizada por las empresas calificadoras de riesgo.

El comportamienio y desempefio de las empresas emisoras a traves del tiempo no aseguran su

solvencia y liquidez futuras. La inversién que realice seré Gnicamente por su cuenta y riesgo.”

En cumplimiento a lo establecido en la Resolucién N°CD-SIBOIF-692-1-sep7-2011 de fecha 07 de
septiembre de 2011, NORMA SOBRE OFERTA PUBLICA DE VALORES EN MERCADO PRIMARIOC,
dictada por El Consejo Directivo de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras
(SIBOIF), el presente documento constituye la "ACTUALIZACION DEL PROSPECTO SIMPLIFICADO"
del PROGRAMA DE EMISION DE VALORES ESTANDARIZADOS DE RENTA FIJA OFERTA
PUBLICA. y se indican las secciones, apartados o fragmentos del prospecto original que fueron
modificados del prospecto original. La informacién contenida en el presente documento de
ACTUALIZACION DEL PROSPECTO SIMPLIFICADQ de Financiera FDL, es de caracter vinculante
para el emisor, lo que significa que este serd responsable legalmente por la informacion que se

consigne en el mismo.

La finalidad de la ACTUALIZACION DEL PROSPECTO SIMPLIFICADO es facilitar el proceso de
colocacién de los valores inscritos en la Superintendencia, manteniendo la calidad de la informacion
que reciben los inversionistas para la toma de sus decisiones”
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1 Informacion sobre las emisiones, la oferta e identificacién de los directores, gerentes y
asesores involucrados en el proceso de oferta publica.

Caracteristicas generales del programa de emisiones.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de las caracteristicas del programa de
emisiones, especificamente; la descripcién de la garantia y la calificacion de riesgo.

Nombre del programa de emision Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija

Papet Comercial {valores con plazos menores de 360 dias) y Bonos (Valores con plazos iguales o
mayores a 360 dias).

|Clase de walores

Monto def Pragrama do Emisiones y Moneda US$ 10,000,000.00 (Délares y/o su equivalente en Moneda Nacional con mantenimiento de valor).

[Emisiones &n délares americarios ylo su

equivalente en moneda nacional Se informarén previo a la colocacién, por el medio ¥ en el plaze que defina el Superintendente

[seri ; .
gi:;:s que componen el Programa y plazo de cata Se informaran previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente,

[Monto de cada setie denfro del Programa Se informarén previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente.

Fecha de Eimision y fecha de vencimiento de cada

Serie Se informaran previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente.

Multiplos de US$ 1,000.00 (Un mil délares de Estados Unidos) ylo su equivalente en moneda

enominacion
D nacional con mantenimiento de valor.

Tasa de interds de cagda Serie Se informaran previo a la colocacitn, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente.

Periodicidad de page de cada Serie Se informaran previo a la colocacién, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente.

Forma de representacion Valor desmaterializado.

Cadigo I8IN y nemotéchico de cada Serie Se informaran previo a ta colocacion, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente.

|Ley de circulacién Anotacicn en cuenta.

|Precio Los Valores seran vendidos a la par con premio ¢ descuento de acuerdo a las condiciones del
mercado.

|
Los valores podran tener un caracter revolvente para aquellos valores emitidos con plazos de

vencimiento igual o menor a 360 dias. La suma de los montos de las emisiones vigentes.
Revplvencia Cormrespondientes al programa nunca pedra superar el monto global aprobado de US$

10,000,000.00 diez millones de délares y/o su equivalente en moneda nacional con mantenimiento
de valor, monto global aprobado.

G689 recomora El Emisor podra recomprar los valores vendidos a plazos mayores a 360 dias después del
P ey segundo afo de cada serie, otorgandole al inversionista un premio de 0.5% sobre sl principal.
Cuatro (4) afios a pariir de la fecha de registro por parte de la Superintendencia de Bancos y

‘ z0 i6
Plazo para la colocacion del Programa Otras Instituciones Financieras.

i Forma de colocacisn del Programa Mercado primario de Bolsa de Valores de Nicaragua y a través de los puestos de bolsa

autorizados.
[Uso de los fondos Capital de trabajo.
|Garantia Credito general de la empresa hasta US$ 10,000,000.0
[
Calificacion de riesgo Financiera Fondo de Desarrollo Local S.A.
Fecha de ratificacién 04 de marzo de 2025 Calificacién actual Calificacién anterior
Importante mencionar gue, dicho informe se realizé S0 i 2T H | Meneda | Moneda )
con cifras preliminares a diclambre de 2024. hacional |extranjera |Perspectiva| nacional extranjera Perspectiva
) Largo Plazo A.ni Estable scr A (NIC) Estable
Corto Plazo ML A-2.ni - - Estable
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1.1.1 Forma de Colocacion

Los valores emitidos seran colocados en oferta puiblica en mercado primarioc mediante el sistema
electronico de negociacion bursatil de Ia Bolsa de Valores de Nicaragua (BVN) a traves del
Puesto de Bolsa INVERCASA, asi como también los demas puestos de bolsa autorizados para
operar en el pais. El mercado meta para la colocacién de los valores es el segmento de personas
naturales y juridicas, nacionales y extranjeras.

La colocacion de los Valores se realizara de acuerdo con las disposiciones establecidas en las
normas y reglamento interno de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVN), y se ejecutara
cumpliendo con los procedimientos que esta autoridad defina para tal efecto.

INVERCASA puesto de bolsa, colocara los valores del presente Programa de Emision bajo
contrato de mejor esfuerzo, procurando colocar el total de la emision dentro del periodo maximo
de colocacién, el cual comprende de cuatro afios. Esto significa que no existe obligacion de parte
de INVERCASA puesto de bolsa, ni de los deméas Puestos de Bolsa autorizados por garantizar
ia colocacién de todos o una parte de la emisién en el Mercado Primario de la Bolsa de Valores
de Nicaragua (BVN).

Los valores seran vendidos a la par, con premio o descuento de acuerdo con las condiciones
existentes en el mercado. Los intereses se calcularan en base a afios de 360 dias calendario,
compuestos por 12 meses de 30 dias.

El procedimiento para la colocacion de los valores es el siguiente:

1. Los inversionistas acudiran a los puestos de bolsa autorizados para obtener informacion del
Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija de Financiera Fondo de
Desarrollo Local, S.A. (FDL, S.A.) Cada inversionista recibe una copia del Prospecto para su
analisis y toma de decision de inversion de los valores.

2.Una vez tomada la decisién de adquirir los valores el inversionista debe llenar todos los
formularios establecidos por las leyes, normativas y reglamentos establecidos con el fin de
realizar operaciones en el mercado bursatil por medio del puesto de bolsa de su preferencia.

3. El puesto de bolsa apertura una cuenta de custodia a favor del cliente en la Central
Nicaragiiense de Valores (CENIVAL) cuenta donde se depositaran los valores adquiridos.

4. Los inversionistas realizan el depdsito del monto a invertir en las cuentas del puesto de bolsa
seleccionado para que este proceda a la adquisicion de los valores.

5. El puesto de bolsa ingresa la orden de compra de los Valores en el sistema de negociacion
de la Bolsa de Valores de Nicaragua. INVERCASA puesto de bolsa aceptaréa las posturas de
compra de los demas puestos de bolsa, asi como las propias, priorizando las ofertas que
representen un menor costo de financiamiento para FDL.

6. Una vez calzada la operacion de compra el sistema de negociacién genera una Boleta de
Operacion con un nimero unico, documento que sera el soporte de la transaccion realizada,..==5;
oévo
{3
T
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/. INVERCASA puesto de bolsa recibird el monto correspondiente de la transaccién y trasladara
a favor de Financiera Fondo de Desarrollo Local, S.A. (FDL, S.A.) la cantidad respectiva una
vez deducidas las comisiones de intermediacion correspondientes

. Una vez cancelados los montos correspondientes, INVERCASA puesto de bolsa liberara jos
valores a favor de los puestos de bolsa compradores (incluyendo a INVERCASA puesto de
bolsa como parte compradora- inversionistas), valores que se debitaran de la cuenta de
Financiera Fondo de Desarrollo Local, S.A. (FDL, S.A.) y se acreditaran en |a cuenta de los
compradores

9. Es obligacion de los puestos de bolsa que representan a los inversionistas entregarles su
debida Boleta de Operacion generada por el sistema de negociacion de la Boisa de Valores
de Nicaragua y el Certificado de Custodia generado por el sistema de custodia de ia Central
Nicaragliense de Valores {CENIVAL). Este tltimo documento reflejara los valores adquiridos

El Programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija de Financiera Fondo de
Desarrollo Local, S.A. (FDL, S.A) no podra exceder un monto maximo colocado de
U$10,000,000.00 (délares y/o su equivalente en Moneda Nacional con Mantenimiento de Valor).
l.as emisiones que se realicen como parte de un programa podran ser revolventes, es decir, que
los pagos que se realicen por el vencimiento, amortizacién de estas emisiones, se restituiran al
saldo del programa sin colocar, de modo que el emisor pueda negociar otras emisiones partiendo
del monto disponible como resultado de la revolvencia. En todo caso, la suma de los montos de
las emisiones vigentes, correspondientes al programa, nunca podra superar el monto giobal
aprobado.

1.1.2 Referente a las Garantias del programa de emisiones.
Modificaciones realizadas: Se modifica parrafo de Ia garantia indicando el monto y cartera
garantizada.

La Garantia de este Programa de Emisiones sera el crédito general de Financiera Fondo de
Desarrollo Local, S.A. (FDL, S.A) hasta por un monto de US$ 10,000,000.00, el emisor elaborara
y presentara en sus anexos de estados financieros internos trimestrales una nota de la
clasificacion o categoria de la cartera de crédito. Y sera responsabilidad de Financiera FDL, S.A
de mantener la reserva de la cartera en todo periodo en que hubiere valores colocados del
presente programa de emisiones.

A continuacién, se presentan saldos de cartera de créditos que se encuentran garantizados por
préstamos obtenidos por Financiera FDL S.A.

A /4 Finamiﬂﬁ{\.;\r‘\‘a‘
5wl FOL R
3 77 F 4
% CA &
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SALDO DE CARTERA DE CREDITOS GARANTIZADOS AL 31-12-2024
F e Forma de page
item Otorgante ol Tasa Principal e Tipo de garantia
ncimiento inci i
Vencimie A principal e intereses
- Ty . Se establece garantia mobiliaria sobre .
1 Banco de Finanzas {BDF)| 10-mar-25 8.5% | C$ 55,734,452.0 cartera de crédito con clasificacion "A” Semestral y Timestral
Fundacion para la
2  |Promocion del Desamollo 3-dic-25 8.5% | C$ 95,047,180.0 | Endoso de cartera 100% categoria "A".| Trimestral y Timestral
Local (PRODEL)
Total (o1 150,781,632.0

1.1.3 Calificacion de Riesgo1.

Modificaciones realizadas: Se actualiza la calificacion de riesgos de conformidad al ultimo
informe emitido por la Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A.

La Sociedad Calificadora de Riesgo; SCRIESGO, S.A., asigna las calificaciones de riesgo a
Financiera Fondo de Desarrollo Local S.A. (Financiera FDL S.A), basado en informacion preliminar
a diciembre de 2024, en sesién ordinaria nimero: 4032025 y con fecha de ratificacion 04 de marzo
2025, acordé otorgar al emisor la siguiente calificacién de riesgo.

Financiera Fondo de Desarrollo Local S.A.
Calificacion de riesgo emitida por SCRiesgo S.A.

Calificacion anterior
Sesion: n° 4072024
Fecha: 04-septiembre-2024

Calificacion actual
Sesion: n° 4032025
Fecha: 04-marzo-2025

Moneda Moneda Moneda Moneda

nacional = extranjera Perspectiva nacional extranjera Perspectiva
Largo Plazo Ani Estable scr A (NIC) Estable
Corto Plazo ML A-2.ni . SCR 2 (NIC) Estable

SCRIESGO,S.A. esta inscrito en la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras como Sociedad Calificadora de Riesgo de emisiones de valores, cumpliendo de esta
forma con el Aro. 4 de la Norma sobre Scciedades Calificadoras de Riesgo y el Arto. 18, Inciso C,
de la Norma sobre Oferta Publica de Valores en Mercado Primario. Su sitio web:

https://moodyslocal.com/-

Informacién considerada para la calificacién.

La informacién utilizada en este informe comprende los estados financieros no auditados a
septiembre y diciembre de 2024, asi como informacion adicional proporcionada por la
Administracion de la Entidad.

Definicion de las calificaciones otorgadas:

1Ver en los anexos el informe completo de la calificacion de riesgo emitido por SCRIESGO, S.A.
I -
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A.ni: Emisores o emisiones calificados en A.ni con una calidad crediticia por encima del promedio
en comparacion con otras entidades y transacciones locales.

ML A-2.ni: Los emisores calificados en ML A-2.ni tienen una capacidad superior al promedio para
pagar obligaciones de deuda de corto plazo en comparacion con otras entidades y transacciones
locales.

Perspectiva Estable: Baja probabilidad de cambio de la calificacion en el mediano plazo.

1.1.4 Costos de la emisién y su colocacién,
Modificaciones realizadas: Se actualizan los costos de las emisiones.

El emisor incurrira en los siguientes gastos por la emision y colocacion:

Costos de Emisién:

* Registro SIBOIF 0.025% del monto autorizado US$ 2,500.0 y BVN US$ 700.0. Al ser pagado
al iniciar el tramite de nuevo programa que inicia en febrero 2028.

» Costos relacionados con mantenimiento de registro (SIBOIF US$100.0 y BVN US$700.0

+ Anotacion en Cuenta de cada Serie del Programa de emisiones en la Central Nicaragliense de
Valores (CENIVAL): US$30.00

Costos de Colocacion {comisiones anualizadas):

» Comision de colocacién en mercado primario: Esta comision sera del uno por ciento {1.00%)
sobre el monto efectivamente colocado y sera deducida, posterior a captar los recursos del
publico y de previo a entregar los recursos a el emisor. Este cobro es anualizado para plazos
menores a un ano y flat o fijo para plazos de un afic a mas.

La distribucion de la comisidn de colocacién en mercado primario entre el puesto de bolsa
comprador y vendedor, respectivamente, se realizara de la siguiente manera:

v Para el mecanismo de colocacién por ventanilla:

* Comisién de colocacién del puesto de bolsa representante del inversionista
(comprador). En el mecanismo de colocacion por ventanilla, esta comision podra ser
desde un minimo del 5% de la comision total sobre el monto colocado.

* Comisién de colocacién del puesto de bolsa representante del emisor (vendedor). En
el mecanismo de colocacién por ventanilla, esta comision podréd ser de hasta un
maximo del 95% de la comisién total sobre el monto colocado. 5

/ gdis:: ’/ Financier
1D

g
'.%/G’;Rencm o
Pagina 10 de 161 2

BN




Hnanclera

a# FDL FINANCIERA FDL, S.A.
. Supiemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

v Para el mecanismo de colocacion por subasta, el 100% de fa comisién de colocacion le
corresponde al puesto de bolsa representante del inversionista (comprador), de
conformidad con las disposiciones de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVN).

Todos estos costos, honorarios y comisiones mencionados en este apartado son asumidos en su
totalidad por el emisor de los valores, en consecuencia, ninguno de ellos afecta el rendimiento real
de los inversionistas que participen de la emision.

» Bolsa de Valores de Nicaragua:
v 0.50% del monto colocado para las emisiones de hasta 299 dias
v 0.30% del monto colocado para las emisiones entre 300 dias y 720 dias
v 0.25% fija para plazos superiores o igual a 720 dias.

1.1.5 Tratamiento Tributario.
Modificaciones realizadas: Se actualiza la redaccidn.

El presente Programa de emision se rige por la Ley 587, Ley de Mercado de Capitales, la cual en
su Articulo 3 dice textualmente:

“_as transacciones que se realicen en las Bolsas de Valores estaran exoneradas de todo tipo de
tributos fiscales y locales. No obstante, las rentas provenientes de las operaciones realizadas en
las Bolsas de Valores estaran sujetas al régimen tributario vigente”

Referente al régimen tributario vigente, el pago de intereses de la presente emision de valores
desmaterializados se rige por:

Ley de Concertacion Tributaria (LCT) No. 822 vigente a partir diecisiete de diciembre 2012, Ley
891 Ley de Reformas y adiciones a la Ley No. 822 dieciocho diciembre 2014, Ley 887 Ley de
Reformas y Adiciones a !a Ley No. 822 (LCT) vigente a partir del primero de marzo 2019.

Articulo 15 LCT, Ordinal I, Numeral 2, literal b), “Rentas de capital y ganancias y pérdidas de
capital”; 2. Rentas de capital mobiliario: las provenientes de elementos patrimoniales diferentes del
inmobiliario, tales como:

b) Las originadas por intereses, comisiones, descuentos y similares, provenientes de: iii.
Instrumentos financieros de cualquier tipo transados o no en el mercado de valores, bancario o en
bolsas, incluyendo aquellos transados entre personas; Articulo 81 LCT, tercer parrafo “Base
imponible de las rentas de capital mobiliario”.

La base imponible de las rentas de capital mobiliario incorporales o derechos intangibles esta
constituida por la renta bruta, representada por el importe total pagado, acredltado o de cualquier
forma puesto a disposicién del contribuyente, sin admitirse ninguna de
¢°°"
\‘r/ F'rnant
5
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Articulo 87 LCT, numeral 2, Alicuota del impuesto; reformado Art. 87 LCT No. 987 Quince por ciento
(15%}) para residentes y no residentes, incluyendo fideicomisos; Articulo 77 LCT, Exenciones
subjetivas, conforme a constancia de exencién especifica.

Reglamento LCT Decreto No. 01-2013 del 22 enero de 2013, Decreto 08-2019 del 15 de marzo
2019.

Decreto No. 01-2013" Articulo 62 Base Imponible de las rentas de capital mobiliario, reformada
alicuota en Decreto No. 08-2019 para efectos del Art. 81 LCT, se dispone que la base imponible
de las rentas de capital mobiliario corporal e incorporal de los numerales 2 y 3 del Art. 15 LCT sera:
b) En las rentas de capital mobiliario incorporal, es la renta bruta equivalente al cien por ciento
(100%), sobre la cual se aplicara la alicuota de retencién correspondiente”. (Art.87; 2 LCT 15%).

1.1.6 Agente de pago y administrador del programa
Modificaciones realizadas: Se actualiza el agente de pago.

Inversiones de Centroamérica, S.A. (INVERCASA) Puesto de Bolsa, constituido el 20 de

septiembre de 1993 e inscrito bajo el nimero 001, folio 7, en Ia Superintendencia de Bancos y de

Otras Instituciones Financieras como Puesto de Bolsa Autorizado por la Bolsa de Valores de

Nicaragua para operar como Puesto de Bolsa en el pais.

Informacidn sobre el agente de pago de la emisién:

v Direccion: INVERCASA Business Center, costado Norte Colegio La Salle, pista Suburbana,
Torre Ill, 5to Piso. Managua, Nicaragua.

v Teléfono: (505) 2277-1212

Sitio web: www.invercasa.com.ni

4\

v Correo electrénico: info@invercasa.com.ni
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1.1.7 |dentificacién de los directores, gerentes y asesores involucrados en el
proceso de oferta pablica

Modificaciones realizadas: Personal involucrado del puesto de bolsa representante.

Funcionarios Financiera Fondo de Desarrollo Local (FDL S.A)

Cargo Actividad desempenada
Facilitar y autorizar la documentacién requerida para el programa

Funcionarios

Julio Flores Coca Gerente General de emisién de oferta publica de valores.
Facilitar y autorizar la documentacion requerida para el programa
Elizabeth Campos Figueroa |Vice Gerente General de emision de oferta publica de valores.

Preparacion de la documentacion requerida para la autorizacion
Francys Aguilar Condega Gerente Financiera y Administracion |de oferta pubfica de valores.

Mario Flores Navarrete Gerente de Gestitn Integral de Riesgo|Analisis de Factores de Riesgo en Prospecto

Preparacion de la documentacion legal requerida para la
Fatima Reyes Vice Gerente Legal autorizacion de la Cferta de Valores
PWC NICARAGUA Auditores Externos Aprobacion de cifras auditadas utilizadas en este prospecto.

Funcionarios INVERCASA Puesto de Bolsa

Cargo Actividad desempenada

Coordinacion integral en la estrategia general de estructuracion,
Lic. Emillano Maranhao Presidente autorizacién, mercadeo, colocacion y administracion del
programa de emisiones.

Coordinadora del equipa profesional multidisciplinario
responsable de llevar a cabo ta estructuracion, registro,
mercadeo, colocacién y administracién del programa de
emisiones

Apoyo €n la estrategia de estructuracién y registro del programa
Lic. Luis Alberto Rodriguez de emisiones. Coordinacién de las operaciones de colocacion de
Benavidez e GHEts Cenera; los valores emitidos por medio del sistema de negociacion de la
Bolsa de Valores de Nicaragua (BVN).

Lic. Jenny Parrales Gerente General

Responsable estructurador del programa de emision, elaboracion
del prospecto informativo, tramitacion de la autarizacién y registro
del programa de emisiones en la Superintendencia de Bancos y
Otras nstituciones Financieras (SIBOIF) y en la Bolsa de Valores
Lic. Nadir Saballos Gerente de Finanzas Corporativas de Nicaragua (BVN), elaboracion y tramitacion de los avisos de
oferta publica del programa de emisiones, responsable
coordinador del curnplimiente de las obligaciones de suministro
de informacion periodica a la SIBOIF y la BVN y gestiones de
administracidn del programa de emisiones.

2 Informacion esencial

“Los factores de riesgo definen algunas situaciones, circunstancias o eventos que pueden
suscitarse en la empresa y reducir o limitar el rendimiento y la liquidez de los valores objeto de
la oferta piblica y traducirse en pérdidas para el inversionista. Las siguientes anotacion
serviran de orientacion para evaluar e! efecto que éstos podrian tener en su inversion. ,f «e&

Financiera
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2A1. Administracién de Riesgos del Emisor.
2.1.1. Riesgo de Crédito
Modificaciones realizadas: Se actualiza de datos de cartera por categoria.

A diciembre 2024, Financiera FDL S.A registré una cartera de crédito de C$3,090.9 millones
(US$ 84.4 millones), teniendo un crecimiento de 13.8%, fa cartera por categoria de riesgo se
clasificd en un 96.7% en categoria A o riesgo normal, 0.7% en categoria B o riesgo potencial, y
los saldos de catera clasificados en las categorias C (Riesgo de pérdidas esperadas), D (Dudosa
recuperacion) y E (frrecuperables) representan conjuntamente un 2.6%.

La cobertura de la Cartera en Riesgo esta dada por las Provisiones o estimaciones Acumuladas.
El indicador més utilizado para medir esta relacién es provisiones contables versus la Cartera
en Riesgo (Cart. Reest+Prorr+C.jud). Esta relacion debe ser no menor al 100 %. El monto de
las provisiones, ademas de estar relacionado con las categorias de riesgo de la cartera, se
vincula con la composicion de la cartera por garantias, pues la potencialidad de recuperacion de
acuerdo con las garantias reales.

Porcentajes de cartera de crédito
Clasificacion de riesgo dic-22

dic-23 dic-24

A=normal 95.3% 97.1% 96.7%
B=potencial 1.0% 0.6% 0.7%
C=real 0.7% 0.5% 0.6%
D=dudosa recuperacion 0.9% 0.5% 0.6%
E=irrecuperables 2.2% 1.3% 1.4%

Total 100.0% 100.0% 100.0%
Calidad y cobertura dic-22 dic-23 dic-24

Cartera productiva/cartera brutz 96.9% 98.2% 98.0%
Concentracion: C+D+E 3.7% 2.3% 2.6%
Cartera en riesgo (SIBOIF) 2.9% 1.6% 1.8%

Provisiones s/cartera en riesgo 1.41 1.97 1.89

*Cifras auditadas 2022,2023, 2024.

2.1.2. Riesgo Financiero
Modificaciones realizadas: Adecuacién de capital con informacion auditada.

Al cierre de diciembre 2024, el indicador de adecuacion de capital FDL S.A ha mostrado una
evolucion superior al minimo establecido por el ente regulador.

PEDES4
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3

Evolucion de Adecuacion de capital

2023 2022 2023 2024

*Cifras auditadas ,2022,2023 2024,

Endeudamiento y Capitalizacion

Modificaciones realizadas: Se actualiza datos auditados al cierre de diciembre 2024 e
adiciona aprobacién del programa de emisidn de valores.

3.1. Endeudamiento.

El fondeo de FDL S.A, ha sido histéricamente a través de obligaciones con entidades financieras
nacionales y extranjeras de soélido respaldo y prestigio. Al cierre de diciembre 2024 el total de
las obligaciones es de C$2,819.4 millones (diciembre 2023 fue de C$ 2,443.0 millones), de los
cuales las obligaciones con entidades financieras extranjeras representan el 94.0% del total del
pasivo, manteniendo compromisos con 19 instituciones diferentes. Dichas obligaciones
presentan un incremento del 15% con respecto a diciembre 2023, debido al-requerimiento de
fondeo US$41.9 millones (2023 US$35.4 millones) para soporte del plan operativo anual que
demando el crecimiento de cartera del 13.8%.

Al cierre del afio 2024, nuestros principales financiadores son: Developing World Markets
(DWM), Hivos Triodos Fonds, Locfund Next Limited Partnership, INCOFIN, Globai Partnerships,
Responsability y Tinidia S.A.

Con fecha 9 de febrero de 2024, Financiera FDL S.A recibié aprobacién de la Superintendencia
de Bancos y de Otras Instituciones Financieras para realizar el primer programa de emision de
valores estandarizados de renta fija por US$10,000,000.00

3.2. Capitalizacién

Capital minimo requerido
Modificaciones realizadas: Inclusion del parrafo de nuevo requerimiento del capital
minimo para el 2025 y tabla de movimiento y saldo de patrimonio.
El capital minimo requerido para operar una Institucién Financiera

diciembre 2024 es de C$70,784,000.00, Resolucién N° CD-SIBOIF-1:
13 de febrero de 2024.
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El 25 de febrero de 2025 entré en vigor la nueva Ley 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la
Ley 561, Ley General de Bancos, Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros
la cual indica que el capital social de las sociedades financieras no podra ser menor a cien
millones de cordobas (C$100,000,000). Actualmente, la financiera cumple con este capital
social.

Al cierre del afio 2024, el capital social autorizado, suscrito y pagado de Financiera Fondo de
Desarrolio Local, S.A. (FDL S.A) es de C$700,710,007, compuesto por un total de 25,735
acciones comunes con un valor nominal de C$ 27,227.90 cada una.

Al 31 de diciembre 2024, |a estructura accionaria es la siguiente:

Nombre de accionistas Participacién
TINIDIA, §. A 67.20%
The Norwegian Investment Fund for Developing Countiies (NORFUND) 13.13%
Qikocredit Ecumenical Development Coorporative Socisty, U.A. 9.35%
{OIKOCREDIT} '
Sclicarite Internationale Pour Le Dewsloppement Et L'Investissement
4.39%
(SIDN)
lrversiones Financieras Diriangén, 8. A. 3.1%
ALTERFIN CVBA (ALTERFIN) 2.81%
Otros 0.02%
Total 100.00%
_—

El Emisor se rige por la regulacién local para la distribucién de dividendos la que establece que
solamente podra haber distribucion de dividendos si se hubiesen constituido las provisiones y
las reservas obligatorias correspondientes al afio anterior y previa autorizacion de la
Superintendencia de Bancos seglin lo establecido en el articulo 25 de la Ley 561 “Ley General
de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros”, “Norma sobre
Requerimiento Minimo de Apalancamiento” (CD-SIBOIF-926- 2-ENE26-2016), “Norma para la
Distribucion de Utilidades de las Instituciones Financieras” (CD-SIBOIF-1016-2-SEP19-2017) y
“Norma sobre Constitucién de Provisiones Anticiclicas” (CD-8IBOIF-1016-1-SEP19-2017).

Durante el afio que terminé el 31 de diciembre del 2024 y 2023, no se decreté distribucion de
dividendos.

A continuacion, un detalle de los movimientos y saldos de la cuenta de patrimonio de Financiera
Fondo de Desarrolio Local, S.A. (FDL S.A) al cierre de diciembre 2024 y diciembre 2023 (cifras
auditadas) en cérdobas (C$):
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Capital Suscrito = Aportes a Reservas  Resultados Lo Ajustes de TOTAL

Descripcion y Pagado Capitalizar Patrimoniales Acumulados i Transicion PATRIMONIO

Integrales

Saldo 31 de Diciembre de 2022 700,710,007 - 70,702,437 28,804,913 -119,140,167 2,769,444 27,055,563 710,992,187
Resultado del Ejercicio - - - - 78,056,806 - 78,056,806
Otro Resuttado Integral - - - - - - 282,163 - - 282,163
Otras transacciones del patrimonio - - = - - - - -

Traspaso de los resultzdos a reserva legal - - - 11,708,521 - 11,708,521 - - -

Saldo al 31 de Diciembre de 2023 700,710,007 - 70,702,437 40,603,434 - 52,791,882 2,487,281 27,055,563 788,766,840
Resultade de! Ejercicio - - - - 120,105,505 - 120,105,505
Otro Resultado Integral - - - - - 620,933 - 820,933
Traspaso de los resultados a reserva legal 18,015,826 - 18,015 826 -

Saldo al 31 de Diciembre de 2024 700,710,007 - 70,702,437 58,619,260 49,297,797 3,108,214 27,055,563 909,493,278

*Cifras auditadas 2023, 2024.

Al 31 de diciembre 2024, Financiera Fondo de Desarrollo Local no posee acciones en tesoreria,
asimismo, no es parte de ningun grupo financiero.

4

Informacion sobre el emisor
4.1. Denominacion social del emisor.
4.1.4. Razon social y jurisdiccién bajo la cual esta constituida
Modificaciones realizadas: Se modifica parrafo de razén social y jurisdiccién

Segun Escritura Publica nimero cuarenta y nueve (49), de Constitucién de Sociedad Anénima,
Financiera que se encuentra bajo el nimero tnico del folio personal namero: M, G, cero, cero,
guion, dos, dos, guion, cero, cero, uno, nueve, siete, nueve (MG00-22-001979), en asiento
numero uno (1) del Registro Publico de la Propiedad Inmueble y Mercantil del Departamento de
Managua, en fecha del dia veinticuatro de junio del afio dos mil quince e inscrita en el registro
puiblico 05 de agosto del 2015. La sociedad se denominara Financiera Fondo de Desarrollo
Local, Sociedad Andnima, la que podra abreviarse Financiera FDL, S.A

Financiera Fondo de Desarrollo Local, Sociedad Andnima tendra su domigcilio en la ciudad de
Managua, Republica de Nicaragua, pudiendo establecer sucursales o agencias en cualquier
lugar de la Republica

4.1.2.Domicilio legal, namero de teléfono, fax, apartado postal, correo electrénico y sitio
Web.

Modificaciones realizadas: Se incluye el sitio web y tabla de productos y servicios.
¢ Cédula RUC: J0310000258368
o Domicilio: Semaforos de Villa Fontana 2 1/2¢, al este FDL. Managua, Nicaragua.
e Numero de teléfono:(505) 2298-00500/2523-7700/75130800
s Fax: (505) 2270-7338
s Apartado Postal: A-339, Managua, Nicaragua
o Pagina Web: www.fdl.com.ni
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Financiera FDL es una institucién especializada en microfinanzas, lider en la prestacién de
servicios financieros atendiendo al sector de la micro y pequefia empresa urbana y rural a través
de una red de 37 sucursales y su Casa Matriz ubicadas en 16 departamentos del pais.

La institucidn cuenta con mas de dos décadas de experiencia en el manejo de operaciones de
microfinanzas siendo la institucién mas grande de Nicaragua. Financiera FDL, tiene su origen
en la Asociacion Fondo de Desarrolio Local, FDL, creada en el afio 1993 por el Instituto Nitlapan,
la cual transfiere sus activos, personal, metodologia, cartera y clientes, asi como su condicion
de institucion lider en la prestacién de servicios financieros a los empresarios de la micro,
pequefia y mediana empresa, tanto en el sector rural, como en el sector urbano.

Al cierre de diciembre 2024 Financiera FDL S.A. se mantiene como lider en el mercado de
servicios de microcrédito urbano y rural a través de su red de 37 sucursales mas su casa matriz,
con un recurso humano que estad conformado por 689 colaboradores que incluye la fuerza
comercial, operativa, administrativa, legal y de cobranza. La metodologia de crédito es de forma
individual y grupal, logrando atender 47,172 clientes y una cartera equivalente a US$ 84.4
millones de ddlares americanos.

Otros servicios que ofrece son: mesa de cambio a los clientes {compra y venta de délares
americanos), cambio de cheques fiscales, comercializacion de micro-seguros, venta de tiempo
aire de telefonia celular, pago de servicios publicos, entre otros.

Todos los productos y servicios financieros estan alineados a la Misién y Visién de Financiera
FDL, S. A.

Los estados financieros auditados y sus notas, la informacion financiera interna, calificacién de
riesgo, informacién de politica de gobierno corporativo entre otros se encuentra disponible para
el publico en las oficinas del emisor en su sitio web https://www.fdl.com.nifinformes-auditados!/.

El emisor no ha suscrito contratos significativos, fuera de su giro normal, que pueden impactar
directa o indirectamente en su capacidad de pago de la deuda objeto del prospecto.

A la fecha de ia elaboracién del prospecto simplificado Financiera FDL S.A., posee 37
sucursales y una ventanilla, de acuerdo con informacién trimestral reportada a la
Superintendencia de Bancos (SIBOIF) al 31 de marzo 2025. A continuacion, se detallan
las siguientes sucursales:

E.“Es
Al G\
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i_ Teléfonos red sucursales FDL

[N° |Sucursal Direccién de Sucursal Ext. | Telf. Sucursal
1 i;i:‘::;"z (Puntode ¢ yicio FDL, Casa Matriz, Seméforo Villa Fontana 2 1/2 cuadra al este. 0 2277-4245
2 |Mercado Huembes Ferreteria Jenny Ceramica 150 mts. Al este, frente al auto lavado la Pasadita 2115 2253-1330
I3 Mercado Ivan Montenegro | Supermercado La Colonia 50 vrs. al este 18156 2289-5291
4 |Mercado Oriental De donde fue ta Casa de los Encajes 1 cuadra al sur, 1/2 al este 1715 2249-5588
5 |Ticuantepe Contiguo al cementerio Jardines del Recuerdo 2015 76450432
6 |Tipitapa Del parque central de Tipitapa, 1 1/2 cuadra al Sur 3115 2295-6058
7 |Siete Sur Frente al Mercado Israel Lewites, plaza Vivo Managua 1515 2279-1444
8 |Jinotepe Del BAC 1 cuadra al ceste 3015 2532-0047
9 |Isla de Ometepe Puerto de Moyogalpa, 2 cuadas al este frente a comercial Arcia 3515 2569-4184
|10 |Rivas De la DGI 75 vrs. al oeste 3415 2663-0224
11 |San Juan del Sur De la gasolinera UNO 2 cuadra al oeste 3615 2568-2088
12 |Pueblo Nuevo De la escuela Pedro Joaguin Chamorre, 1 cuadra al oeste, 1/2 cuadra al norte 3315 2563-1878
13 |Nandaime Del Pali 1 1/2 cuadra al este 3218 2561-2267
14 |Chinandega Esquina de los bancos 1 cuadra al Norte, 1/2c al este, Bo. El Calvario 2415 2341-8626
15 |Leén De ia esquina de les Bancos, 1/2 cuadra abajo 2215 2311-6531
16 |Somotillo Claro 3 1/2 cuadra al oeste. 2315 2346-2450
{17 |El Sauce Contiguo a La Fise Bancentro 2515 2319-2796
18 |Esteli Del Supermercado Las Segovias, 75 varas al sur 5015 2713-7359
19 [San Juan De Rioc Coco Frente a 1a delegacién de la Policia Nacional 4815 8435-2518
20 |Quitali Calle principal de Quilali, del INSS 1/2 cuadra al ceste 5715 2735-5056
|21 |EICua De Cisa Exportadora 1 cuadra al norte 4515 2780-9081
|22 |San José De Bocay Sector C, de la Igiesia de Dios, 50 varas al este 4615 2782-9079
23 |Pantasma Costado oeste parque municipal Augusto Cesar Sandino 4415 2782-9090
24 |Waslala Contiguo al juzgado local 4715 2792-9094
(25 |Wiwili Contiguo a Cruz Roja nicaraglense 4315 2782-9085
26 |La Dalia Contiguo a Victoria variedades calle el Boulevard 4215 2774-1176
27 |Masaya Costado este del mercado de artesanias 2715 2522-2210
28 |Granada Iglesia La Merced 1 1/2 cuadras al norte, esquina piedra bocona 2915 2552-0752
29 |Masatepe Zona Franca Grace Fashion 1/2 cuadra al este 2815 2523-2654
|30 Juigalpa Del Pali 1/2 cuadra alsur, frente a la Tabacalera 4118 2512-2528
|31 |Nueva Guinea Del Cementerio Municipal 1 cuadra al sur, zona # 4 5115 2575-0020
32 |San Carlos Mercado Municipal 100mis. al norte 5215 2583-0025
33 |Matiguas Costado suroeste del pargque municipal de Matiguas 3715 2278-1197
34 |Muy Muy Costado sureste del Mercado Municipal, 3815 2777-20414
35 |Rio Blanco Alcaldia municipal, 25 varas al este 3915 2778-0069
36 |Rosita Contiguo a la delegacion de Policia Nacional de Rosita 5615 2790-3098
37 |Siuna De Banco Lafise Bancentro 300 metros al norte. 4915 2790-1833
138 |Matagalpa De los semaforos del parque Dario, 1 1/2 cuadra al oeste 4015 2772-4455
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Productos Financieros (9): FDL Mi Capital, FDL Oportuno, FDL Mi progreso, FDL Productivo,
FDL Paquete verde, FDL Mi efectivo, FDL Mi bienestar, FDL Mi casa, FDL Mi negocio.

Otros Setrvicios Financieros (5): Venta de Micro-seguro, Compra y venta de divisas a clientes,
Pago servicios publico, Servicio de colecturia de pagos, Cambio de cheques fiscales.

4.1.3.Litigios legales

A la fecha de este prospecto, no existen litigios en relacién al giro ordinario de la empresa y, por
lo tanto, no representan riesgo para las operaciones presentes y futuras de Financiera FDL, S.A,
o bien que pudiesen ocasionar algun incumplimiento conforme a términos y condiciones de los
valores sujetos a la presente oferta publica.

Asi mismo, no existen contratos significativos, fuera de su giro normal, que puedan impactar
directa o indirectamente en su capacidad de pago de los intereses o principal de la deuda.

4.1.4. Auditores Externos de Financiera FDL, S.A
PWC Nicaragua -Teléfono: 505) 2270-9950.

Direccion: Edificio Cobirsa I, Sexto piso, Km 6 %
carretera a Masaya, Managua.
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4.1.5. Organigrama.
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Principales Ejecutivos

Funcionarios
Julio Flores Coca
Elizabeth Campos Figueroa
Francys Aguilar Condega
Karem Delgadillo
Gilmer Gutiérrez
Oscar Manzanarez
Blanca Barcia
Luis Cuadra
Fatima Reyes Leyva
Ivania Navarro Pérez
Mario Flores Navarrete
Jader Paz Lopez
Pablo Cano Mena

Gerente General

Vicegerente General

Gerencia de Finanzas y Administracion
Gerente de Negocio

Gerente de Crédito

Gerente de Finanzas Verdes y Desempefio Social
Gerente de Operaciones

Gerente de Tecnologia

Vicegerente Legal

Gerente de Gestion Humana

Gerente de Gestion Integral de Riesgo
Auditor Interno

Administrador de Prevencién PLD/FT

4.2. Propiedades, Plantas y Equipo

Modificaciones realizadas: Se actualizan cifras auditadas al 31 de diciembre 2024.

Financiera FDI. S.A. cuenta con los siguientes activos materiales:

Montos expresados en cordobas

Activos materiales 2022 2023 2024

Edificio 3,914,284.0 3,914,284.0 3,914,284.0
Mobiliario y equipo de oficina 43,021,775.0 44 156,852.0 47.523,478.0
Equipos de computacion 79,799,193.0 94,046,187.0 106,831,184.0
Vehiculos 7,551,073.0 9,321,847.0 9,321,647.0
Terreno 15,050,050.0 - -

Mejoras a propiedades recibidas en alquiler - 16,086,777.0 14,795,635.0
Total Bienes de uso 149,336,375.0 = 167,525,747.0 @ 182,386,228.0
Depreciacién acumulada -90,485,388.0 -98,605,788.0 -111,320,870.0
Total Bienes de uso, reto 58,850,987.0 68,919,959.0 71,065,358.0

*Cifras auditadas: 2022,2023, 2024.
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5 Resultados de la operacién y financieros e informacién prospectiva (opiniéon de la

gerencia).

Modificaciones realizadas: Se actualizan los comentarios referentes a los resultados de la

operacion y financieros e informacion prospectiva (opinién de la gerencia).

5.1. Andlisis de la Industria.

Al cierre de 2024, el Sistema Financiero de Nicaragua (SFN} mantiene un desempefio positivo. El
afio 2024, continua la tendencia de fortalecimiento del sector financiero nacional esto debido al
crecimiento de los niveles de créditos y mayor nivel en la cantidad de depésitos del publico, asimismo
otro de los factores del desempefio positivo del SFN en el afic 2024 fue la mejora continua de la
calidad de créditos y la posicion conseguida de las instituciones bancarias y financieras en sus
niveles de liquidez y solvencia obteniendo una posicion de holgura mayor sobre los limites
regulatorios.

De manera general, el SFN registré un crecimiento interanual a diciembre 2024 de 7.9% en sus
activos totales. Este crecimiento en activos fue impulsado principalmente por la cartera de créditos
que a diciembre presentd un crecimiento interanual del 19.3%. Adicional se presenta una mejora en
la calidad de la cartera, pasando 93.4% de cartera vigente en el afio 2023 ai 94.8% en el afio 2024,
como resultado los niveles de provisiones se ubicaron por encima de las necesarias para cubrir la
totalidad de la cartera vencida.

Los depositos del publico crecieron 10.3% en términos interanuales. La cobertura de liquidez,
medida por el ratio de efectivo y equivalentes de efectivo sobre depdsitos del publico, registré un
valor de 32.4% v la adecuacién de capital finalizé en 18.4% (2023 de 19.1%).

El ROA pas6 de 2.1% en diciembre 2023 a 2.4% a diciembre 2024 y el ROE 12.3% en diciembre
2023 a 13.7% a diciembre 2024.

Dentro de las instituciones financieras reguladas, actualmente existen dos instituciones que atienden
ampliamente el segmento de la microempresa, entre ellas Financiera FDL S.A

5.2. Resultados de Operacion de Financiera FDL, S. A.

Modificaciones realizadas: Se actualizan los resultados de la operacion de FDL, S.A. tomando
en consideracién cifras auditadas del periodo 2024.

Financiera FDL S.A inicia operaciones el 03 de mayo del 2016 como entidad regulada por la
Superintendencia de Bancos y Otras instituciones Financieras.
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Al cierre de diciembre 2024, las utilidades de Financiera FDL S.A., ascendieron a C$120.1 millones
de cérdobas equivalente a US$ 3.3 millones de ddlares (2023, C$ 78.0 millones de cordobas
equivaiente a US$ 2.1 millones de délares y 2022 C$ 63.7 millones de cordobas equivalente a US$
1.8 millones de délares). Estos resultados provienen de crecimiento y diversificacion de cartera, la
mejora en la calidad y rendimiento de la cartera, producto de ajustes en la politica de crédito de cara
a la demanda del mercado.

Asi mismo, el margen de intermediacion financiera mostré una mejora con respecto a diciembre
2023, derivado por el incremento del rendimiento de cartera que pasé de 36.5% a 37.2%.

Los activos presentaron un leve incremento respecto al afio 2023, pasando de C$ 3,368.0 millones
de cordobas a C$ 3,904.7 millones de cérdobas en el 2024, este aumento se corresponde al efectivo
en caja y banco, crecimiento en saldo de cartera y en los activos material por adquisiciones en el
periodo.

Los pasivos totales a diciembre 2024 presentaron un crecimiento del 16.1% con respecto a diciembre
2023, principalmente en obligaciones con instituciones financieras. En cuanto al patrimonio en ese
mismo periodo, se registré un incremento 15.3% producto del resultado del periodo.

Al 31 de diciembre de 2024, |a tasa oficial de cambio vigente era de C$36.6243 (C$36.6243 en 2023)

por US§1. A partir del 1 de enero de 2024, la tasa de deslizamiento del tipo de cambio es sera del
0% conforme disposicion del Banco Central de Nicaragua.

5.3. Liquidez y recursos de capital
Modificaciones realizadas: Se actualizan datos conforme cifras auditadas.

Los principales movimientos de las fuentes de la liquidez tuvieron su origen en los siguientes rubros:

Montos expresados en cordobas % Crecimiento

2023 2024 2023 | 2024
468,277,800.0 639,291,481.0 |-25.3%
2,716,633,103.0 | 3,090,870,124.0 |20.9%

2,442 957,072.0 | 2,819,357,123.0 |12.7%

Principales fuentes de liquidez |

Disponibilidades-Inversiones
Cartera bruta

Obligaciones con Instituciones Financieras

*Cifras auditadas2023,2024.

A diciembre 2024, hay una mejoria en la liquidez producto de la gestién en los tiempos de fondeo,
crecimiento de la cartera de 13.8% eficiencia y un a crecimiento en las obligaciones con instituciones
financieras de 15.4% para soportar el plan operativo anual de cartera.
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En el mismo periodo, la rentabilidad sobre el activoe productivo (ROA) alcanzé un 3.3% vy el
rendimiento sobre el patrimonio (ROE) fue de 14.1%, estos resultados indican que Financiera FDL
S.A. se encuentra en una situacion financiera saludable basada en el crecimiento y buena gestion
de cartera, lo que permite alcanzar el objetivo estratégico de rentabilidad, con calidad y en el marco
de un proceso de inversion en transformacion digital tanto en el corto como a largo plazo.

A la fecha de elaboracién del presente documento de actualizacién de prospecto, de para
de Financiera FDL S.A. no existen tendencias conocidas o compromisos, hechos ¢ eventos
inciertos que pueda dar como resultado un aumento o disminucién importante en la liquidez
del emisor, ni se identifican deficiencias de importancia que puedan afectar la liquidez y los
recursos del capital del emisor.

6. Directores, personal gerencial y empleados

6.1. Miembros de Junta Directiva
Modificaciones realizadas: Inclusién de nuevo director Pablo Zegarra y cambios de
roles.

1. Seifior Luis Lacayo Debayle
« Cargo: Presidente de Junta Directiva de Financiera FDL
« Nacionalidad: nicaragiense
¢ Edad: 78 arios.
e Poderes que ostenta: Poder General de Administracion
s Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27
» Ejerce cargo de director en otras instituciones: si
» Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

« Experiencia: En el sector agropecuario y financiero. Se ha desempefiado como Gerente
General y miembro de Junta Directiva de importantes empresas a nivel nacional incluyendo
instituciones bancarias. Es Licenciado en Economia Agricola del instituto Politécnico de
Virginia y Licenciado en Administracion Empresas de la Universidad Notre Dame, Estados
Unidos.
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2. Seior Julio Francisco Flores Coca
» Cargo: Tesorero de la Junta Directiva y Gerente General de Financiera FDL
e Nacionalidad: nicaragiiense
» Edad: 64 afios
+ Poderes que ostenta: Poder General de Administracion
¢ Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27
» Ejerce cargo de director en otras instituciones: si
* Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

Experiencia: Con mas de 24 afios de experiencia en microfinanzas. Ha sido presidente de
la Red Centroamericana de Microfinanzas, REdcamif y de la Asociacion de Microfinanzas de
Nicaragua, Asomif. Conferencista y expositor en multiples foros y seminarios internacionales.
Posee un Master en Administracién de Empresas.

3. Sefora Karla Azucena Lacayo Ocaiia
» Cargo: Vicepresidenta de la Junta Directiva de Financiera FDL
¢ Nacionalidad: nicaragiiense
o Edad: 49 afios
» Poderes que ostenta: ninguno
» Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27
¢ Ejerce cargo de director en otras instituciones: si
* Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

* Experiencia: Amplia experiencia en el sector bancario del pais. Laboré como Financiero
Principal de la Unidad de Estudios Financieros def Banco Central de Nicaragua entre 1999 y
2003, posteriormente ocup6 importantes cargos como Analista Senior y Gerente Financiero
en uno de los bancos mas grandes de Nicaragua entre 2003 y 2008. Actuaimente es una
exitosa empresaria, desempefidndose como CEO- Fundadora de FPO LLC / DBA GIG
Logistics Solutions. Posee un Master en Administracion de Empresas del INCAE y una
Maestria en Finanzas de Florida International University.
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4. Sefior Peter Marchetti Raph
 Cargo: director de la Junta Directiva de Financiera FDL
s Nacionalidad: estadounidense y nicaragliense
« Edad: 80 afios
¢ Poderes que ostenta: ninguno
« Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27
+ Ejerce cargo de director en otras instituciones: no
« Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

o Experiencia. Mas de 30 afios de experiencia en microfinanzas y docencia. Se ha
especializado investigacion y asesoria a diversas instituciones, incluidas de microfinanzas a
nivel Centroamericano. Posee un Doctorado en Desarrollo Internacional de la Universidad
de Yale, Estados Unidos, con Maestrias en Filosofia y Artes y en Sociologia.

5. Seior Edwin Rodolfo Novoa Martinez
» Cargo: Secretario
+ Nacionalidad: nicaragtense
+ Edad: 61 afios
¢ Poderes que ostenta: ninguno
e Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27
¢ Ejerce cargo de director en otras instituciones: si
« Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

Experiencia:Mas de 20 afios de experiencia en distintos cargos de direccion en las distintas
obras de la Compafiia de Jesls y se ha desempefiado en la docencia. Es Licenciade en
Economia, posee una Maestria de Desarrollo Rural de la Universidad Centroamericana,
Posgrado en Economia Agricola.

6. Sefior Pablo Alejandro Zegarra Rodriguez

e Cargo: director de Junta Directiva de Financiera FDL
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Nacionalidad: boliviano

Edad: 53 afos

Poderes que ostenta: ninguno

Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27

Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

Experiencia: Mas de 25 afios de experiencia en el mercado financiero, 20 de eilos en
particular en el mercado de valores Centroamericano. Desempefio gerencial en varias firmas
financieras con operaciones en la region. En la actualidad es empresario, consultor
empresarial desde hace 9 afios. Posee Master Banca y Planeacién Financiera de Ila
Universidad Catdlica Boliviana, Diplomado Internacional en Microfinanzas de la Universidad
Andina de Simén Bolivar y Especializacion Internacional en Direccion de Bancos e IMF’s de
ProCredit Academy Frankfurt Alemania.

7. Sefora Bertha Argiiello Roman

Cargo: Directora de la Junta Directiva

Nacionalidad: nicaragiiense

Edad: 55 afos

Poderes que ostenta: ninguno

Fecha de nombramiento y vencimiento: abril/2023-abril/2025

Ejerce cargo de director en otras instituciones: si

Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

Experiencia: Desde el afio 2003 es socia de la prestigiosa firma de abogados Arias Law en
Nicaragua, después de concluir su trabajo de funcionario publico, como Viceministro de
Relaciones Exteriores. Especializada en temas de banca, regulacién, fusiones vy
adquisiciones, posee Master en Leyes de la Universidad Harvard Law School en Cambiridge,
Massachusetts.

8. Seifior Thierry Edouard Jules Ghislain Dingreville

Cargo: director de Junta Directiva de Financiera FDL
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« Nacionalidad: francés

¢ Edad: 78 afios

e Poderes que ostenta: ninguno

e Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27

o Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

+ Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

Experiencia: Mas de 42 afos de experiencia en el sistema bancario en paises
Latinoamericanos y de Europa. Laboré como Gerente General del Banco BNP Paribas
Luxemburgo, luego como Gerente Regional en America Latina atendiendo directamente a
América Central, Paises Andinos y el Caribe. Con experiencia especializada en cumplimiento
contra el blanqueo de capitales. Adicionalmente, ha laboradoe como consultor en temas
relacionados a la auditoria interna, manejo de riesgo, gestion financiera y administracion de
recursos humanos. Se ha dedicado a misiones de apoyo a ONGs de Microfinanzas en varios
paises como Cambodia, Guatemala y Francia. Licenciado en Negocios de la Escuela
Superior de Comercio en Paris.

6.2. Personal Gerencial

1. Serior Julio Flores Coca
o Cargo: Tesorero de Junta Directiva y Gerente General de Financiera FDL
+ Nacionalidad: nicaragiiense
+ Edad: 64 afios
o Poderes que ostenta: Poder General de Administracion
¢ Fecha de nombramiento: Sep-2015
s Ejerce cargo de director en otras instituciones: si
+ Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

Experiencia: Con mas de 24 afios de experiencia en microfinanzas. Ha sido presidente de
la Red Centroamericana de Microfinanzas, REdcamif y de la Asociacidn de Microfinanzas de
Nicaragua, Asomif. Conferencista y expositor en multiples foros y seminarios internacionales.
Posee un Master en Administracidon de Empresas.
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2. Seiiora Elizabeth Campos Figueroa
» Cargo: Vicegerente General
¢ Nacionalidad: nicaraglense
+» Edad: 61 afios
* Poderes que ostenta: Poder General de Administracion
» Fecha de nombramiento: abril-2023
» Ejerce cargo de director en otras instituciones: si
* Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguna

» Experiencia: Con amplia experiencia en el sector financiero, ha trabajado para FDL por mas
de veinte afios en distintos cargos gerenciales, fue investigadora especializada del Instituto
de Investigacion Nitlapan UCA. Méster en Administracién de Empresas, Posgrado en
formulacion y evaluacion de proyectos de la Universidad de los Andes-Colombia, Licenciada
en Administracion de Empresas en la Universidad Nacional Autonoma de Nicaragua.

3. Sefiora Francys Aguilar Condega
« Cargo: Gerente de Finanzas y Administracion
+ Nacionalidad: nicaragliense
e Edad: 43 afos
* Poderes que ostenta: ninguno
» Fecha de nombramiento: abril-2023
¢ Ejerce cargo de director en ofras instituciones: no
» Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial:

* Experiencia: Con amplia experiencia en el sector financiero, ha trabajado para FDL por mas
de quince afios en distintos cargos dentro de la institucién, posee Master en Administracién
de Empresas, Posgrado en Gestién Financiera y Bancaria, Licenciada en Contabilidad
Publica y Finanzas.

4. Sefiora Karem Delgadillo e —
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Cargo: Gerente de Negocio

Nacionalidad: nicaragtense

Edad: 57 afios

Poderes que ostenta: ninguno

Fecha de nombramiento: oct-2020

Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguna

Experiencia: con mas de 20 afios de experiencia en Instituciones de microfinanzas y sistema
financiero nacional, se ha desempefiado diferentes cargos de la institucién. Posee Master en
Administracién y Direccion de Empresas con énfasis en finanzas, ademas de una
especialidad en Microfinanzas en INCAE Nicaragua.

5. Sefior Gilmer Gutiérrez

Cargo: Gerente de Credito

Nacionalidad: nicaragliense

Edad: 59 afos

Poderes que ostenta: ninguno

Fecha de nombramiento: sep-2023

Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

Experiencia: Con amplia experiencia en e! sector financiero, ha trabajado para FDL por mas
de veinte afios en distintos cargos dentro de la institucion, posee un Master en Administracion
y Direccién de Empresa.

6. Seiior Oscar Manzanarez Moreno

Cargo: Gerente de Finanzas Verdes y Desempefio Social

Nacionalidad: nicaragiiense
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Edad: 61 afios

Poderes que ostenta: ninguno

Fecha de nombramiento: sep-2023

Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno

Experiencia: Con amplia experiencia en el sector financiero, ha trabajado por mas de veinte
afios en distintos cargos dentro de la institucién, posee un Master en Administracién y
Direccion de Empresa. Ha sido Investigador especialista del Instituto de Investigacidn
Nitlapan UCA

7. Seior Luis Cuadra Gutierrez

Cargo: Gerente de Tecnologia

Nacionalidad: nicaragiiense

Edad: 53 afios

Poderes que ostenta: ninguno

Fecha de nombramiento: Feb-2021

Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno

Experiencia: Con mas de 28 afios de experiencia en gestion y administracidon de servicios
TIC y elaboracion de estrategias de desarrollo. Implementacién de Sistemas CORE
Bancarios, ERP, Tableros de Indicadores, asi como Sistemas de Gestién de Calidad vy
Gestidn de Riesgo. Desarrollo de aplicaciones ERP y Gestién Humana. Administracién de
centros de datos y servicios de Infraestructura de TI. Posee titulo de Ingeniero en
computacion con especialidad en Gestién Financiera y de Proyectos.

8. Seiiora Blanca Barcia Tapia

Cargo: Gerente de Operaciones
Nacionalidad: nicaragiiense

Edad: 46 afios
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Poderes que ostenta: ninguna

Fecha de nombramiento: may-2016

Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguna.

Experiencia: Con amplia experiencia en el sector financiero, ha trabajado por mas de veinte
afos en distintos cargos dentro de la institucion, posee hizo estudios de Postgrado en
Formulacién y evaluacion de proyectos, es Ingeniera industrial.

9. Seiiora Fatima Reyes Leyva

Cargo: Vicegerente Legal

Nacionalidad: nicaragiense

Edad: 49 afios

Poderes que ostenta: ninguno

Fecha de nombramiento: may-2016

Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

Experiencia: Con mas 6 afios de experiencia como abogada corporativa y en el ambito
financiero, posee Maestria en Derecho Mercantil.

10. Sefiora lvania Navarro Pérez

Cargo: Gerente de Gestién Humana

Nacionalidad: nicaragiiense

Edad: 58 afios

Poderes que ostenta: ninguno

Fecha de nombramiento y vencimiento:

Ejerce cargo de director en otras instituciones:

Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial:
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Experiencia: Con amplia experiencia en el sector financiero, ha trabajado por mas veinte
afios para FDL, ha desempefado Gerente Administrativa y actualmente Gerente de Gestién
Humana. Ademés de investigadora especialista de la investigacién del Instituto de
Investigacion Nitlapan. Posee un Master en Administracién de Empresas, ademas, con
especializacién en asesoria y Mentora certificada.

11. Sefor Mario Flores Navarrete

Cargo: Gerente de Gestién Integral de Riesgo

Nacionalidad: nicaragiiense

Edad: 58 anos

Poderes que ostenta: ninguno

Fecha de nombramiento: may-2016

Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

Expetiencia: Con amplia experiencia en el sector financiero, ha trabajado por mas veinte
afos para FDL, posee Maestrfa en Administracion de Empresas y un Diplomado en Gestién
Integral de Riesgo.

12. Sefior Jader Paz Lépez

Cargo: Auditor Interno

Nacionalidad: nicaragiense

Edad: 47 afios

Poderes que ostenta: ninguno

Fecha de nombramiento: may-2016

Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno

Experiencia: En su carrera profesional se ha desemperiado como auditor externo y auditor
interno con mas de 22 arios de experiencia en la industria financiera (Bancos, Aseguradoras,
Bolsa de Valores, Central de Valores, Puestos de Bolsa y Compafijas Comerciales). Posee
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una Certified Professional in Anti Money Laundering (CPAML) emitida por la Asociacion de
Bancos internacionales de la Florida (FIBA) y avalada por la Universidad Internacional de la
Florida (FIU)

13. Sefior Pablo Cano Mena
« Cargo: Administrador de Prevencion PLD/FT
+ Nacionalidad: nicaragiiense
o Edad: 62 afios
+ Poderes que ostenta: ninguno
+ Fecha de nombramiento: may-2016
» Ejerce cargo de director en otras instituciones: no
+ Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno

« Experiencia: Se ha desemperiado en varios cargos dentro de las areas de Cumplimiento de
PLD/FT, Operaciones y Negocio. Con mas de seis afios de laborar para la institucion, donde
ha ocupado los cargos de Administrador de PLD/FT. Licenciado en Administracion de
Empresas con énfasis Banca y Finanzas.

6.3. Nombre de los Accionistas al 31 de diciembre del 2024

FDL posee 11 accionistas, 5 de ellos son personas juridicas de capital extranjerc de gran prestigio
en el sector de las microfinanzas y 6 socios locales (5 son personas naturales miembros de Junta
Directiva). Su estructura accionaria al 31 de diciembre 2024 es la siguiente:

Pagina 35 de 161




Financiera

all FDL FINANCIERA FDL, S.A.
T Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

., % Partipacién
Nombre de accionistas . K
Accionaria

Tinidia, S.A. 67.20
Nordfund The Norwegian Investment Fund For Developing 13.13
Countries Nordfund (NORFUND)
Oikocredit Ecumenical Development Cooperative Society, 9.35
UA {OIKOCREDIT)
Solidaridad Internacional Para el Desarrolloy la inversién 4.39
(SIDI)
Inversiones Financieras Diriangen Sociedad Anénima 3.11
Alterfin CVBA (ALTERFIN) 2.81
Socios De Junta Directiva 0.02
Total 100.00

Modificaciones realizadas: Se actualiza la cantidad de colaboradores del
accionista Tinidia, S.A.

El principal accionista de Financiera FDL es TINIDIA Sociedad Anénima (TINIDIA S.A), sociedad
mercantil crganizada y constituida conforme las leyes de la Republica de Nicaragua, entidad
sucesora sin solucion de continuidad de Asociacién FDL, con una participacion accionaria del
67.20%, su principal actividad es prestar y/o financiar servicios de asesoria técnica y capacitacién
empresarial a los micro, pequefias y medianas empresas localizadas en el sector urbano y rural,
ademas de otorgar préstamos a entidades, que contribuyan al desarrollo econdémico y social de la
regién Centroamericana entre ofros; cuenta con 15 colaboradores activos a la fecha. TNIDIA S.A,
posee participacion accionaria en otras sociedades siendo las mas representativas: Inversiones
Financieras Diriangen, S. A. con un 10.33% y Sin Riesgos, S. A. con un 5.00% de participacién.

6.4. Politica de Compensacion a Directores y Funcionarios

Financiera FDL S.A. cuenta con una politica basada en o dispuesto en las regulaciones sobre la
materia, las cuales estan establecidas en la Norma de acuerdo con resoluciones CD-SIBOIF-655-
2-NOV24-2010, que regula el pago de bonificaciones en las instituciones financieras, y CD-SIBOIF-
887-2-ABR28-2015. Reforma de Articulo 4 de la norma antes mencionada.

Politica de Remuneracién:

Miembros de Junta Directiva: No tienen remuneracién, Gnicamente dietas por su participacién
en Junta Directiva y Comités.
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Financiera FDL, cuenta con 696 colaboradores al cierre marzo 2025 y estan distribuidos de la

6.5.

Modificaciones realizadas: Se actualiza detalle de los empleados de Financiera FDL S.A.

Detalle de los empleados Financiera FDL S.A.

siguiente manera.

Regidn

Gerentes, Jefaturas: Pagos segun politica interna alineada a condiciones del mercado. Resto
de Posiciones: Pago segln politica interna alineada a condiciones del mercado.
Bono por Desempefio. Pago de bonificacion por desempefic a todo el personal en base
resultados alcanzado segun evaluacién. (Todo esto se mantiene igual).

Managua {Casa Matriz -5
Sucursales)
Oriente (5 Sucursales)
Sur (5 Sucursales)
Norie (6 Sucursales)
Centro (5 Sucursales)
Qccidente (4 Sucursales)
Centro Sur (4 Sucursales)
Las Segovia (3 Sucursales)

Total de colaboradores

-

Cantidad Gerencia : Canticlladd
e empleado

de empleado Auditeria Intema 8
291 Gerencia de PLD 4
Gerencia de riesgo 8

70 Gerencia general 11

Gerencia de negocios 314

69 Gerencia financiera y admén 45

61 Gerencia gestion humana 12

58 Gerencia crédito 48
Gerencia legal 5

58 Gerencia de recuperaciones 27

56 Gerencia tecnologia 42

23 Gerencia de operaciones 71
Gerencia de finanzas verdes 1

696 Total colaboradores 696

Actuaimente Financiera FDL, no posee organizaciones gremiales.

Con respecto a la participacién social de los directores, personal gerencial y empleados Unicamente

6.6.

Participacion Social de directores, Personal Gerencial y Empleados

Meodificaciones realizadas: Al narrativo del parrafo de participacion de directores.

los siguientes directores poseen participacion social, de acuerdo con el siguiente detalle:

Nombre de los Directores ylo

accionistas

N° de
acciones

Julio Francisco Flores Coca
Karla Azucena Lacayo Ocafia
Peter Emile Marchetti Raph
Luis Enrique Lacayo Debayle
Manuel Antonio Bermidez Vado

— ok ek =R A
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A la fecha de elaboracién del presente prospecto el capital social autorizado de C$ 700.7 millones
(US$ 19.1 millones) esta compuesto por 25,735 acciones con un valor nominal de C$ 27,227.9 cada
una. Se encuentran suscritas y pagadas 25,735 acciones de las cuales las 5 acciones que
pertenecen a los directores representan el 0.02%.

6.7. Aspecto de Gobierno Corporativo

Modificaciones realizadas: Se incluye el Comité de Finanzas Verdes y Desarrollo Social,
cambio de directivos de Junta Directiva Pablo Zegarra y cambio de cargo de algunos
directivos de Junta Directiva.

La institucion ha fortalecido su gobernanza participando activamente en El Programa Internacional
de Gobernanza e Inclusidn Financiera para las Américas (GIF). Asi mismo cuenta con manuales
actualizados, dentro de los cuales se destacan ei Manual de Gobierno Corporativo, Reglamento de
Junta de Directores, Cédigo de Etica y Conducta y Conformacion de Comités. En estos se determina
la actuacion y relaciones entre los diferentes miembros que conforman el Gobierno Corporativo, el
cual se ejerce a través de comités creados por la Junta Directiva, los cuales responden a lo dispuesto
en la normativa vigente y a las necesidades propias de la institucién. Entre estos comités se destacan
el Comité de Riesgos, Comité Para la Prevencion de Lavado de Dinero y Financiamiento al
Terrorismo (PLD/FT), Comité de Auditoria, Comité de Tecnologia, Comité de Crédito, Comité de
Activos y Pasivos y Comité de Finanzas Verdes y Desarrollo Social.

6.7.1. Comité de Auditoria: Composicion, Sesiones, Funciones, Vigencia

E! Comité de Auditoria esta conformado, como minimo, por tres miembros de la Junta Directiva, el
que sera presidido por uno de ellos, quien serd nombrado por dicha Junta, y quien tendra la
responsabilidad de informar a la Junta Directiva los hechos, situaciones y resoluciones que se
conozcan, traten o acuerden en sus reuniones.

Al menos uno de los miembros de este Comité debe tener experiencia en gestién de riesgos,
informes financieros, contabilidad o auditoria.

Participar en el Comité de Auditoria como invitados, con voz, pero sin voto, e! Gerente General,
Vicegerente General y el Auditor Interno y ocasionalmente el presidente, el Auditor Externo y
cualquier otro funcionario que consideren pertinente.

Los integrantes de este comité son:
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COMITE DE AUDITORIA
Rol Funcionario Cargo

Presidente Peter Marchetti Raph Vocal de junta directiva
Miembro Karla Lacayo Vicepresidenta de junta directiva
Miembro Manuel Bermudez Gerente General de TINIDIA, S.A.
Miembro Pablo Zegarra Vocal de junta directiva
Invitado Julio Flores Coca Gerente general.
invitado Elizabeth Campos Vicegerente general.
Invitado Jader Paz Lopez Auditor interno

La experiencia de los integrantes de este comité se encuentra detallada en la seccion 6 de la
actualizacién del prospecto simplificado.

Sesiones y Funcionamiento del Comité
El Comité de Auditoria se reune ordinariamente al menos una vez al mes, sin perjuicio de las
reuniones extraordinarias para tratar asuntos que ameritan ser atendidos con prontitud y al menos
cada tres meses debe de informar a la Junta Directiva los resultados de los informes finales de
auditoria que presente el auditor interno.

Con caracter excepcional y sin perjuicio del numeral siguiente, podra celebrar sesiones sin
necesidad de reunidn fisica de sus miembros, a través de la comunicacion entre ellos por correo
electrénico, teléfono, fax o por cualquier otro medio de comunicacion que evidencie la participacion,
identificacién y decision de los participantes.

El quérum se establece con la participacién de dos miembros del Comite.

Se lleva un Libro de Actas en donde quedan plasmados los temas abordados, firmado por cada uno
de los miembros, de manera que pueda verificarse el analisis, discusién y toma de decisiones sobre
dichos temas, asi como, del ejercicio de seguimiento sobre la implementacién de las decisiones y
medidas adoptadas.

Se conocen y analizan los términos de los contratos de Auditoria externa y la suficiencia de los
planes y procedimientos pertinentes, en concordancia con la normativa que regula esta materia.

Funciones principales del Comité de Auditoria
Ademés de las tareas que le encomienda la Junta Directiva, debera realizar las siguientes funciones:

Revision de los estados financieros al cierre del periodo, con el Gerente General o ejecutivo principal
y con los auditores externos, a fin de determinar si los mismos se presentan de conformidad con el
Marco Contable para Instituciones Bancarias y Financieras, de acuerdo a la norma vigente; Si se

Aoy
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han considerado apropiadamente todos los asuntos y transacciones o eventos gspeciales que deben
ser expuestos en notas a los estados financieros.

Si las decisiones tomadas por la gerencia son razonables en lo que corresponde a las areas
significativas de valorizacién de activos y determinacién de obligaciones, cuando el criterio es un
factor importante en la determinacion.

La forma cémo fueron resueltos los mas importantes problemas de caracter financiero encontrados
en la preparacion de fos Estados Financieros.

Intercambio de ideas con las gerencias y con los auditores externos sobre los aspectos y partidas
mas importantes de los estados financieros y notas a los mismos. En ciertos casos, no cbstante,
sera necesario un analisis detallado de cada uno de los componentes de los estados financieros,
debido a que la preparacién y contenido de los mismos es responsabilidad de la gerencia.

En muchos casos, el comité podra solicitar que los auditores externos participen en la revisién.

Dar seguimiento a la implementacién de las acciones necesarias para cumplir adecuadamente con
las recomendaciones dadas por el Superintendente, asi como, con las recomendaciones gue hayan
emanado de la auditoria interna y auditoria externa.

Es responsabilidad del Comité de Auditoria asegurarse que la gerencia general implemente las
acciones necesarias para cumplir adecuada y oportunamente con las recomendaciones emanadas
de la Auditoria Interna, la Auditoria Externa, asi como, las instrucciones del Superintendente.

Periodo de vigencia del Comité de Auditoria

La Junta Directiva de la Institucién, determina la duracién del mandato de sus representantes en
dicho comité, el que en ninglin caso podra ser superior a tres afos, o hasta el término del periodo
de la Junta Directiva, si éste concluyera antes de ese plazo.

6.7.2. Comité de PLD/FT: Composicidn, Sesiones, Alcances y Objetivos.

Financiera FDL esta comprometida con la implementacion del programa de LD/FT/FP, y cuenta
con una Junta Directiva responsable en el acatamiento de leyes y normativas establecidas para
cumplir proactivamente con los seis pilares que conforman el SIPAR LD/FT.

El Comité de PLD/FT esta conformado, por cuatro miembros de Junta Directiva y un Gerente.
Los integrantes de este comité son:
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COMITE DE PLD/FT/FP
Rol Funcionario Cargo
Presidente Luis Lacayo Debayle Presidente de junta directiva
Secretario Mario Flores Gerente de gestion integral de riesgos.
Miembro Manuel Bermudez Gerente General de TINIDIA, S.A.
Miembro Bertha Arguello Roman Vocal de junta directiva
Miembro Thierry Ghislain Dingreville Vocal de junta directiva
Miembro Pablo Zegarra Vocal de junta directiva
Invitado Elizabeth Campos Vicegerente general.
Invitado Julio Flores Coca Gerente general.
Invitado Pablo Cano Mena Administrador de PLD/FT

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

El comité se reunird ordinariamente por lo menos una vez al mes, sin perjuicio de las reuniones
extraordinarias que deban realizarse para tratar asuntos que ameriten ser atendidos con prontitud.
Con caracter excepcional y sin perjuicic del numeral siguiente, podra celebrar sesiones sin
necesidad de reunidn fisica de sus miembros, a través de la comunicacién entre ellos, virtuaimente,
por correo electrénico, teléfono, fax o por cualquier otro medio de comunicacion que evidencie la
participacion, identificacion y decision de los participantes.

El quérum se establece con un minimo de dos participantes y un méaximo de tres, la participacion de
dos miembros del Comité.

Dicho comité tiene el alcance de planificar, coordinar y velar por el cumplimiento efectivo del SIPAR
LD/FT/FP, y de las politicas que en la materia haya aprobado la Junta Directiva de Financiera FDL.
Ser instancia de apoyo que coadyuva en la ejecucidn del SIPAR LD/FT/FP.

Coordinar la realizacién y actualizacion de la evaluacién institucional de riesgo EIR, autoevaluacion
de Financiera FDL en materia PLD/FT/FP.

Evaluar la forma de resolucion de problemas o debilidades mas importantes en su SIPART PLD/FT,
observados por el regulador u otras autoridades competentes.

Velara por la ejecucién y el cumplimiento del POA PLD/FT/FP institucional de FDL, SIPAR LD/FT/FP
y plan de capacitacion anual en PLD/FT/FP de Financiera FDL, elaborado por el administrador de
prevencion LD/FT/FP y debidamente aprobada por comité y la Junta Directiva.

Verificar que se cumpla con las tareas y plazos establecidos por la SIBOIF u otra autoridad
competente, para la implementacién y cumplimiento de las instrucciones derivadas de sus Informes
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de inspeccion o establecidas a través de resoluciones, circulares y/o instrucciones sobre su SIPAR
LD/FT/FP.

6.7.3. Comité de Riesgos: Composicidn, Sesiones, Alcances y Objetivos.

El Comite de Riesgos esta conformado, por cinco miembros de Junta Directiva y cinco Gerentes.

Los integrantes de este comité son:

COMITE DE RIESGO
Rol Funcionario Cargo
Presidente Luis Lacayo Debayle Presidente de junta directiva
Miembro Karta Lacayo Ocafa Vicepresidenta de junta directiva
Miembro Bertha Argueflo Roman Vocal de junta directiva
Miembro Peter Marchetti Raph Vocal de junta directiva
Miembro Thierry Ghislain Dingreville Vocal de junta directiva
Miembro Manuel Bermudez Gerente General de TINIDIA, S.A.
Miembro Pablo Zegarra Vocal de junta directiva
Nliemb.ro(con vozy Mario Flores Gerente de gestion integral de riesgos.
sin voto)
SN Pablo Cano Mena Administrador de PLD/FT
sin voto)
M|emb.ro(con vezy Gilmer Gutiérrez Gerente de crédito.
sin voto)
Invitado Julio Flores Coca Gerente general.
Invitado Jader Paz Lépez Auditor interno

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

El Comité de Comité de Riesgos, se reline y sesiona al menos una vez al mes la cual debe ser
convocada de manera sistemética y regular por el Gerente de Gestidn Integral de Riesgo, sin
menoscabo de lo anterior, queda abierta la posibilidad de reunirse cuando las circunstancias asi lo
exijan de manera extraordinaria previa convocatoria del miembro con voto del comité.

El quérum se establece con la mitad méas uno de sus integrantes.

Dicho comité tiene el alcance de proponer a la Junta Directiva, objetivos, lineamientos, politicas,
niveles de tolerancia, limites de exposicion de riesgos, planes de contingencia y eventuales
modificaciones a los mismos para los diferentes tipos de riesgos asociados al entorno de Ia
institucion.

Analizar diferentes modelos y sistema de gestién de los riesgos a fin de realizar propuestas a la
Junta Directiva, con relacién al tema.

Analizar propuestas de actualizacién a las politicas, procedimientos y S|stemas de gestion de riesgos

y presentar a la Junta Directiva la actualizacion de los mismos. %‘& w:s,.r},‘?g.;\
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6.7.4. Comité de Central de Crédito: Composicion, Sesiones, Aicances y
Objetivos.

El Comité Central de Crédito esta conformado, por un miembro de la Junta Directiva y miembros del
Equipo gerencial de la Institucion

Los integrantes de este comite son:

COMITE DE CREDITO CENTRAL
Rol Funcionario Cargo
Luis Lacayo Debayle Presidente o Vicepresidente de junta
{Presidente de junta directiva) directiva.
Presidente ) . N
Julio Flores Coca En ausencia de ambos presidira Vicegerente
(Tesorero de junta directiva) general
Elizabeth Campos Vicegerente general.
Secretario Karem Delgadillo Gerente de negocios.
Miembro Luis Romero Vicegerente pyme

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comite

Ei Comité Central de Crédito, sesiona de acuerdo con la necesidad.

El minimo de personas para conformar el comité es de tres miembros.

El alcance y objetivo principal del comité es el anélisis y valoracién general de los casos de créditos
para su aprobacién, de acuerdo con los niveles autorizados en las politicas crediticias de la
institucion y las normas de riesgo crediticio.

6.7.5. Comité de Tecnologia: Composicion, Sesiones, Alcances y Objetivos.

El Comité Tecnologia esta conformado, por tres miembros de Junta Directiva y miembros del Equipo
gerencial de la Institucion.
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COMITE DE TECNOLOGIA
Rol Funcionario Cargo

Presidente Karla Lacayo Vicepresidenta de junta directiva

Miembro Pablo Zegarra Vocal de junta directiva

Miembro Manuel BermUdez Gerente General de TINIDIA, S.A.

Miembro Elizabeth Campos Vicegerente general.

Miembro Julio Flores Coca Gerente general.

Miembro Mario Flores Gerente de gestion integral de riesgos.

Miembro Luis Cuadra Gerente de Tecnologia
Secretario Eliseo Zliniga Vicegerente de operaciones de tecnologia

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

El objetivo y alcance de este comité es establecer las lineas base para el funcionamiento de la
Gerencia de Tecnologia, alinear la gestion de tecnologia con las metas del negocio, optimizar las
inversiones en tecnologia, administrar adecuadamente los riesgos y potenciar las oportunidades.
El Comité de Tecnologia, se reline y sesicna mensualmente.

El quérum se establece con la mitad de los integrantes del comité mas un miembro, incluyendo a
quien lo preside.

Con caracter excepcional y sin perjuicio del numeral siguiente, podra celebrar sesiones sin
necesidad de reunién fisica de sus miembros, a través de la comunicacion entre ellos por correo
electrénico, teiéfono, fax o por cualquier otro medio de comunicacién que evidencie la participacion,
identificacion y decision de los participantes.

6.7.6. Comité de Activos y Pasivos (COAP): Composicién, Sesiones, Alcances y
Objetivos.

El Comité de Activos y Pasivos (Comité COAP), se apoya operacionalmente de la Gerencia de
Finanzas y Administracion quien debe interactuar con la gerencia de gestion integral de riesgos para
alcanzar una adecuada gestion integral del riesgo de liquidez y mercado asociado a la gestion del
balance.

El COAP da seguimiento a los riesgos de liquidez y mercado, y estabiece medidas para garantizar
una adecuada gestion de los activos y pasivos que garantice la sostenibilidad de |a institucién con
base en la misidn, vision y estrategia organizativa.

Los integrantes de este comité son:
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COMITE DE ACTIVOS Y PASIVOS
Rol Funcionario Cargo
Miembro Julio Flores Coca Gerente general.
Miembro Elizabeth Campos Vicegerente general.
Miembro Francys Aguilar Gerente de finanzas y administracion.
Miembro Karem Delgadillo Gerente de negocios.
Miembro Mario Fiores Gerente de gestion integral de riesgos.
Miembro Gilmer Gutiérrez Gerente de crédito.
Miembro{(con voz y sin voto) Fatima Fonseca Vicegerente de fondos y proyectos.
Miembro{con voz y sin voto) Marbelly Conrado Vicegerente de finanzas

Podran participar como invitados con voz y voto: cualquier miembro de Junta Directiva que decida
participar por designacién o por iniciativa propia.

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

El comité sesiona de manera ordinaria una vez al mes, y extraordinaria cuando cualquiera de los
miembros propietarios lo convoque.

El quérum para sesionar es de al menos tres miembros. Las decisiones seran por mayoria con un
minimo de tres votos.

Establecer limites, supervisa los riesgos de liquidez y mercado, y establece medidas para
garantizar una adecuada gestién de los activos y pasivos que garantice la sostenibilidad de la
institucion con base en la mision, visidn y estrategia organizativa.

Administrar los Activos y Pasivos Financieros de la institucion y alinearlos con los objetivos de
liquidez, adecuacion patrimonial, crecimiento, riesgo y rentabilidad, aprobados por la Junta
Directiva.

Optimizar la capacidad del balance de la Financiera, para producir resultados financieros netos de
naturaleza ordinaria y recurrente, mediante la eficaz gestion de la estructura de balance.

Procurar una adecuada capacidad en l|a institucion, para responder a todas las obligaciones
contractuales de corto plazo, especialmente los compromisos de préstamos, asi como para
enfrentar los vencimientos de otros pasivos, todo esto, en el curso normal de las operaciones y a
un costo razonable.

Procurar una adecuada diversificacion de las fuentes de financiamiento para lo que deberd,
promover la diversidad en las fuentes de financiamiento.
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6.7.7. Comité de Finanzas Verdes y Desarrollo Social: Composicién, Sesiones,
Alcances y Objetivos.

Modificaciones realizadas: Comité de Finanzas Verdes y Desarrollo Social

Su rol principal es promover la sostenibilidad de los clientes y de 1a institucion como tal, evaluar y
hacer propuestas para mejorar el desempefio social y ambiental de |a institucion. Este comité esta
compuesto mayoritariamente por miembros de las Junta Directiva y personal de la gerencia claves
de la organizacién.

Los integrantes de este comité son:

COMITE DE FINANZAS VERDES Y DESARROLLO SOCIAL
Rol Funcionario Cargo
Presidente Peter Marchetti Raph Vocal de junta directiva
Secretario Oscar Manzanarez Gerente de finanzas verdes y GDS.

Vocal Julio Flores Coca Gerente general.

Vocal Manuel Bermudez Gerente General de TINIDIA, S.A.
Invitados Edwin Novoa Secretario de junta directiva
Invitados Arturo Grigshy Junta directiva de TINIDIA, S A.
Invitados Pablo Zegarra Junta directiva de FDL, S.A.
Invitados Fatima Fonseca Vicegerente de fondos y proyectos FDL
Invitados Thierry Ghislain Dingreville Vocal de junta directiva
Invitados Karem Delgadillo Gerente de Neogicos de FDL

Podran participar como invitados con voz y voto: cualquier miembro de Junta Directiva que decida
participar por designacion o por iniciativa propia. También podran participar con vos, pero sin
votos los invitados que no pertenecen a la Junta Directiva de Financiera FDL.

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

El objetivo y alcance de este comité es apoyar la promocion de la sostenibilidad financiera y el
desarrollo social y ambiental de los clientes.

El Comité de Finanzas Verdes y Desarrollo Social, se reline y sesiona una vez al mes en
dependencia de lista de temas pendientes. En caso contrario sesionara cada dos meses.

El quérum se establece con al menos tres de los integrantes del comité, incluyendo a quien lo
preside. Las decisiones seran por mayoria.
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Con caracter excepcional, se realizaran cuando cualquiera de los miembros |a Junta Directiva la
convoque, dejando constancia en acta debidamente suscrita por todos y cada uno de los
asistentes.

7. Participaciones significativas y transacciones con partes relacionadas
Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de las transacciones con partes relacionadas

7.1 Participaciones significativas

TINIDIA S,A posee el 67.2% de las acciones de Financiera Fondo de Desarroilo Local, S.A. (FDL),
y The Norwegian Investment Fund For Developing Countries (NORFUND) posee el 13.13%. No
hay ningun otro accionista que posea 10% o mas de participacion accionaria del emisor.

Financiera FDL, al cierre del afio fiscal 2024, ha celebrado contratos con TINIDIA S.A, para
prestacion de servicios de capacitacion técnica y contrato de arrendamiento.

7.2. Transacciones con partes relacionadas

En relacién con las operaciones activas se maneja al cierre de diciembre 2024 un saldo por C$0.01
millones, el principal componente corresponde a pago de comisién producto del contrato suscrito
con TINIDIA S.A .
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Montos expresados en cordobas
Detalle 2023 2024
Activos
Oftras cuentas por cobrar
TINIDIA, S. A 1,392.00 7,287.00
Total, activos con partes relacionadas 1,392.00| 7.287.00
Pasivos
Otras cuentas por pagar
TINIDIA, S. A 85,992.00 4,168,312.00
Senvicios para el Desarrollo, S. A (SEDESA) 719,216.00
Honerarios per pagar. (TINIDIA) - 270,543.00
Obligaciones subordinadas yfo convertibles en capital
TINIDIA, S. A 100,962,021.00] 75,303.647.00
Solidarite Internationale Pour Le Developpement Et L'Investis sement (SIDI) 18,668,222.00] 18,668,222.00
Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos (principal méas
intereses)
TINIDIA, &, A 41,041,333.00] 66,700,905.00
ALTERFIN 77.250,137.00] 111,044 884.00
Fundacién Compafiia de Jesus 14,995,394 .00 -
Nordfund The Nonwegian Investment Fund 70,405454.00] 23,468,485.00
Oike Credit Holanda 120,750,822.00] 130,039,335.00
Total, pasivos con partes relacionadas 444 879,591.00 9,664 00)
Resuitados
TINIDMA, 8. A {Ingreso por comision de recuperacion y saldo de cartera) 94,386.00 85,448.00
TINIDIA, 8.A (Gasto por arrendamiento de oficinas) 7,121,317.00 7,485,805.00
COLCA (Ingreso por comisidn por manejo de fondos ) 109.713.00 -
Total afectacion en resultados con partes relacionadas 7.325,416.0 7.571,253.00

*Cifras auditadas 2023,2024.

En el caso de operaciones pasivas correspondientes a Obligaciones con instituciones financieras y
por otros financiamientos (deuda senior) y a Deuda subordinada mas sus intereses, el saldo se
compone de financiamiento activo con instituciones que forman parte de nuestro principal socio y
demas accionistas. Ademas, se presentan otras cuentas por pagar con TINIDIA S.A y SEDESA que
corresponde a recuperaciones de cartera pendientes de reembolsar, prestacidn de servicios
producto de los contratos suscritos.

La Financiera no tiene concentracion de préstamos por cobrar con partes relacionadas. Ademas, en
cumplimiento con el arto 55 de la Ley general de bancos, indica gue las operaciones activas de la
institucion con todas sus partes relacionadas no pueden exceder de un 30% de la base de calculo
de capital.

7.3.  Participaciones de Asesores y consejeros

Ningun Accionista o Director ha prestado servicios al Emisor respecto al registro del Programa de

Emisiones objeto de esta oferta publica. e m T
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8. Informacién Relevante
8.1. Notificaciones
Cualquier notificacién o comunicacién a Financiera Fondo de Desarrollo Local, S.A. (FDL) debera

ser dirigida por escrito y entregada personalmente a las oficinas de Financiera Fondo de Desarrollo
Local, S.A. (FDL) o en las oficinas de INVERCASA puesto de bolsa:

Financiera Fondo Desarrollo Local INVERCASA puesto de bolsa
Semaforos Villa Fontana 2 2 ¢ este, Frente al Colegio La Salle.
Edificio Financiera FDL Torre Il, Quinto piso.

TEL: (505) 2298-0500 TEL: (505) 2277-1212
www.fdl.com.ni www.invercasa.com
iflores@fdi.com.ni nsaballos@invercasa.com.ni

8.2. Periodicidad de la informacion a los inversionistas

Sefor inversionista, la siguiente informacion sobre la empresa y su situacion financiera estara a
disposicién en la empresa emisora, intermediarios de valores, Superintendencia de Bancos y de
Oftras Instituciones Financieras y Bolsa de Valores de Nicaragua para su consulta:

¢ Hechos relevantes en el momento en gue la empresa tenga el conocimiento del evento
s Prospecto actualizado con la Gltima informacion a disposicion de la empresa

¢ Estados financieros trimestrales

¢ Estados financieros auditados anuales

o Estados de captacion con informacion sobre las captaciones mediante emisiones

9. Proyecciones Financieras
9.1. Supuestos de las proyecciones.
Los supuestos son:

El crecimiento sostenido de la cartera en los sectores: Agropecuario/comercio-servicio/ y vivienda-

consumo, con un crecimiento de cartera global mayor al 5% para los prc’)ximos 3 afos, una
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La cobertura de las provisiones de cartera en riesgo por encima del 100%.

Gestidn eficiente de la liquidez, manteniendo un indicador entre un 15%-20%.

Alcanzar un retorno sobre activos superior al 3.5% y un retorno sobre el patrimonio mayor al 15%.,

Mayor eficiencia en los recursos que contribuya a la disminucién del gasto administrativo, producto

de la implementacion de soluciones tecnolégicas.

9.2. Estado de situacion financiera proyectado.

s DE SITUACION F ERA
ESTADO SITUAC ON FINANCI 2025 2026 2027
Miles de dolares

Activos
Caja y Bancos 15,492.7
Disponibilidad Restringida (Dep. BCN) 150.9
Inversiones 3.002.8
Cartera de crédite por cobrar 93,000.7
Interés y comisiones por cobrar 4,220.0
Provisidn de cartera de crédito - 33546
Otras ctas por cobrar netas 519.8
Otros activos circulantes 1,908.5
Bienes recib. En recup. De cred. netos 3.2
Propiedad planta y equipe 6,066.3
Depreciacidn acumulada - 3,723.5
Total Activos 117,286.6
Pasivos

Préstamos por pagar 81,295.8
Interes por pagar 1,727.1
Obligacién por emisidn de deuda 1,000.0
Intereses por pagar sobre obligaciones con el piblico 7.3
Otros pasivos y provisiones 3,663.9

Patrimonio 29,592.6
Total pasivo mas capital 117,286.6

9.3. Estado de resultado proyectado.
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470.4 444.5
1,891.7 1,775.4

2.5 2.0

7,152.6 8,087.5

- 44495 - 51755
126,198.2 132,548.5
82,360.4 83,917.3
2,758.7 2,859.1
3,500.0 3,000.0

30.1 51.9

3,360.2 2,995.7
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ESTADO DE RESULTADO ACUMULADO
: ; 2027
(Miles de dolares)

all
/”'f'

INGRESOS FINANCIEROS 33,297.0 36,724.7 39,382.3
Ingresos Financieros por Cartera de Crédito 32,9409 36,4186 39,0844
Otros ingresos Financieros 356.0 306.1 317.9

Gastos Financieros 7,736.0 8,145.6 8,177.2

MARGEN FINANCIERO ANTES DE AJUSTES 25,561.0 28,5791 31,2051

Ingresos(gastos) netos por Ajustes Monetarios 5 5 -

MARGEN FINANCIERO BRUTO 25,561.0 28,579.1 31,205.1

INGRESOS(GASTOS) NETOS POR ESTIMACION PREVENTIVAPARA

RIESGO CREDITICIOS 1,522.0 1,621.0 1,482.9

Gasto de prov. De cartera 1,440.0 1,538.6 1,392.6

Gasto de prov. De cuentas por cobrar 82.0 82.5 90.3

MARGEN FINANCIERO NETO 24,038.9 26,958.1 29,7221

INGRESOS OPERATIVOS DIVERSOS, NETOS 666.5 732.6 7826
Ingresos Operativos Diversos 1,081.8 1,200.3 1,285.9
Gastos Operativos Diversos 425.3 4677 503.3

RESULTADO OPERATIVO BRUTO 24,705.4 27,690.7 30,504.7

Gastos de Administracion 19,147.7 20,679.5 21,7135

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES DE LEY 5,657.7 7,011.1 8,791.2

Contribuciones por Leyes Especiales (769) 100.1 108.5 110.1

Gastos por impuesto sobre la Renta (LEY 453) 1,083.2 1,2401 1,328.8

RESULTADO DEL EJERCIZIO 4,374.3 5,662.5 7,351.3

10. Anexos

10.1. Informe de calificacion de riesgo.

Modificaciones realizadas: Se incluyen informes actualizados
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MOODY'S
LOCAL

INFORME DE CALIFICACION

Sesign: n® 4032025
Fecha: 4 de marzo de 2025

CALIFICACIHON PUBLICA
Inforae de revision complets
CALIFICACIONES ACTUALES 1
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Nicaragua

Financiera Fondo de Desarrollo Local,
S.A.

RESUMEN

Sociedsd Calificadore de Riesgo Centroamaricana S.4. [en adelante Moody's
Local Micaragua} afifma & la Financiera Fondo de Desarrollo Locat, SA. len
adelante Finenciera FOL o fa Entidad) la calificacion de A.ni como Entidad a Largo
Plazo, en moneda local v extrenjera, v el nivel ML A-2.ni como Entidagd a Corta
Plazo en moneds local v extranjera. La perspectiva de las calificaciones de Largo
Plazo g Estabie.

L2 calificacion se sustents en la recuperacién de la estructurs financiera yla
resifiencia mostreds por ko Entidad, ants cvenios estresantes del entorno.
Azimismo, presenta une buena calidad crediticia en sus indicadores,
acompafiade de un aumento en & colocacion de crédites, manteniendo los
mapas de rigsge vy el seguimiento y gestién de cobro tempranc.

De igual forma, ponderan de manera positive log adecuados niveles de
provisionas por incobrabilidad que maneja la Financiers, dado ef sector ol cual se
enfocan, contando ademads, con una provision genérica voluntaria.

Por su parte, cusrdan con uns amplis eobertura a nivel del ferritorio
nicaragiense, a fravés de una red de 38 sucursales, con presenciaen 15 de los 17
departamentos del pafs, especialmente en aguelics donde no se cuents con
presencis de entidades financieras, acorde con la estretegia que persigue la
Entidad.

En cusiio al tema de financiamiento, presentan una alta diversificacién en las
fuentes de fondeo, Iz mayoria internacionsles, y especializados principatmente
&n el sector de microfinanzas. Asimismo, dentro de su composicién patrimoniat
cuentan con ia participacién de 4 fondeadores experios en el drea, los cuales
brindan su respaldo tante en la figura de fondeador como accionista.

Referente & la solvencia, &l corte de andlisie registrd una adecuacién de capital
del 19.4%, pomentsie considerade holgade respecito ai perdmetro minimo
requerido por la Superintendencia {10%).

A pezar de fo mencionade previaments, la Financiera tieng como rete mantener
una adecusda gestidn de =u cartera, dade &1 perfil de riespo que presems su
poblacién mets; estricto seguimiento en cuanto af calce de piazos, debide 2 fa
duracion de sus préstamos; eficiente proceso de cobro que minimice e impacto
€n los resultados de ta Entidad; diversificar las fuentes de ingresos mediante ia
ampliacion de otros servicios financieres ¥ no financieros; y reducir & nivel de
gastos sdminisirativos, € cual, si bien se explica por el volumen de operaciones
y lag sucureales que mantiene & Financiera, se conaidera alto.

Importante mencionar que, dicho informe se realizé con cifras prefiminares a
diciernbre de 2024, Una ver habilitados los estados financieros auditados de la
Entidad, Moody's Local Nicaragua realizar$ |3 debida actualizacion def informe.
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EgCQA?BY’S Micaragua

Fortaleras crediticias
— Cartera crediticia atomizada segdn deudores, acompatada de buenos indicadores crediticios.

—  Alta diversificacion en las fuentes de fondeo, especislizados en el sector de microfinanzas.
— Sdlida adecuacion patrimaonial.

— Extensa cobertura geografica dirigida a su mercado meta.

Debilidades crediticias
— Perfil de riesgo alto de su poblacién meta, que, si bien es parte de la naturaleza de la Entidad, le exige contar con una
estructura mas costosa ¥ mayores contrales de gestién del riesge.

— Gastos administratives importantes, asociados a la estructura que mantiene fa Entidad para el modelo de negocio
que aplica, fo que se vuelve un reto para la Financiera contener dicha partida.

— Bajos niveles de digitalizacion y de herramientas tecnoldgicas que incrementen |z eficiencia y competitividad de la
Entidacd.

Factores que pueden generar una imejora de la caliticacion
— Tendencia al alza, de forma sostenida, en |a eficiencia asociada a una mejor ejecucion de gastos administrativos y
operativos.

— Mayor diversificacion de las fuentes de ingreso enfocdndese en fa biisqueda de ingresos financieros ¥ no financieros
que complementen su estructura aciual.

— Aumente en la competitividad basado en mejoras significativas de herramientas tecnoldgicas.

Factoras que pusden generar un deterioro de la calificacién
— Deterioro en los indicadores de cartera, aunado a una disminucion en lae coberturas de las provisiones.

— Aumentos importantes en tos gastos administratives u operativos que impacten la rentabitidad de la Financiera.
— Disminucidn sostenida de ia adecuacion de capital.

Generalidades
Perfif de la Entidad

La Financiera Fonde de Desarrollo Locat {FDL) fue constituida el 24 de junic de 2015 como sociedad anénima domiciliada
en la Ciudad de Managua, Nicaragua. En el mes de abrii de 2016, la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras (SIBDIF) autorizd a la Financiera iniciar sus operaciones en territorio nacional; no obstante, fue hasta el mes
de mayo de ese mismo afio que inicié operaciones como entidad regulada.

El sector meta de los servicios financieros ofrecidos por Financiera FDL, S.A. gon los micros, pequefios y medianos
empresarios rurales de la produccién, comencio y servicios wiables econémicatente, que no tienen acceso al sector
bancario formal. La Financiera atisnde & sus clientes a nivel nacional por medio de una red de 38 sucursales, con
presencia en 16 de los 17 departamentos de Nicaragua, especiaimente en aquellos donde no se cuenta con presencia de
entidades bancarias.

Dadsa su naturaleza y ef sector meta antes mencionado, la Entidad tiene como propasito social promover la sostenibilidad
financiera v ef desarmollo social y ambiental de sus clientes. Asimiemo, se visualiz como lider a nivet nacional, y un
importante actor a nivel regional, en I prestacién de servicios financieros & los sectores urbanos y ruraies que atiende,
ofreciendo una gama de productos y servicios altamente tecnificados, que faciliten la ampliacién de ia inclusién
financiera y que respondan 3 las demandas de los clientas en ef desarroflo de sus actividades econdmicas o personsies.

> 7 "‘;&;—;DESAQ‘P

4 D1 MARSD DE HZS FIMAREIERA FDE. 54/

O O{
\\',/ Financiers

.h,&‘;

i

i)
L TR | o>

GERENCIA
. GENERAL A/

4
s

gARAS

v

&
[

" a3
6ua, NICAREZ 2



Financiera

atd FD L FINANCIERA FDL, S.A.

ﬁ'/’

Suplemento de actualizacion del prospecto simpiificado 2025

MOODY’S Nicaragua

LOCAL

Principales aspectos crediticias

Tendencia crecients faverable de la cartera crediticia, acompaiiada de buenos indicadores crediticics.

Al cierre de diciembre de 2024, Financiera FOL registrd una carters de crédito brute de ©$3.090.9 millones {uUsSDB4.4
miliones), exhibiendo un crecimiento def 14% anoal ¥ 7% semestral, fundamentado, principaimente, por las colocaciones
en Comercio, consumo & inversion agropecuaria, kot cuales comesponden a los sectores de mayer rapreseniacion de ja
cortera {29%, 28% y 10% recpectivamente). Asimismo, alcanzeron con sus productos y servicios a un total de 47172
cligntes, donde un 51% fue dirigido a mujeres, y un T8% del total se concentd en of sector rural, manieniéndose acorde
con la eatrategis de Iz Entidad. En el Gitimo semestre, iz cantidad de clientes se incrementd en 745 pErsonas.

Referente 2 ia cartera de crédite por estado, los créditos vigentes representaron & 98%, mientras que, &l 2% restante se
exphica por fa cartera vencida y un pequefio porcentaje en cobro judicial. Manteniéndose estables dichas praporciones
en los iltimos perindos. Por su parte, la clasificacién de la carters segtn riesgo ge ubicd un 957% en categoria A, un Q7%
en categoria B, y los saldos de cartera clagificatios en las categorias de mayor riesgo {C, O y E) representeron
conjuntamente un 2.8%, similar al registrado un afio atrds.

Al corte bajo andlizis, is carters de Financiers FDL registré un 65% de créditos sin garantiz, lo cusl obedecs a la politica
de crédite que permite otorgar hasts USDS mi sin garantia, en virtud de la capacidad de pago del clignte. No obstante,
dicha percentaje presenta una amortizacidn quincenal y mensual, io que permite una gestidn ripida de cobranza ante un
posible impago. La porcidn restante de s carters estuvo respaidada principaiments con garantia prendariz, flanzs e
hipotecatis.

GRAFICO 1 Evolucidn de Ia cariera de crédito GRAFICO 2 Composicién de cartera por dias de atraso
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En el caso de las provisiones pera préstamos incobrables, registraron C$107.3 miliones {USD2.9 millones) a dictembre de
2024, luego de aumentar un 27% anual y 1% semestral, asociado con ef crecimiento de Iz cartera y €l reforzamiento de
la provizién genérica voluntaria que maneja la Entidad. A nivel general, los indicedores de cartera reflelan una buena
cakidad crediticia, mejora que se observa de igual forma en les pericdos anteriones.

& nivel prospective, la Administracidn proyecta alcanzar un portafotio crediticie neto de USDE3.0 millones, al clerre de
diciembre de 2025, o que implicaria un crecimients interanus] del 10, atriburible @ una colocacion enfocada mayormente
¢n créditos agropecusrios, ¥ pymes, dads la demanda de crédite por parte del mercado.

Fordeo proveniente de instituciones financieras de prestigio v experiencia en micrefinanzas,

En cuanio = los activos liguidos que registrs la Financiera, estén compuestos por los fondos disponibles, los cuales
corresponden & rECUSOZ Que Se maniienen en fas sucursales para la operatividad de estas y lo depositado en
instituciones financieras de! pais, tanto en moneda local, como extranjera. La razdn de liquidez, indicador que mide el
nivel de fondos disponibles frente a los activos totales, fue de 13.6%, & diciembre de 2024, participacion gque aumentd
regpecto a fo mosirade un afic atrds (10.6%), dadas las recuperaciones de cartera producto de su crecimiento, asi como
tngreso de efective proweniente del fondeo.
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Asimismo, al ser una entidad financiera regulada por la SIBOIF, en cuanto al riesgo de liguidez, se rige por la Norma sobre
Gestion de Riesgode Liquidez, la cual indica gue, las instituciones financieras deben mantener una Rezén de Cobertura
de Liquidez {RCL} mayor o igual a! 100%. porcentaje que Ia Financiera cumplio al corte bejo andlisis, con un 323.3%.
Ademds, al analizar los calces de plazos presentaron una brecha positiva y concentrada en el rango de menos de 80 dias,
lo cual favorece 1a Yiquidez.

Por su parte, la estructura de fondeo proviene esencialmente de obligaciones con entidades financieras internacionales,
ios cuales representaron el 92% de log pasivos al corte de andlisis, mpstrando un flujo diversificado al término de
diciembre de 2024, luege de regisirar 27 fuentes de financiamiento que son eszencialmente lingas de crédito con
entidades bancarias y préstamos. Propiamente, los pasivos totales registraron C%2,966.4 millones (USD81.0 millones},
luego de incrementarse un 15% anual y 13% semestral, dados jos financiamicntos recibidos, loe cuates estuvieron
alineados con el crecimiento de fa cartera, v negociados en congecuencia del calee de plazos y flujo de caja esperado.
Por su parte, ef 8% restanie se concentré en otras cuentas por pagar, provizsiones v obligaciones subordinadas, estas
dltimas equivalentes a préstamos otorgados por Tinidia SA. (su principal accionista) y Solidaridad Internacienal para et
Desarrollo y la Inversidn,

Solida posicicn patrimonial que respalda los operationes de la Entidad.

Alcierre de diciembre de 2024, el patrimonie de la Entidad alcanzd C5938.4 millones {(USD25.6 millones), luego de exhibir
un aumento det 19% anual ¥ 10% semestral, dadoe el crecimiento del resultado del periodo. El patrimonio de la Entidad se
conforma principaimente por el capital social, ef cuat, al corte bajo estudic contabilizd C$700.7 millones y se mantuvo
estable en ef aliimo afio.

Por su parte, el indice de adecuacion de capital es el cociente que resulta de dividir gf volumen de los recursos propios
{capital primario mds capital complementaric), entre |3 suma de los activos ponderados por riesgo. Segin la regulaciin
de la SiBOIF, jas entidades del sistema financiero supervisadas deberan mantener en todo momento, como minimo, un
10% de adecuacion de capital. La Institucion cuenta con un capital hotgado con respecto al nivel de riesgo gue asume,
debido a su nicho de mercado, al registrar un indicador de 19.4% al cierre del segunido semestre de 2024,

Crecimiento importante del resuliado del periodo, favorecido por el rendimiento de Ia cartera.

Al término del sepundo semestre de 2024, Financiera FDL alcanzé una utilidad neta de C$149.0 millones (USD4.1
miilones), 1a cual mostro un crecimiento significativo de 1% anual. Dicho incremento estuvo asociado al aumento en
mayor cuantia en {érminos absolutos de los ingresos (+C3$183.2 millones) respecto al exhibide por los gastos (+C$112.2
millones). Por su parte, ta Administracidn espera cerrar e} afio 2025 con una ganancia acumulada de USD4.3 millones, Ia
cual representaria un incremento anual del 8%, proyeccién conservedora dados log gastos presupuestos que se fisnen
programados pare el pericdo 2025 en funcion de transformacian digital y gosto financiero.

Puntualmente, en el caso de los ingresos acumulados, contabilizaron C$1,108.5 millones (USD30,3 miliones) al corte de
andlisis, luego de aumentar 20% respecto al afio anterior. Dicha variacién explicada por los ingreses financieros {+23%),
cuyo componente principal fue la cartera de crédito. Por su parte, los gastos totales sumaron C$959 .5 millenes (USD26.2
millones), log cuales crecieron un 13% anual, dado el aumento de los gastes de administracion {(+8%) y loz gastos
financieros {+17%}. Dichos compeoriamientos generaron un margen de intermediacion del 27.2%, ligeramente mayor al
registrado un afio atris {25 7%); asimismo, los demas indicadores de rentabilidad reflejaron una mejora interanual dados
los resultedos det periodo.
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TABLA 1 Principales indicadores

Cartera de créditos neta (millones de LSD) B4.4 81.9 787 .3 743
Razdn de Morosidad (Bruta) 1.5% 1.7% 18% 1.4% 14%
Provisidn para pérdidas crediticias 2258% 200.5% 2134% 230,0% 222.3%
Razon de liguidez 13.6% 15.0% S.0% 121% WH%
Adeciracion de capital 19.4% B.6% B5% 18.8% 16.8%
Razdn de solvencia 24 596 Z31% 24 8% 24.0% 234%
Margen de Intermediacion 7% T E% FEE% ZB.0% 26.7%
Rendimiento sobre el Patrimonio 7.3% 0 1B3% 12.6% 04%
Fuenis: Financisr: FOL, S.A f Slaborsaiom, Monty s Lacal Ricargan

Resumen Macroeconémice NMicaragus

De acuenio con datos del Banco Central de Nicaragua {BCN), la produccidn medida a {zavés def Producto interno Bruto
{F18}, ol cierre del primer trimestre de 2024, muestra un crecimiento de 4,8% interanuzt. A junio de 2024, al medir la
produccién por el indice Mensual de Actividad Econdmica (IMAE) como indicador que ge anticipa al comportamiento del
P8 y tomando come referencia la tendencia—ciclo {lo que permite medir el comperiamiento subyacente de la produccidn),
dicho indice tuvo un crecimiento cercano sl 3% interanual ¥ del 2% trimestral anuatizado, por lo que k2 economia sigus
presentando sefiates de recuperacidn.

Al clerre de junio de 2024, ef déficit comercial acumulade es de USD4 786 millones (se increments en 199% respecto al
mismo periodo de 2023). Dicho resuliado se explica por un dinamismo menor sn jgs exporiaciones, les cuales crecen 3%
interanual, en comparacidn con fag importaciones, que aumentan en 11% en comparacian con el afio anterior. En cusnto
a las remesas, a la fecha de andlisis, éstes prezentan un sakdo acumulado de USD4.923 milionez (aumento de 27%
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Los resultados fiecales det Gobierno Centrat Presupuestario, a junico de 2024, indican que el superavit fiscal {acumulado
de los iiitimos 12 meses) después de donaciones es de £$21.354 millones. Este resultado responde a que los ingresos
totates se incrementan en 20% de forma interanual; mieniras que los gastos crecen en cerca det 16%. £l aumento en los
ingresos se ve influido por el incrementc en |a recaudacion de los impuestos {+20% interanuzl). La deuda piblica, con
corte a junio de 2024, muestra un saldo de C$3B81.176 millones, el cual exhibe un aumento inferanust del 5.3% (5.8% en
junio de 2023).

Respecto a la infiacion, medida por el indice de Precios al Consumidor nacional {IPC), esta refiejd un incremento
interanual de 4,8% a junio de 2024 (9,9% en junio de 2023). Ademds, ia inflacidn subyacente, a la misma fecha de corte,
también muestra un sumento, el cual es de 4,2% anua! (8,3% a junio de 2023).

Segun el BCN, en ef informe de “Perspectivas Macroscondmicas 2024 de abril de 2024, se proyecta que 1a economia
crecerd entre 3,5% y 4,5% en aste 2024 vy que la inflacion se ubicaria en el rango de entre 3,56% y 4,5% para dicho afio.

Cabe destacar que, en marzo de 2024, Moody's Ratings mejord fa calificacion soberana de Micarapua de B3 a B2, con
base en ef {ortalecimiento estructural det perfil crediticio del soberano, dada una acumulacion de importantes colchones
fizcales y externos por encima de las expectativas previes de dicha calificadora de riesgos, calificacion que se mantiene
a junio de 2024,

Informacién Complementaria
Tipo de caliticacién / Instrumento Calificacién | Perspectiva Cai:ﬁca_cmu N!Wlw
acfunl actual anterior anterior
Financiera Fondo de Desamollo Lacal, SA. )
Entidad Large Plazo Moneds Local Ani Estabie Ani Estable
Entidad Corto Plazo Moneda Locat ML A-2 ni S ML A-2 ni E
Entidad Largo Plaze Moneda Extranjera Ani Estabie Ani Estable
Entidad Corto Plaze Moneda Extranjera ML A-2 ni - ML A-2 ni -

Las calificaciones oforgadas no han sufrido ninglin proceso de apefacion por parte de la entidad calificada Moody's
Local Nicaragua da por primera vez calificacion de riesgo a este emisor en junio de 2017.

Informacion considerada para la calificacidn.

La informacidn utilizada en este informe comprende los estados financieros no auditedos a septiembre y diciembre de
2024, asi como informacion adicional proporcionada por la Administracion de la Entidad.

Definicion de las clasificaciones asignadas

— A.ni: Emisores o emisiones calificadoz en A.ni con una calidad crediticia por eacima del promedio en comparacion
con ofras entidades y transacciones locales.

— ML A-2.ni: Los emisores calificados en ML A-2.ni tienen una capacidad supetior at promedic para pagar obligaciones
de deuda de corto plaza en comparacion ¢on otras entidades vy transacciones focales.

— Perspectiva Estable: Baja probabilidad de cambio de la calificacion en 2l mediano plazo.
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Moody's Locel Nicaragua agrega Jos modificadores “+” y *-" a cada categoria de calificacidn genéricaque vade Al a
CLC y desde ML A-T.nf a ML A-3.ni. £Ef modificador *+" indico que la obligacidn se ubica en el exirema superior de su
categoria de calificscidn genérica; ningiin modificador indice una calificacion media; y ef modiffcador " indics wna
calificacion en el extramo inferior de fo categoria de calificacidn genérica.

La calificacidn de riesgo emitida representa ia opinidn de la Sociedad Calificadora basada en andiisis objetivos realizados
por profesionales. No 23 una recomendacidn pary comprar, vender o mantener determinados instrumentos, ni uh aval o
garantia de una inversion, emigién ¢ su emizor. Se recomienda anatizar &t prospecto, infermacidn financiera v los hechos

relevantes de la entidad calificada que estan disponibles en las oficinas del emisor, en la Superintendencia de Bancos y
de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF).

Metodolopia Utilizada.

— La Metedologia d= calificacion de Inetituciones Financieras de Crédito-{27/Nov/2024) utilizada por Moody's Local
Nicaragua fue actualizada ante ef regulador en la fecha menciena anteriormente, disponible en
https: fmoodyslocal com.nif .
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El presente informe no debe considerarse una publicided, propaganda, difusién o recomendacién para adeuiric,
wender o negociar los instrumentos objeto de calificacion.
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£ 2075 Moody's Corporation, Moocy's Imvesiuts Seawos, Inc., Mpody's Amalgtics, inc. y/o sus Seench ¥ Tk donj *MOOD'YS Y Todes los denechos recermdos.
LAS CAHFICACINES CHEDITICIAS EMITIDAS POR LAS AFRIADAS DT CALIFICACION CREDITICIA DE MOODYS, INCLUYENDO LAS DE SOCTEMD CAIIRGCADONA DE RIESGD

¥ PUBLICA, O DE CUALOUIER OTRA MARERA POME A DISPOSICION SUS MATERIALES EH L& CONFIANTA ¥ EN £L GNTERDSSENTO DE GEE CADA INVERSOR LLEVARA A CABD, DON
LA DERIDA DHIGERCIA, 51 PROMKO ESTUDED ¥ EVALKACEM DEL TITULD: DE VALOR QUE ESTE CONSIDERANDD COMMNHAR, CONSENYAR O VENDER.

| AS CALFICACIONES CEEDITICIAS, FYALUACIONES, OTHAS DPINIONES ¥ MATERIALES NG RETAN DESTIRADAS PAA £ USO Of INVERSORES MINCGESTAS ¥ S:RA TEMEIARIO E
INAPROPLADO POR PARTE DE L0 INVERSORES MINDRISTAS TENER EN CUENTA LAS CALIHCACIONES CREDITICIAS, FVAI UACIONES, OTRAS OFINIONES 0 LOS MATERUALES DE SCR AL
TOMAR CUALQUIER DECISION BN MATERSA DF INVERSION, FN CASO DE DUDA, DEEERIA PONERSE EN CONTACTO CON 5U ASESDR HNANCIERD U OTRO ASESOS PROFESIONAL

TODA LA INFORMACION CONTENDA BN & PREEENTE DOCUMENTO FSTA PHOTEGIDA PO LEY, INCLLIDA PERO MO LHRITADA A L4 LFY DE DERECHOS DF AUTOR (COPTRIGHT), NG
PUDIENDO PARTE ALGUNA DE DICHA INFORMACION S:R COFIADA O BN MODOD AL GUNO HEPRODUCIDA, RECOPILADA, TRANSMITIDA, TRANSFERIDA, DIFUNDIDA, REESTRIBUIDA O
REVENDIDA, NI ARCHIVADA PARA SU S0 POSTEIOR CON AL GUNO DE DICHOS FINES, EN TODO D BN PARTE, BN FORMATO, MANERA O MEDIO ALGUNC POR NINGUNA PFRSONA SiN EL
PREVIC CONSENTIIENTD ESCRITD DE SCR. PARA BATOR CLAROAD, NINGUNA INCOSMACION CONTENIDA AQUI PUEDE SER UTILIZADA PARA DESASROLLAR, MEJORAR, ENTRENAR O
REF CLALCLIER PROGHAMA DE SOFTWARE O BARE DE DATOS, INCUUYENCCL PERO SIN LIMITARSE A, CUA QUIFR SOFTWARE DE INTHIGENCIA ARTIFICIAL, APRENDUAIE
AUTOMATION O PROCESAMENTO DEL LERGLIRME NATURAL, A CORTMO, METONOLOGIA YD MODELD.

LAS CAELFICACIONES CREDITICIAS, EYALMCIONES, OTRAS DPNIOMES ¥ £ 05 MATERIALES D€ SCR NO ESTAN DESTINADOS PARA 553 UTHIZADOS POR KINGURR FERSONA COMO UN
REFERENTE, SEGIM 85 DEFINE DICH0) TERMING A EEECTOS REGULATORIOS, ¥ NO DESEN SERUTILIZADOS EN MODO ALGLING QUE PULHEAA DAS | UGAR & (QUE SELOE CONSIDERE COMO
UM SEFEAENTE

I ocia la inlor=atun ~xheds = ¢l presente documeo ka sido chtenids per SCR a partir de fuenles que esti=a corschas y faser ho chrtarte. debdoa la ponibildad de error "mano o mecanico,
ani cemo de oires lactores, loda @ nfsrmacion aga oomteyd se proporcions “TAL ¥ OOMO BSTA”. sn garatia ce ningurn | po. SCH adopta tadas as meddas "ecesarias para e ks inlor=acicn
que ut iza al asigoar una mlificacien coedticia 1ea de suficents calidad y oe uentes que SCR consatera fables. incuidos. en su M, tercers independientes. Sin embacgs. SLR o o3 v frea
e audiiori y na pusds en tndos loz casos verfcar o yaidar de manem ndependente s infarmaciin recibida e = procesa de caifeaciin creditcia o en b elaberacion de los Saterises.

Fr la ~edida en que ot eyt asi lo permitan, SCR y s dsctores, of cines, emrendn, agemes, represeriantes, renciadoses y provssderes deconan toda “esponmabidad frevie a o

pertena o entrad tun relacian a perddas o dafics ndirectnn, especales, detiyados o accidertaies de oaalguier naturalers, devivaccs ce ¢ relaciomados con i informacien acs’ mostewda o el e
b mposibifdad de wo de dicha ~domacion, incuso cuande SCR o cuslquiera de tus directores, eficales, empleadus, agentes, representartes, frenciaderes o Toveedores foera adwe-tdo
pre de \a posibildad de afichas pérdidng o dafies, inchuido pem o tmitado 2 () en coxante presests o fubure o (b cealquier péedida o dafic que surjn cuande o et uents franciers
0 cursn i = abelo de una mafifcaoin seedticia conreda chargeda por SCR,

£ La medids en que las ke a5i o permitan, S0 y sus dirsciores, ofichley, sopleadon agentes, representantes, loencaderes y p dores exime de coalqui ponsatbildad con respectc a

- 1 o dafioz direcios o indemiizter dos & i : o enfidad. ~chedn pero no F=ilada a, negligenca (pere excluyendo f-aude, conducia dolota o cuniquier ot=o tpa de
:::.abﬂmdqn.mﬂdnhﬂnﬂ.' nupnedlmﬂlm&' pwlﬁ‘:;n:rprhd-Wumnqiur-d-m‘dtm.cl‘-c.ﬂu. agentes rep e pe o 3
o £on serpects 3 toda confingsncia denlra o fiism ded contesl de cualgeena de los anterones, deriveda de o relacicnada con la infermarion aqui ida 0 o 4ss o rmposbilidad de uEn de
dormacian.

SCR 80 OTOREA NI OFRECE GARANTIA ALGURA, EXPRESA O IMPLICITA, CON RESPECTD A LA PRECISION, OODRTUNIDAD, EXHALIVIDAD, COMERCIARILIDAD O IDGNHDAD PARA UK
FIN DEFERMINADC SOSKE CALIFICATIONES CREDITICIAS, EVAL UACIONES Y DEMAS OFINIONES O BIFORMACION.

Maody's lnwestors: Servics, Inc_ agencia de calficackin orediicia, subsifisris de propidad fotal de Moody's Carporation FMCO"), ivforma par la presente gue la =ayera de os smisores de tilulos
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asignacen de cuslquier calficacdn, abonar a Moody's Investors Serece, Inc. por sus sevvicos de opinion y ca'feation. v lodas las enfdndes de MOD il Fficoo: baio b marca
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de Moody'c Ral ngs. L3 iormacion relalive a certas afi acones Goe pudmran existic ent'e drectores de WD y evidades £3 Foadas, y enire idmces que Yie-en asigradis ca Foaci
creciticing de Moody's Invertor Servce y atimizma han ot cado posamesie 3 a SEC que possen una participacion eo WOD superor o 5% se ublica svaalmeie en r.moodys.com , sajo &
capitule de “investor Rslations - Coporste Govemance ~ Charter Documests- Dissctor and Sharsbolder Affifaton Folicy” [Reacens: con laversores - Gestén Corporatam < Documentos
Constiluttsn: - Poltica modtt Heaceones enlre Disectores y Accionistas” |

Moocy's SF Japan KK, Moody's Lacal AR Agente de Calfeacion de Riesgn S.A., Mocdy's Local 3R Agincia de Class#cachio de Risso L TDA, Moody's Loos! MX S.A. de CY, LCY., Moody's Local PE
Carfeadon de Hirzgo SA_ y Mooty s Leca PA Calfficadora de Riesge SA kerjuntamete. lis "Moody's Non-NRSRO LHAS", por mes sighs en ngles) son subsidiarias de agencas de cal fracon
cepdlicin o progiedad toks! indracta ce MOD. Ning=a de las Moody's Non-WHSRO CRAs ex una Organizacion Recanocida Nationa =ente coma Organizacian Estadistca de Caifcacion Credit cia.

| rmines sticiorales soko para Australin: Cunlguies publcacidn en Assteaia de este documento te realiza conforme @ in Licenria de Servicios Financk furciralia dir in il de MOODY's,
Maoody's Investors Sendor Piy timied AN 51 000 308 STAFS! 396953 yjo Moody's Ansvytics Australia Pty Lid ABN B4 105 136 977 A=S 303568 (segin coresponds). bele documento estd
dezt nadn inicamerns a “digies. mayosistas” segun o diupussto sn el arboue [E9G de s Ly de Socedades de 2001 Al acceder g ests documento desde cuniguer lugar dentra d= A fia, usted

declan ans SKIOUYS ver un “cliente mayoritts® o ettar acosdendn al mismo QUMY o represeatants de AQUS, asi coma Gue & usted ni la enlidec a ‘a Gue tepresenta Evuigatin, drecta o
indractamente, ssie docs=enis 7 Tu comenide a “chenles minoistas” negiin se desprende del artiouln 7516 da la ley de Socedades de X001, Las calfcacones crediting da BAODDYS: son
o mon=s sobre k calidnd crediticn de una obigacion de desdn del erivor y no sobee los valums de cagital del emmor ni ningtma. oira foma ds fnstru-enio guee s encusnbe 8 inon de
clentes minorisias.

| armines adicenales soke para Indis: | as cabficacienes crediticias, Fesluaciones, stzas apsiones y Mnlerales de Moody's no sstin destinadas a ser wtifzadus o deben ner confindes por wsuarior
ubicados e India en melacian con vainres cotirados o seopewstns para m cotizacion en bolsas & valors de la Socka,

lémines adiconales con respecin 3 ias Oginiones de @ Segunda Fme_;_m saluscionss de oo emBi0tes ntas LW g definen sh ks Simbolos y Definicones de Calificacines de
Maocy'sRal ngz : Por faver motar gue v una Opisven de Segunde Pare (G597 i uma Fraluacion de Cen Emsicnes Netas FA" 5o “eaificaciones eradiicng” . La ermsice: i OSP y NZAna ¢
una actividad da en muchas jursd incluica S -

JAPOM: En lapin, o desanel y ln provsicn de 059 y NZAse vhuilican coma “Negoc os Secsnvdarcs”, 00 tome "Negocios Ge Calilxaciin Creditica”, y nerestin vujetos a las reguinciones aplicables
lln:'."¢¢pundgCgir‘m:i:’mCud’nl:u‘ﬁg}rﬂalqmlnmm?r&mem?"l%lmrﬁ‘“ Japot y su ragilacion releanite. RPC: Cualquier OSP: (1) na consthope una Bvalsscion
de Bonas Verdes de la AP segin se define on las leyes o regulaciones pedineies d= a () no pusde inciuirse &5 A NEING deciaracicn de registn, circular de oferta, praspecto & en ningun
Wre documents presentads a s autocidades seguintoras de f RPC ni wtifsarse para compl Ban ningin regusto de dvaigacicn requistora de bt APC; y (3 no puede ulilicarse en la BPC sana
nitylin propcsito regeialera ni para ninglin ctro prepasilo que no este tido por las leyes o eguinciones pertnentes de 2 RPC. Para ios fines de este descangn de resconsabildad, "HPC se
refiere ala parte continenty’ de .2 Republica Fopulsr China, mschepeads Hong Ko, Macao y Taiman

a A DE VAR O Db 2005 > FINARCILRA ¥DI, S&
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10.2. Estados financieros internos a abril 2025

10.2.1 Balance General

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA MENSUAL

Howa o

Flnanciera FOL, S.A
Al 30 do Abril ded 2025 /-"! FDL
Expregado en Gérdones
LETIvD 1 g e e 2 S5 D ]
|Efectivo y Equivalantes da Efectiv 761,839,807.42
Woneda Naclonal — == 730,514,720 98
cag 97,179,657.50
Barco Cential de Nicaragus 3853042

i = 123295 34309
Deposiics Restingidos = :
Equvalanios de Electve T T o -
Moneda Extranjets L | !c_lt,ns.!?&ﬂ
Laa §TG4E. 5710
Banco Central ce Nscaragua i o0 L 2197438
k\!l‘ﬂ.m"ﬂ F‘Mﬂ“’“ -

_ 44335683055

E:uxdom de Efachm

a Valor Razonable con Gambios an Resultados

mumm con Cambios en Otro Resultado Integral

|cartera a Costo Amariizado i ~ 3pr24m, nnu
Inversiones a Costo Amortizado, Nets 110,499,226.80
iClmrl de Crétditas, Neta = 1 2me19044133
Vigeniss - T T aEiaci2Eaed
Provegeses . S 12000000
Resstructurados e = | 67s053561]

_ Yuelios —— — 54588 77528 |

____ Cobo Judicsl B €268 €0 |
imisnto de comisiones y otros - I~ (1826043621

y Comi por Cabrar sobre Cartera da Créditos = 1 _ MEa2a 4180

t |-+ Provimién d= Carlern da Créd o (108 858,760 B4
‘Cusnlas per Cobrar, Nelo i 1878193280

Activos no Mantenidos para ls Venta —— -
Actives Reclbidos en Recuperacién do Créditos 3 oo:.rluz

Paricipacianes —_—

"Activo Material ST B 85,120, m o4
Afvos ismgbes _ 11,446,212.76
Actives = 7 __ 26,162,300.80
47,383,894.33

Petives Framsresa Capte fmoriitase

QObligaciones con el Publice

Moneda Nacional =
Deg # 3 Viste
" Deplwitos oe Ahcrro
__ Depésitos a Plazo
" Dias | Depeslm del Pubkco
Moneda Extranjsra
Depd ulaVisa
" Degéutcs do Anomo

! e ——— -

Depdsios 8 Plazo

~4,006,181,773.3

2,816,070,504.38

Giren Deposios del Publca

| Intereses sotre Obhgacones con el Publico por Dapssiton
[Otras Obligaciones Diversas con el Publico .

S ——"

oulg_bm rEmision de Douda

[Pasivos por Ope de Reporto

Pagina 60 de 161

-

S0 O\
/& AW BNl

;g iﬂFD L F

._‘.' ave " "t . R
DESARS: .
< R;,-o._.,

7 |---!l



o

_adFDL

—

FINANCIERA FDL, S.A,
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

lones con Instituciones Financieras y por otros Financlamientos 2,808,655,345.74
Otligaciones ¢on el Banco Central de Nicaragua -
' Arrendamiento Financiero -
Pasivos Finansiaras a Valar Razonable con Cambios sn Resullados .
41,700,804.02
92,396,149.91
108,222460.53

TOTAL PASIVOS

3,058,390,328.11 |
1

PATRIMONIO
Fondie Bropios”
Capttal Social Pagado 700,710,006.50
Aportes a Caphalizar 70,702,437 .22
Obligaciones Converfiblss en Capltal -
Capital Donado R -
Reservas Pairmoniales 58,610 250.78
[Resultados Acumulados 49,297,797.16
Resultado del Ejercicio 38,208,167.75
TOTAL FONDOS PROPIOS 917,627,668.42
tegral Neto 3,108 213.43
s de ciér . 27,055 583.37
TOTAL PATRIMONIO 947,791,445.22
CUENTAS CONTINGENTES -
5,004,064,173.37

CUENTAS DE ORDEN

S

SEFDLY

-FI

GERENCIA
GENERAL
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10.2.2. Estado de Resultados

ESTADD DE RESULTADOS MENSUAL

Firancters FOL, 5.4,

AL30 de Abril del 2025 }! ?DL
Expresado en Cérdobas

ingrescs Financleros 370,874,240.01
Ingresos Firanciaros por Efacivo i 151760490
Ingresos Financleros por Inversiones 2.366,422.08
Ingresos Fingiciaras por Cartera 0@ Crédics 365 656,868 A2
Oiros Ngresos Firancicros N 1,312,948.20
[Gastos Financieros 83,481,554.38 |

Gastos Financleros por Obligacicnes coer el Pgbios

Gastos Financieros por Depdsitos de Instituciones Financlaras ¥ de Dwgamnm Inismaciunllns

Gastos Financieros por Emision de Deuda e o
(Gastos Financieros por Operaccnes de Reporo "
\Gastos Financieros por Obligaciones con Irtibegiones Fmanmemﬁ y por Otros Financamientos BO,428,541.06
Gaslos FINancieros por Cuenias par pagar =

Gastos FiNancierds por Cbiigacicnes con el Banco Ceniral de Nicaragua =
Gastos Fin@ncsod por Cbligaciones Subordinadas yio Convertibles en Capital 3,062.013.32
Olros Gutol Fll“ﬂdlfﬂ

287,192 685.63
__287,392,685.63
18,362,561 11 |
268,030,094.52 |
| _B21145008 |
) . - _ 276,241,544.81
d pacion erlMouldns Negocios omumnsy sidiarias
|Bividendo yalhcbmspuhﬁumrﬂuds?aﬁm - .
Ganancia por Valoracion y Venta de Activos y Otros ingresos = 1,180 838 3%
Pérdda por Vaioracien yvlrndek:nms T _1,108.214 02
D e __ 276,314,168.80
Ajustes na!ns por Diferencal Cambiano = -
: i n Cambiaria 276,314,168,90
Gaslos de in ion 215.820.875 55 |
Resultados p«De@em@e Activos ne Financieros - 5
su s antes de Impuestos y Contribuciones por Leyes Especiales 40,493,193.98
1.022,311.43
21,172,714 17 |

—Eerenie Gewal o S .-'..3-
.r!:io‘*“’ ‘ E"
F ud ) '—COHTAMDA%“
-_'5 GERENCIA .,/ o
w.-* GENERAL ° S i,
“Sannort?
EDES s
10.3. Estados financieros auditados a diciembre 2024. P ° Wo{
7 e\
‘y Financiera o)
TN ﬂ
g W2 L Q
‘?5 GERENCIA
. 1 &, Generar
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, §. A,
{Financiera FDL)

{una institucién nicarardenss de capital privads - Nota 1)

{Managna, Nicaragaa) .

Informe de los auditeres independientes y

estados fnancieros

3t de diciembre de 2024
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(una inskitucion nicaragiense de capital privado - Nota a)

[Managoa, Nieararaa)

Indice alos estados financieros

31 de diclembre de 2024

Faginas

informe de los auditores independientes 1-8
Estados financiens

Estado de siuacion financiera

Estato de resultados

Estado s ctro resultado imtegral

Estado de cambics en ¢ patrimonio

Estado de fujos de efectivo i
Hotss a los estados fnancierss 11 - BS

LB B R <«

> o
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niome de fos audiiorss Indepondsnios

A2 Junta Diractya y @ 406 accionetas de
Franciarg Fondo de Desammolio Loca, 8 A

Nusatea optrion

£n nuestra ophion, o5 iAo Tnancierme presentan razonatiements, en 1o06 §6 aspecios
materiales, 1a sifuacion financiera g2 Financlera Fondo de Desarroilo Local, S. A (ia Financlera) al 31
de diciembre de 2024, 26! como su desempefio financier y suk Nujos G e=ctvo por el o que
t2rminG en esa fecha, de acuendo con [as NOMMas contables contenidas en & Marco Contabie para
Instiuchnes Bancaras y Financierae, apmbado por & Superintendencla de Sancos y de Otms
Insttuciones Financeras, tal COM 58 descrde £n Mota 2 a los estacos Nnancierms adjunios.

L0 (A HOMIOE JVMRAD
L6 estanes nanciems o 12 Fmansiera compranden:

£l astadn de situacion financien al 31 oe dolenore de 2024;
Elemuemwel#lnﬂumm en 253 fecha

£l eskaon e ofrc resuitado integral por e affe qua termind 8n 63 fecha;

Ei-eska0 de cariios en el parimanio por & que LIN0 en esa Techa;

=] estado de flujos oz efectivd por el alfo: que temind en esafecha ¥,

L35 IGO0 BEia06 Ninancierms, qUE INCUYSN LN FEANMEn e las pmincipales politicas
conkables Signifcativas ¥ CArZ INfarIaciSn expicaths.

Fundamento.pers W apinioR

Hemos liavado a cabo nueeia auditorla e acuemic con 1as Nomas Infsmacionales de Audiona
Nuestras responsabiidades de acuendo con Cichas NoMMas Se Jascriben mas adedanta o ka SACOKN
responsadiidades o2l auditor an melacion con &3 audioriz de i estados fnanciers e neetn
Informe.

Consigeramos gue 2 evdencta de aftoris que hemos obizwino e SEfciente ¥ apropéxia pam
proporcionar una Dase pea noesira opfnion.

indapendancia

wmmﬂsaemmmmmmmcmmmwlumm-
Profesionales de la Contabiligad (incluédas las Normas Imemacionales de ) emitido por
ammqommmmmdeEmmcmucwpaeﬂnadal&smym
requerimientos e élica e independencia emitidos pof |2 Supermiendencla de Sancos y de Olras

riancierss enla Republica de NICFagua.  HEMOS CUTPIOD |35 demas responsabliidades de élica ge
maw con el Cogo de Etica del IESSA y 08 raguerimientos de 2tica & Independencla emitidos
por £

PricremieionaeCoopens ¥ Compahis Limitads, Edific Cobiem 11, K. 6 Ve Carnmiers 4 Massy, Sects Sitvel.
Tt & (SO5) 2270 SRS, WP oo AL

D
1\00 DEDES

,
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A13 Junta Directva y 3 105 JE00nistas de
Financiara Fonoo de Desamalio Loca, 8. A

fisumio: 0 Snfuats

Liamamne k3 atareion 3 13 Mot 1 2 106 ekados Tancierne, &n k3 QUe 52 dea que &3 Fienserg
aepars eus esRooe firanmiens ds acuendd con @A NOWXE contales conteridas en & MmTo
Conlable pars ieuclonss Bancaas y Financiarss, apaobate por |2 Susedniengencls te Bancos ¥
e Qlree Rsttusionzs Financedas.  MusstTa opinldn ne e caImcats con relasin 3 este Eunty.

Asunto clave 6o audions

S0M SEUNICE Gue, 3 Muesim Juicio profestonal, Tercn s Mk signifcatvs ennoeska sudiions de 106
entadoe financierne des afbe que iermend = 31 de tclembre de 20624, ESiS 3sunios fLeron abordados
21 @l contete ge nuesta AXROF de loe eetatos Nanteamrs oMados én conjunio v para formamos
Alaasira opinken: de auditorsa ai rspactn, ¥ NIemEImes W2 apinion S2parada sobre los MiEmDs

Cimo FR07E3IN0E 6f SELATG B8 08 SUDgne
] Nomsoe pITpIes ENE0E 08 zrckboria sobre
Fvos o8 13 Financlera. Af !

3 e doeDE o2 20 presenta tn £t | PrUSas g8 OMtoles ¥ PRUEbEE ST s
nedo de camtera por CI5,112AT020 ¥ o
@ pwetn e

satlo o Gareld pof |+ Ervendimisrdd ¥ ecguacion oE siscfio g8 s
CEIDF 261 558, PEMFDIES daves aplleatde por I3 adminstracion
rRidgonados Lo ia ¥r de 13 conera o
L3 prowtsion de casliers de cremios &6 ung. oe Crogiing, ¥ wal |2 efentiidad operativa te
a6 BEIMAniNee SEchusnag achos : CoipOias FLRBITHECOE
&a-Jovinieraon 0o 8 CRandHs & Y,
estaios Tnanciene ¥, por i taro, uha g2 135
pCpiks amas ge enfoqus pars s | ¢ VESRKETOS, Conbase £ pRISNGS ESinCIvES, quE
‘SEIONA dE DErtane 3oz, E53 evallad MENELEIMEnts |z Esend daermirede eehiers
requlers 53 IGO0 48 fECD : CONCIEIE GO K06 £I006 en 13 comtabiiiag y mue
I ™ IoE  FEGIETOE EE  oNCUETERN  Scbidamene
PRNGPRENEIIE PaRE I erlera comendal
RERZMOS FECHEU0 BEMACO 42 I3 prvisitn
L3 provisicn pars 3 cara e enedios 26 | cariary de aGios CONSIOBANGS IS Taszacin o
gdeteminacs oom DaSe =n e Woma e . bzl Ity 2 Brancien ¥ ios
e Rlsgo Kz e b S0 olorgaa o ¥
eslite mmmf e pumem%es g2 mﬂ cetEmRTIos g dIg
2608 de fecha 20 de agoeln o IV, ¥ 66 Bancos ¥ de Cims. Insbuchoe: FlRangeras

TElOTNES, emititas I Bupeaniendanca (SABCAF

Qesmrmasma::mﬁmm b

(SIBOIF}, sobwe |3 cariera op crédioe que |+ Pafe fos cbdiDe dR CONGUMO, MMpolecarce ¥
i | rEcTGriine
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A2 Juria Directiva ¥ 306 aociorislas de
Financiera Fongo de Desarmolio Loca, 5. A

[ ABUMD Clave g8 augnora [ COmo abordamos & asUnio Clave 08 auiiDna |
ProViSion Je caTer 08 Ceanss
L35 InsbRuciones requianas PUEden CONSTIY | »  SSECCIONamos Una MUSETa 08 Craoiioe 02
TEEETVaE QENercas vOIUNtarias pars cubdr carera comerclal y verncamos la dasifcacion
pérdidas no ldentficadas. Al 31 ge craditicla del deudor 2 Travde del anilisls
gclembre g2 2024 |a Fnanciera tiene realizado por 13 Financiera soore |3 capacicad
registrato un 63D d& CSE,982,816 por aste y & comporiamieno de paga oel deuder,
concepto. fomanda en cuenta 105 ParAMETTE
estaniacdos &n 1a Norma sobie Gestion de
(Vease mas detale ennotas Sy 2 a ks Rizsgo Credtoin.
BStaoE PNaNCciens reacionadas Con Calterd | Con base £n WD Muoelr g8 qarantiss o ios
¢ Crédfing ¥ provision de carizr). prestamos olongados, verticamos que
SEUVIeran VAUITSE por ANOMZ2A06
paria ge Sancos y d2 Otras
insthucionas Fnancieras [SIBOIF) y que estas
3eacIones eEtNIEran v
«  EFecuamos prusbas sodfe &f Caicuo de las
FERRNTE Voluntanas, conforme (o Cierios
estaniacuos ¥ poria Juma
Difeciiva ce 13 par3 853 estmacion,
y colelamos & resutzdo con ios ragistos
contablas A deme dal aflo.
»  Venficamos, con base & pruebas

82 reailzaron de acuerto ©on Las pollticas y
procedmienios establacdos en 1 nomatia
igeme.

+  Vetficamos que las 66 €N 106
SETEREIEIELY,
cartera oe credios estuvissan confome alp
FEQUETIZ0 PO k26 MegUiaciones VIgEries,

Rsaponssbiidsdes de f3 gerencis ¥ 05 lob responsabies dgl goblemo corporativo de 1z
Financisra s riackon con jos sstados nancieros

umsmmmmnw;mmmwmmmmm
condymiiad con & Marco Contable aprodado por l@ Supenmiendends de Gancos ¥ de Offac
nsituciones FAnancierae, y de control intemo que |3 gerencia considere Nettsalln para. permitr la
preparacion de estados ANANCIEDS Shres de emores materaies, dedioo 3 Trauds O ST

£n ia praparacitn &2 los estados nanclers, Bmmﬁwﬁmnwmue
3 Financiera de conlinuar como negocio en Mmanha, Segin LOMasponda, 06 MINDs
rEacNados CON NEEWSD 8N Marcha ¥ ullizanoo ia base coniable g2 Negocio an marcha, 3 mencs
que 12 gerencia tenga 2 intencion de Jquityr L Firanclera ¢ de Cesar 515 operagiones, o ben no
exisla oira atlematna reaista.
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A lz sz Directiva y @ lo6 acclonEiss de
Firaneien Fongo oo Desaralk Loeat, 2. A

fied gotilzmo corporeiive e 12 Financlera son respensaties e 1a supervisiin ded
mmﬂmmmnmmtmmmm

Responeabildates del sudior en retacitn con 38 sudiboria de e setanos fnancheroe

Nussiros ohisivos son abiener s samguridad razonakie de que 'os estados Mnancieros &7 su conjumo
ostin Thres Se eFofes matersles, JEONID 3 SRude oEIToe, § emilr U Mo E e audiiona gue ¢o ontlene
fEeElrE OETon.  Ling saguitan razenable 96 LN 20 graco da segurican, pero no garamiza que s
audioria egizata de coRIMItas cor 13s Kemas Intlemacionales de Audtoria slempre detecle un
emor maleria cuzriio exieia.  Los emoves pusden debarse 3 framde o emor y 52 conshieran rmateraies
&, infvidguaimerds 9 da Torma agregada, podia razonaoiemente eeperarse que Infuyan &0 Ias
JECEIGNES. 2CONMMICIS JU2 106 UEUEMDE XMan Dasanoose &t 08 eslados Manciers.

Coma pariz de Una sudiona de corionTedad oon 1s6 Nomnas iniemationales de Awdiiora, aphcampe

mmumwgmm una acifud g8 sscepbciemo profecional durarie inds 13
aiedtioeta.  Tambign

. MentMcamos ¥ evalLamdE 106 NESJ0s de STOreE Matenaies &0 106 25tEU0E MMantisroE, debids
3 Traude o exvor, disaliamoe ¥ aplizarnos piocedimferias de audiorla para responder 3 dohoe
mymmmmmmwywmmmmxmm
Pard nueslra opnkin. £ mesg S fo delediay un &M makeda debkdo 3 frawde & Mk
Sevado de aquel que mesulte de un eTor, ¥E que 2l Taude puede Implicar colusitm,
Qlsicacitn, omisones deliteradas, manifesiacones IMENCiDrRUIMEnie eTtneas o
aniacion Zaf comiret intsma.

. Catenremcs an eitendmiento g8l comrol meme relevante DaE 13 aucltorla con &l Bn de
disefiar procedimientos G2 aUORoNE US 6537 adscURDE BN “UNCoN g [36 CICUNEENCas,
no con |3 BAZIGIE de SXUrESIT UM OISR Sobre |z efieasly del contiol MEMo d= 3
Financiera.

. Evaliramae ko apromlade de (36 polficas comiabées wiffizagas ¥ 13 remnabiidad O lae
eslimaciones contalies ¥ a6 eveaciones pEIScoNEEas efEcluadas por i3 gRrEns,

' Conchimoe sokce 2l S0 3pMpiado, por b genencla, e i3 bass de condsbiltiag de negocin en
mamcha y, basatos B 1z eydentls os Sudiinna phieridy, SORCKIImGs soive g8 ealele & 70 NS
roaritumbe maters relasonatdz con hechos o CORIGONSE QU pUSEIN gEnera Mxi3s
signifizativae sobne 43 capadcid de 12 FInGnGIER pans colinlar como nagocto &R manha.
Sl comchiiros que oxsle una nceridemors Malesal, 5 requisss que Samemes 13 Biancitn
e rieasire forme ge audiiona sobre i3t Ieveiackines en jos etEUDe ENANTIZIs o, 6 dichas
reveiaciones RO BON 2CRCUASIS, [ue eproceMOs LN OOV modiicada  Musciiac
CONCHIBIONGE 5S¢ Basain &n ka evidancla de sudiora obtenida hasta a fechs de russFoinfome
g8 Fugiona. SN emisargn, BEChOE O CORDIDENeE TRWDE pureten BE TAURR OB quR I3
FINamsera de 08 COMTNUET COMD W NEgIeID &h maniia.

>7"21 GE’%‘ENC!A £
+, GENERAL <7

* /7,
ay
NiC ’.fi”“/
--.,_.—-‘-",

Pagina 68 de 161



/"

Financiera

al FDL

—

FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

§

pwc

Al Juia Directiva ¥ 3 0k accionistae de
Finandiaa Fondo de Desarmolio LOCE, 5. A

* Evaluamos |a presentacion genens, B2 eeluchaa y e comhanioo de W& BEiAN0E WRACIEDS
Inciuyendo ias revelaciones, ¥ S 06 eclados inanclerms representan I3 tRnsaccones ¥
nechos subyacenles ge un modo que logran 13 presentanin razonabie.

HOE COMBaNK:aMes COR 106 FEspOnsabias del goilema COPOomivD da i@ Financiera en re@cion con,
entye oros asuning, £ Xcance planificado y la oporunkiad de 1a audworia, asf como los hallazgos
significatvoé 08 13 auditonta, incluyendic cualguier deficenca HgNINcativa del conrol KiEma que
Memificamoe durante russia X0z

También proparcionamos 2 |06 responsabies ol godlemo de i Financiera una deciaracion 08 que
nemos cumplido con los requenmientos de éfica aplicables en relacion con |a iIndependencla y hemcs
cOmUMcato tooas 136 relaciones y demas asuntos que puedan razonadlemente sHectar 2 nuestra
Independencia y, ciando se3 apicabie, 136 acciones lomadas para eliminar fas amenazas 0
salvaguardas apicadas.

\De Ios asuntos COMUINCANOs 3 106 responsabias el goblamo de 13 Financiera, GRIBFTANAMOS aquUElios
asmios que eran de mayor Importancla en la 3 e los a64a006 financieros el afto actual y
que, por 0 tanto, SN 105 asunios claves Ok audioria. DEsCrbITOS £6108 ASUNIDS &N NUESITD ifome
de audioria a menos que |as dsposiclones legaies o regiamentarias pronban 12 dvuigacon pudiica
o asunin, ¢ cuando, en crounstancias extremagaments poco frecueniss, OSleminemos que un
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Estado de resultados

Por el afo que tewmind ol 31 de diciembee de 2024 )
(eaprosads an cordobunf

Hﬂ'l b o+

Irgresos Snansierss 1

Fgresos Fancieros per efectras [~ 1 sitAEaE CF FE L REL
oresm francieros por megrcned 8207 #4123 4408 815
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Estadn de atro resultads integral

Por 2} giio gue fermisd o 1 de diciembre de 204

fampragac an cdadabas)

Hita Hizd 0¥
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(uma institucion nicaragibense dn capital privada - Nods 1)
(Managsa, Nicaragua)

Estado de cambios en € patrimonio

Por el afio que termind el 31 de diciembie de 2024

[axpmsaca ar ool

Capital

sacial. i
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(ummnﬂht nmnm;uem du eapsink privuies - Nesa 1}

(g, ¥
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Fmanciera Fondo de Desarrollo Local, 8. A,

(non insiteidn pAcaragbenas de capital privado - Mot 1)

Financiera Fonog de Desamolo Locx, 5. A {la Financiera) fue constiulda el 24 g2 junio de 2015,
como una socledad antrima, oe corforTiad con Ias ieyes o [a Repadiica de Nicaragua con una
duractn de 29 300c.  Sudoemiciin &5 {3 cludad de Managua, Repebica de Nicaragua. Hasta ol
G de diclemire o= 2022, 1a Financiera &3 subsidiana en un §7.20% de 1a Asoclacion Fondo de
Desarmoiiy Locat (FOL), | cud en cumplimeento oe Ley 1¢37 "Ley Especi= para gl Cambio ge
Regimen Juridico de Organemos sin Fines o2 Lucro (OSFL)™ gue enird en vigencia & 15 de
noviembra de 2022 segun La Gaceta D .'amO‘!aaf'io 21—,melmm&m am;my
pasivos 2 L3 nueva entidad TINIDIA, S mmmwym
conformidad con asmsdelaﬂepﬂhﬂﬂﬂewmwm . A}, entidad sucesara sin
solucon e continuidad 0e Ascciacion FDL, £0n somiciio e ka3 diixad de Repblica de
Nicaragua (nota 26); sosecuentenents, al 31 de diviamore de 2034 y 2003, 13 Pnancier 26
subskEaria en an 67.20% ge TENIDIA, & A quien a suU vz Hlene comer cordmiadors Cutiura
nenral, 5. 4 Con doeniciio en 13-okitiad de Managua, Nicaragua.

La Fhanciera ick sus operaciones e 20 de octubne de 2015 como una Instkadon no reguiada.
£l 2 ge M ae 2016 Ia Superniendencia de Bancos ¥ de Otras INERLCIOnes Fnancieras de
Hicaragua 13 Supennengencia), mediante comunicasion DS-DL-1333-04-20 BAVMU auiorzd 3.a
Financiera para Iniclar eus cperaciones n leTiorio naclonal, i embargn, fisx hasta & 3ge mayo
de 2016 que Iniclo sus operaciones como entidad reguiada

Actyriad princ,
Emmmmnmesmanpemanmmwuwm eyes
de 2 Repibica oe NICZFaqa, propias de una Meliunidn financlera no bancara.  Actuaiments no
e:ﬂm:amrmmaﬂpmm 3 aclivigad se encuentra sujeta 3 la viglansia y
Supenislon de i@ Superinmengencia

AQrobECIn Dara = STIEON 08 YAIVES ANRNIARZIINSE 00 fantE i

Con facdiz S de feblem de 024, 1z Frnancier recbi apmiadan de 'a Superniendenca ge Bancos
¥ ge OFa36 Insthucionss FNANCESSs paa MEaizar e prmer programa de Mvislon o2 valorss
eslanisrizados oe renta Ma por USS10,000.000. A la fecna Fnanciera Fonoo de Desanlio Local, 5.
A [0ens NiNgUNa sane Vigents en & menado.

] Sanea de preparacion

Eslos eslados FNanciercs 52 han preparado y preseniadd con baee £n 136 polRicas contabiss y
dsposiciones ComEnilas en & Marco Contable que antnd &n vigor &f 1 de enemo de 219, ugil
Resolucion  CO-SIBOIF-1020-1-0CT10-2017 del 10 de ooire de 2047, emiXdz por &
Supemiendencia - Noama para la Impliementacion del Mares Comtable para 1as IncHinciones
Bancarias y Financieras, y'o modificacionss posterores a su entiada n woor.

Los £63das Mancierns MUEMmn apeobades por 2 Junta Directiva para su amision &1 26 g2 mamo
e 2025,

i
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fuma sttt rlaeragBene de copited privadn - Dega o}
{Mnnagus, Wisaragaa)
Holas a los estados Smancteros

3: de diviembre de 2024
1. inormansion 2obre 18 insfibackin joonfinusciin. ..y

of Moneda hEnclonal ¥ da

ummmﬂnmnmwepmmesawmm} moneds oficlal de 13 Repaizs de
Micaragua. L3 1363 oficlal de cambin del SiNaoha con respacin ol Sdlar g2 s Esades Unidos de
Amanica g8 destiza diariaments, con base £ ona tbs emiida y pabicada mensuaiments por 2l
Bancs Cealrl de Nbargiss (S0} 4131 de diEemies de 2024, 13 1se oDeal de tamiio v

o2 e CHRE G343 pOESE 6043 en D023) por LSS, A parlr g 1 de anarn oe 2124, Iz 5363 de
deslizasmiento det fign de sambiy es de 0%,

Eueie N MERGAn CAMMaND MR autrizade por el BON, ol oue OPEE a TawsE 08 Dantos
vorRrsldes, MNandRruE ¥ C3N35 42 camids. T2 mevcRIo 52 g por iz oferta ¥ 13 gemanda y
exiate Emibd enire (a i3s3 de camilo de sse mercado Hbde oon respecha 3 |3 $363 ofiial g
fariig 0

Adisionamante, & Bancd Cenlrar de Nizanagua (BOH) infomd & 28 de nodEmbre oo 2024, que
& Comsgjo Directive deckiio que a partr dal 1 92 emero X125 1000E 106 IPENINE SC0NKTHE0E (e
MSWIMKymwm&Immmmmmmm&m
Blanes y seTicios B DArfobas, WiiEands & simboln “CE". Tamdlit, are DE Pagos ue e
Iguiden en Nkaragua 3 Faves oo brels de credio, tanelas de dibiip y cuslguier obm Yoo de
arjeias, fiskcas y leckonicas, aum suandy osien referitos et moneda axiranjors, debesan ser

Tramatclonss en moneds

Lot TaiEasones &n mm}&ﬁfﬁﬂ clngobas son marsninenis de valor oon respecto
3 Siar %e jos Esiadoe Unldos e Arndiica, gencran difesdnclss cambiarias 4ue &8 F2L0MOCEN 2R
] MEHTErRD & QLT 58 INJUmen

Loe Folivoe ¥ pasv0s Senominadds EN Moneda BTaniera o sujeios 3 Cl3usias de manientmienio
o waior en 165 eslados fnanckms adjurtos han side convestidos 3 cirdobas usznto el tipo dz
camoio mendonzds ankeromminte.

Las ganantias o peroldas camolanias derivadas de BEL3 convession se 2R J06 FREUIEH0E
del 3o &n 3 cuenta chjusles netos por manieninianto de vaior y MeinE por dianenca
eamalarios. me;m_srr.amemmsmammmmmmms}, moneca ofitlal ¥ de tren
20 &n iz Repualiea g2 Nicaragua Durande of afis 2024 no 2 regisind Qanansac o pondMas
camiviariaT porgue 5& uliizd la Msma dasa de camio dureme iods  aflo 2034,

. S es{aaos

La preparacion e 108 TENGETTE FEqUisns que i Adminisiracion nealing Julcine y deferming
eslimacionss y supastion que aleczn ibs S306 30 0k Srivts ¥ PITHOE, I i Sogosiien di e
mmwammwmmm Lok TESUatns redies podrian Sleti e jaies

La6 sslimaclonss ¥ MECios usads sOn CORTALAMRMNE ewaltalde ¥ 52 DAsAD &0 experenclz
misttrica v ofros Tackores, Mncluyendd (86 expsciaiivas de ncomencld de evenios Ruuroe gque ge
CRMEISETAN TAZ0NERES St SCHRFTD GO0 156 SIREtancias.

12

Pagina 76 de 161



Financiera

FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025
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{una fastitoriic rmragians: ds cpita) prvds - Nota 1
{Masngua, Wiczagm}

MNotas alos astados

3t de diciembze de 2024

1

13

mioEmaciin sobre 12 inesdifeion {conitneasion_...j
La6 5EMaciones Mas Elgriicalivas contenidas en of 252300 §e SIIL3CION NAnGers 6o

Provision por meobrabliidad de CIiera o Cremios.

Provisidn para obras CUENIE DOT Cobear.

Provision para Nenes racitidos e recuperacion oe crédine.

Ada Uil estimaca o2l ackva material

Vida 0ll estimaca oel acive Inangitie.

Estimacién e beneficio post empieo.

Extmacitn oe Impuesio comiants por pagal ¥ de gasto por Impuesic cormenta en refacion
20N una posickin iscal Inciena.

CIECI I I I

iLpe eptados Tnanciere aojunios Nan 6kI0 oreparados por la Financlera de acuerdd con las
Momas Contatles contenidas en & Marco Contable para Instituciones Bancarlas y Fnancleras,
aprodado por la Suparntendancia. Las prncipales poificas contaties ulilizadas por ia Financlera
han sido aplicadas consisizntemente por los afios Informados, 2 menos que se Indigue lo contrario.

i rsumen de &6 pincpales porkiae cordabios S0 PrEGRNEZ BN A SiguRenta pagina.
Principaion politices contabiss

A continacidn, detallamoe a5 pollicas de contabiioad mae signifcalvas que han skio apitadas
congistantamante en los pEiodos praceniados an g estados fnanclere.

a) Ersctivo ¥ squbisdon 6 sfectivo

H elecivo y equivalenies de efectivn fnchzyen € disponible, 6 depoelios £n bancos y olfas
versiones de Soro PIRZ0 BN MErcadas acivoe con vencelenios onignaiss de tres Meses o
mende, gue pusdan sef facimenta corwertibles en una cammitad delerminada de efectivo, esiar
SNeLa6 3 un resgo nsignficants de caMDIos en U valor ¥ que B0 Wi Zacas pam CUmpir los

CNTENOIMIS0E O Pago 3 COro plazn.
) tnvereionss en Instrumentos Nnanclesos

Fi'l Definucionss

natramenin Enanciern: S5 cuaquier contralo que of lugar, simutansaments, 3 Un Jcivo
nanciens af ura INSRuckon ¥ 3 un pasvo INanckar 0 a un Instirumanio de patrmonio en
olra insifiucion, extepluande &6 Mvesiones comespondientes 3 panichaciones en
amgHes3E SUDEXIINAE. ME0TIaEaE ¥ NegeCing conjunios.

Matado de Ig tsse 08 Inters eacites; Es un metodo de clcwo del COsta amortzaoo oe
un activo fHancers utizadn pa 1a impwiacion des rendimienio dians de s Fvessiones.
an valores. Esfe métncdo conetele e transirmar 13 fasa de rendlmisivin 3 vencinderio an
una bea equivaene diara. ¥ apicar esia Ullma en forma compussia & cosip #@
OGILSHEON B o,
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{uma lotiedfe rleeapBence de copiind privmds - Kot 03
{Mzragne, Riearagian]

2 Pripcipeies poiiices contablas fcontimuacion...§

L3 tara de imerds sfaciiva 86 |2 tasa o descuenin gue Jguale exactaments ios fujos de
elacilea pOF CObrar esIMmatos 340 [aega de 3 wiod esprenda oe 12 MVErskin Bn vaiorss (o,
CHINGo Se3 AeCURI0, 3N UR PRAOON MAE 0TS} CON & (Mpors reks & MW Be deha
IrfRRrEN,

Para caicular fa tasa de imeres sfectiva, 13 Financleda estima s aos de sfectha teniendo
ep cuents toda6 (a6 conditiones contraciuales de la nverslen en & twlo valoe (por
EjEmpin, PAgoE SMIDa0S, FesCalis ¥ DOCIONES B2 COMPE O SIMAAEE), pero np tengra
@ euta 36 pardkiae credbicias NATGE. B cAlon dabe il 30036 e comisionss
ParRUse D r2ciDiGas POr lae paries del conirato, que iegren 13 362 o INlends efechve,
AEl coma 106 So6k06 02 transacckin y CuIkpEer olra prena o dosoesnia.

Casto amariizsde (GA): Reprsents o impore 3 que fie medias Wicdlaimends & acthmo
MENDE |06 MESMOOE0E 88! OrNciDa MES 12 STomIacion JouFmisasa oaloisada con &
Mg #e 13 1353 08 nietes efectiva e SuaKEer dierencla enmire & Importa hickal v &
valor g raembalse = @ Venckiento, ¥ mends cudguier ceminucon por detedoro gel
waiar o MEsbeatiitad, reconocidz madartz o weo de una cuerta complemertara de

Coslos de {rEnssccidn. 500 I8 OEDE Incremenlales dvectamenie aFibuibies 5 fa
20quIEiskin, amiskin, varta o disposicltn por ot iz de un 2otvo RRancene. Ut coslo
Incremantal 85 aqua en el guE N SE BaDNZ INCUFTo &1 63 MEHLICkN NG hublese AoquidD,
s, verdiiy o GEpEeetit per oz wid <f nenpmenia Rrancern,

Valor razonaEtis (WR): Se cefine vaIor [AEDNEDIE COMS el Y40 que serla redbids perla
verka de on cig O Pagan Para TanstErr un pashe 8N Una MENEaCCn Duenana eelre
partisipaniss dsl meroadn en |3 f2cha de la madeon,

{ap CIISIREacones O 138 MVErsionss o6 fHSTLManos Bnancmsos

L2 Haeieanton e fos INSTUrMENIDE TNancene: 2 cosid aMostzado |CA), 3 v raognabie
BN cambins &n ofro resuliade inegral (VRCORI) o & valor razonable con camblos en
resatiadng (WRCR], 62 PEakEs inuivio coomo base 2| modeiu g2 negocd sstasieckio por
fa Finandiera.

L@ Fwedlongs en neiumenis TRanceros emiidps por @ Gooemo Centra de
Mitaragua, Banco Cemfral de Nicaragua @ NYEREIONSE 2n instnamenios Rrancieros
Smitidos por MsbRRiones INANTIErat y SMTES3s Prvatas el pais se clashcan ¥ miden
al coeta Amorizade o 3 valor rEzonadle Con sambdos &0 ol reswEg inlegral.
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sl FDL FINANCIERA FDL, SA.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Finaneciera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.
{ucn institudia picsragiense dc capital privado - Ntz €]

(Managua, Nicamgua)

Notas a los estados financiercs

21 de diciembre de 2024

2 Principales politicas contablse {continascion...)

- Evidsionsa al wakor razonabls con camblos én resultados

in modaip de negocio que da lugar a mediclonas a vaior razonable con camblos
en resultados @5 UN0 &n &1 Que uld Enticad gestona s aclives fnanciercs con &
odjeiive de cobrar fujoe 0= efectvo 2 través de I3 venta de o6 aclivoe. L3
Financiena joma deciclonas basagas &n 1ok valorse razonables de 106 Aol y 1o
GRGUOTE (AN ODIENE: S506 YAIONSS AZONALeE. En este G350, & abjethva O 12
entidar habluaimerde o3 lugar 3 compras y ventas aclivas. Aun Cuanda 1a
Financiera opienga MAos de sfeclivo contractuales mienras martens 06 2clivoe
FnanciEs, &l chiEtvo o= esle MOJE'o B2 N2gOCID ND 26 lograre con |a cbiencion
e floe ce Mecvo contractuales ¥ |3 venta de achvos nanciens. E&t0 26 asl,
pormue fa pfencion de fujos de efectivo cohfrachiales NG ek LEamcia para Jograr
el objetive get mocelo de negocio; SN0 gue ek EetUNRana.

Al 21 de diciembre de 2024 ¥ 2023 |3 Financtera na tena este tipo te nversiones.

. IVERIONS: 3 VEIOr TAZONENR CO cEmMbon 57 ole reeni{ade Integral
Son actvos finansieros N dervados que se designan espacficaments 3 vaior
razonable ean camblos en ot r25Utago Itegral 0 los que no son clasificados
coma Mverslones 3l costo amortizado, 0 3ctvos INanciers Al waEDr IZZONINE TON
CATDICE an reEullagos.

M 31 de diclemibre 0= 2024 ¥ 2023 |2 Pinanciasa no Sene cshe ipo 8 vessiones.

- nvirsiches a costo amoriizado
Comesponce 3 W& acivoe MMANCIEIOS que cumplen obn I3 siguientes
condiciones: 3} & actvo financied & mantene para oblener 6 Mujos
contractuales y b) 1as condiciones conTraciuales del actvo Tnanclero dan lugar, &
fachas especiicadas, 3 Mujos de efectvo que 500 dnicamenta pagos de principal
e Interesee.

Instrumantos financieros derivados

M 31 ge dclembrz de 2024 y 2033 Financlera FDL po tiens operacionse con instrumento
FENCI0E OSraoE. E51a operacion se encuentra exciulda en & Manea comiadle para

Instiucionee Bancana y Financeras de acuerdo ¢on Resoucion CD-SIBOIF-1020-1

OCTIG-2017 dal 10 de ochure de 2017.

Recomotinvenia y medicitn Fica!

La Fhanciera reconoce conablamente 35 Nversionss en valores N su recanocimeento Inkkal &
co6to, que Sera el valor razonable de 3 conTapresiacion entragaca a cambio de aoquinr es2 3ctivo
M3k [en & C360 de UM INSIUMENntD que No s Contabiice en |2 CiasMcacion a vaor razonabie con
camiing £ resuitados | 106 COSiDs de fransaccion que sean directaments Jirhuiies 3 @ compra
det mismo; enfre los que podemos mencionar: 1as comisiones y NoNoranos PRgMIDE 3 106 agemes,
consejerve, Intermedianos y distrioudores, entre ofros.

]
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ad FDL FINANCIERA FDL, S.A.
¥ s Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2025

Fmanciera Fondo de Desarrollo Local, 8. A
{umy imstineitin nioarapSense de capita) privade - Noks o)
{Atanages, Niearagae)

Notas a bos estados finapcieros

31 de diciembre de 2024

Z Prncipales potiticas contsbiss (continuacita.. )

Exl= reconoomisnin B2 hard witzands [a techa g Wuidacitn o b inwamion, gue es s teche an
que un aciivo 52 enfregs a 1a Finentiera.

Lz contahibdad por ia facha de REsdaosln fase referandia & reconocimients del active en < diz
2R que 26 recbido por iz Financiers y 13 bajz det o, ¥ o) reconoclmieris del evenila: resulladn
pee 2 werd3 0 Sspoticidn por o3 wia en & di3 en gue s prosuce su enlrega por pane de B
Franderz Cuando se spica ka contabiitar da 53 fechy o lguidacion, [a Finantiera condabira
cuiEiguier cambio an €] ¥alor razonabie de acivo 2@ rechir (s0l0 InsTumentos Snanciems de
emmgmsepmama gurame el penodo que va desde [ %echa o= contratacion hastass feuhia
HeguHESGIN.

MagieAT pOSTaNe:

* inVeralonad a costo amoriizaco
06 inslrumenios Tnanclenos de esla eihaiicioion ce midan & valor presente melasﬂufns
de efecthy Wihume (coe%o amorizacy), desconiates 7 43 L3562 de Wihetés efsciva

£l Imoons dg |2 pETdita Be Melonocsia bt CUETa complerenlad el aciiv Comire 2 cusanta de
Jastos en rEsua0s,

5len periodos posterores 3l reconodimiertt de |3 perdida por Seferors del valor, esta disminuyera
3 C3Usa de, enire Olras razonaE, Wna Mejona en |a califcacien credhica oel emisor, ia pérdiga por
deteron reconocida prevismente s2ra revenida directamenis o2 1a cuenta del estado de situacion
Emanciara en donde fue conlatiiicata. B rperis o |3 TRVEnSIon S& Teborocer on &l resiiaso
&l perlodo.

Lok diferenclae de cambio de moneds aumentar gl Importe &n e Oel Scvo Nanciers ¥ s
FELDTOCEN BN 06 TREIELAG0E del eenticio.

Defedorp 8 ttodabiiged o2 fas Myesdnes

El valte ar eos 02 13 tartera &2 Mvarsknss o6 eviEado 3 (3 fedha o repone para datesrninar sl
ayiste aipan Indicle de deleriorm o ICobEoHdad £n 13 canerz de imversiones. Bn 2360 oo Jue
etz detefindn o IRGODraMbdad, (@ Flnancera regiira |3 pésdida Oe 13 Inwaesion seqiv 2
nakialeza de 13 misma ¥ de corformidad oon o sstablaciio B I3 normativa vigesnhs emikda pos 13
Supetinlendenia,

Cuardo exisla swdenca ijelia oe qus o B3 IRCumits 57 u0a paniits por tietesloo &l valor g
05 inglrumanios claciicaios 3 cosi SMOETA00, & imporie de 13 pirdia s MHGE SOMO |
derencia enipe 2l Imporse en MIFDe D8 acive ¥ & valtr presante B2 j05 FEDE de Secine Rk
EENaN0E (CACOYErds 135 perNgas oredikioe TUIERS B0 36 que nO Se hEya cwTol
desconiatios con 13 lasa o Miesés electiva onging? de i1z nersisn. Bl impone de |z pérdda 5&
TRCONDOR of Slkenia. commpiemeniana ool ackvo Sonire i3 SUSNE 98 g2EiE S mesttos,

1E
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FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrolle Local, S. A.

21 de diciembre de 2024

2

Principaios politicas contabive (continuacton.. )

Sten perindoe postenores 3 raconocimiento de (3 pérdida por oterorn del valor, esta disminuyera
aCasa de, SlFE o6 FEZoNes, una mejora an 12 calificacion craditicia oel emisor, 1A pendica por
distanonn reconockia previamente 2 revierte dirsctamente de |2 cuenta del esiadd de SHUBEIMN
Snanciera, en darkke Ue contaditzaa. £l Impone de 12 reversion 62 [Ro0noce en ¢ resullado del

perido.

c) Carlears do crdlos

L3 cartera e cradtos comprende 06 salios g pancipal, intefeses devangados y coMISionas par
cobtar 0 los créditos directos oforgados por |2 Financlera, deniro de su acthvidad de
Mermediacien financera, ASENSMD, £& Mciyen 10doe 1ok fnanciamientos olorgados por 13
FArancers, CURIQUIEra sea su desind especiled ¥ (3 mpdzikdad b0 & cu se pacen o
documenian.

(i Defniclonaa

Crgslte: Aclivg resutants el Bransarienin goe oloegd 1a Fnanclera cuyo cooro 25 §jo @
determinabie, que No 52 Negocia en UR MEmadt acivg ¥ que 26 JISlinto 02 aqualios N los que ke
12nga i3 IM2ncen de venoer Inmagiataments o 2n un Niuro provdme.

Califcackn de cartsra; Matooologlz 1iftzada por I3 Fnancer para analzar & grado de
recuperabilicag gel conjunio de créatos de deugor y Seterminar & trporie de pémikiae
25peracas comesponalents a ios crédics olorgados.

Cartsra con problemas: Agueilos crediios rEspectn de 04 Cualos S& det2rming glee, cof hags an
Informacion y hechos actuales, 36 BINNO 20 & DIOCAED de TEvieon de los Credie, exdsle A
probabilicad considerabie de que 108 MHEMOS N0 52 Podran recupedar en s botainad, fankd su
componente de prncipal como de intereses, conforme 3 lo establecido en @ contrato. La canlera
Wigente como la vencida &5 suscetible de poder Menlifcarse COMO Cartiera con pbiemas.

Carlera vigsnis: Repieseria D006 Juelts SIENI06 QUE SLan 3 COMeNte &n SUS Pagos, tants
de prncipaE oamp de kienesss, conftme ai plan ge pagos onginalments pactaco.

Baja: S5 12 cancelacion de! credito cuando existe evidencla de que s& han agotado 136 gestiones
formales de cobro O defermingxio ka IMposibildad practica de recuperacion oel crédio.

Crastiibos 5 Enattiacionse Snancheme. Son Iodoe aquelios crediio gue AL $¥I0 Olorgados a
metiuctores INGNCers, 3 17 PEZD mayor 2 res (3) dias hatlies atorales.

Crading pareonaics: Son {ooioe agueilos creiiog directos, 00rgacos 2 PErsonas NEAIRIES
destnanios a fnanciar [a aemeeicion de Dlenes de consumo 0 &l pago de obigacionss ¥ GaIviCios
personzies, CUYO Monto 3 MOMEenkS el olorgamiento s haga en funcon 3 13 capacioad de pago
def sobcitants,

Provislonss por ncobratiffidad de carfera de crediton; Afeciacion contadie que &€ raakza
coniva resitiadins y QU mide aguella porcion del cradhip que se estima no tenara viabiikiad en 55
Tecuperacion.

.-_."_,‘
Fi
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Financlera

all FDL FINANCIERA FDL, S.A.
7~ Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.
{nes inseincif missragfms: e capite) privads - Nota 1)

Manwgus, Klcaragos}

Notas a los estados Bnancieros

2 Principaies posibicas contabiss (conlinmeckn..

Risego de ceaitio: Se refiens 3 19 poskaidze de qua D6 deudr=s 5 CONTaPINes e (o5 SoniTaios
de craditos eo cumplan oan 12 obligatin pactads oAgingimente,

Troditds oomerciales: de 3 106 SRS DIDMESN0S 2 PEfEanas nalmales ¥ Mnocas
arantatos 3 Anancly ios de 13 ecunamia, t3os come: InKiss4ieas, agropecuanios,
Wrmo, COMBINY, SXPOMACION, WiNEFS CONBUUCCINN, SOTAMCACKINES, SETVKSGE ¥ O3S
acileitades.

Hicrocpaaibos: ComespanaE 3 106 CrAUEDE QLOTTRN0G @ DRMONAE NAlraias 0 uriticis dostnatos
pars i inindanion, mejor o cominaitas e aciga0es SmprEsares de FRCUCE dHPERERY por
meanbos kasta por el equivaienie @ WAST0,500.

Crigitos de conaumo: CoMEspands 3 e crédins eiongadoe 3 parsonas nalFales pars |a
FHGUIBIISN 02 DIENSE T2 ABNELME O PA006 de SSIVIEDE, N relantn con & desanmio Je dEe
arividades scontoitss gel peestatand, n con Benvcise que #sle nigiere 3 olrze persohas b
I ERE.

Croditos hpotssarivs: Comespande 2 e crEdioe sirrpadts Derm 12 adquUisiion, consiucion,
Fearacion, Emodslatiin, ampiacies y meoamieny de vivienda proplz, asl como oam B
ABOUHEILIN de Jrbed 06 EEvICioE, Slemore B8 o N0 U olit c350 25hER AMPRANos o Jaris
Maoiecara,

ATeRusmisnie Ansnciere. R esta CUSALD 50 FEQEFAN Xk 5306 POT cobrar O PG
WgRrReE, 08 loe smendamiemios financiome otgitos por fa Financisrz comespondientss a
inmuebles, magUnana y quipd, eulbe &k IrenEpots ¥ orme.

Créditos winenise: Sn eska Mesnty 68 MSgELRN 06 Salt0R B2 PINSEDE! 08 106 CAeios COntEdne
piT (@ Financlers e evdencien sstar af 6i3 en o cETDimEND el plan de pagos anginamente
pactata. NO 62 TICliyer 106 53it06 te APeTarionas qis Ian SA0 [rOTDGRGIE O FEpRGRaneIss, o
QLS 52 SRCUENINEr VERCitIs, Pany 108 CUAISS 52 han peevists Cuentas BEparincas Hertm de sl
G,

Croding vantidos: COMEHON0S 3 05 5H00E 02 los cradine que 58 BRCLENITAN vensieos. Ln
ondils se comsiders YENGND CUANGD o o6 efaclivanenie DagaNh 3 13 feehz de venimiants
pravista en & Soniraky resperiive [Créoitos de UR B5i0 veneimianio). S iransclmidee. §1 ok ge
wencipiema de una cuotano el deutior no fut requiarizach tolaimete 8 paga o2 13 msma
&2 debe Irasiadar A e5la tdo o saldy oo pRORRE del CRECNHD n moed. 106 CTedRDE
comientes de N S0 vencknienio que o hubilan sito pIgados en eu fecha O verdimienio e
Saslagan 3 sl cuenia 3 o6 31 di3E calwndane, CONtanos desde i3 TEChA T venmieniy te lz
cucta.

Crecites ressiructuratis: COMEEPaNde 2 106 5aKIDS Nt vEncidos de s crddiins que nan sXio
FEESITRIaNGs por ia Financlera, e wala de 35 diftultades presantatias por ios chianias pars &
cammeenientn e kas condiciones pactatas Inclzmente, E21a8 reesRUCiNAConas 52 docrmenian
medlanie Iy TS0 LoD en & qle s MGTCAN AE T RIINES Oe 36 condiiones onginales
HE Yo SUEMOE, tfes Cama: manty, HR0 Oe Mmoreda, plazo, kisk Ue e, perpeicitad 2 pago,
ERiE DFAE.
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FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrolle Local, 5. A

(una institmifn nicaragiense de capital piivadn - Nota 1)
(Managua, Nicamgua)

Notas a los estados fmancieros

31 de diciernbra de 2024

a

1%

Principates poiiticas oontabias (continuacion...

Croction 5 cobwo udiclal: Comesponte a 106 Saldos Oe 106 CIAINDE Que BB ENCIEDIAN €N
proceso e cobrn medianis 13 via judiclal, Los créditos deben ser iransfridos 3 sta cUEniz cusndo
ha S preseniaoa 12 Jemana COTESpoNTents QUE O3 NIID 2 [ ajecucion Kidcial

Cradiios prosrogados: Comasponde 2 ibe Eakdas 02 6 Crixiine en 108 cudes ia Financiena ha
concadia e axenslin de plazo o Makmiento &n &l pago, ND Mayor 0e S&is Meeas, en JlEnsion
3 una solictud prasentada por ef cliente, exponiento [as razones que @ Impidan cumplr oon [as
condiziones pactadas originaiments. Parz que un onédia $22 CORSINEANT prorogado dede exislr
una soliciiud formal del clients, en ja gue soicita 3l banco una AMPEICKoN en & plazo de pagn, una
fesoiudion de a akndad de crdin comespondienis, SeQan 8 Mon de |3 operacion, ¥ UM
comunicaciiin olick® oe |2 Financiers al clente en donce 52 je OloRga 13 prifmoga O exdension
SOMCLA0E; BN CAG0 COMEEr, S8fd considerado Comd vencloo,

{n Ragios O ragisto ¥ valEacHin
Los crod@ios Sekemboisadns 2 rEconocen iniclaiments por su valor nominal, comtablizando Ia
comision percitida fe acUerio CON o6 siguieniss ontenos:

a 06 coetos diracios de aperiva del crédiio B8 compensan da imporba de |2 comiekin
periblda ¥ §@ TECORDOZN CHinG Gress n nesullados o0& perodo.

o S exceso de 135 comisionas percibidas sobre dichos costos, s2 regisiran en una cuenta
comeciora de aciivo, de naturaleza acreagora, denominada «Comisiones Cevengadas con
iasa e ndarés efecivas ¥ 6& 3pica todn 5 dkpuacto por ka Superintendencia.

Comisidn ARsnclel &

Contabiizaclon de 135 Comisnnes

Las comisionas fnancieras Que 68 QEnedE por préstamos se contabiizan con base 3l métngo gel
DevENTEdD de conformidad con 10 Stiableciaa en la Norma sobre [a Coniabiizacion o2 Comisiones
Francisrss (Resolucion CD-SIBOIF-1047-5-D1C3-2018), tomande en Consideracion ef piazo de
¥igenciada 26006 02 ACLERI0 CON 30 3

Por i3 comisionss quB 2 CoDMAN por anticipade, FOL regisia &l monid cobrado en 13 cuenta
comectora de activo “Comisiones devengacas con tasa de Imeres efectiva® y el devengamientode
|35 COMISIDNEE 5E FegiEara #n 13 cusnta de resUtados (INgresos fnancierns (e cradmos).

St et pwestamo se mantene hasta sw venctriento, 12 comiGlon se d®ars en & tlempo y sa Feconace
20143 cuSnia o PAFCAE ¥ GRrancias, Salvd & porcion que cOmpenss 108 COSIDE OTecioe, 210 1argo
g2 13 W3 del préetamp, como un ajusie al rendimiento de esle, wtiizango &l meindo oel interes
edecivo, Ue corformidad con lo estadiscido en & Manso Contable.
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Financlera

FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Fmaneciera Fondo de Desarrcllo Local, S. A
{yet instimeda ritaragBens: de aapits] privedn - Mo 1)

{Maragus, Fiearagond

Notas akos estados fimancieros

31 de disiembre de zo2g

2,

Principakes potiticas contabiss {conBinuacion...)

Suzpenzion ded diforimisnto
ammuaulmwmmmmmmmeemwmmvse
FECONGCESD COMD VHIFes0s Tantieims, & 105 GIE0E sigulentas:

. {uando ol crddiln 558 eandelado 2niss ded vensimianio pactads.

' Cuando € wedfiv 5ea same3ty ge conioeTidsd con o eslbMECito or (3 nomalve
COTREpOnEents,

. Cuando &l créciio sea canceladn por i adjudinecion de biznes.

En & cah GUE, 106 DEREAMOE §2 FEDISEIGAEA 3 Carlkra VENTRIA ¥ N aoonD: Miicks & debe
congnur & dfermiento

Saneamiente automsiico ds carders OF orédifon
$o aplics sansamisnto Momeics & foa cridiion que pressnien e SigUlenisR ConECkNGS:

Cremtos do consumo

« Con mora. mayor & 10Ul 3 Y81 Gas, Slempee ¥ cuandDd DY S8 SRCEENITAN S DRICEED TR
abFs pudclal {demand Fibssasta e 106 EREE06 COMEEpONTIENIRE).

. Ton mor3 MAYDr & )3 d 360 GIAE, WS £6 ETCUSIASN &1 pIOEsn B CoteD judeal
jen Escucit fe I3E garnlias realesh

Cremios hipotsoartoa pars vivisnda, microcrsditos ¥ los comarciaise
+ Ton TN Mayor o IGual @ 360 Mias, SIEMME ¥ CLIInAD N0 §8 ERLUEHER &N DIOCESD te
oabrD oicla {OSmands MieTmuests & Io6 IIZEA00E COTeeptrlentzs),

a Suspansdsn y reveraliin de fos rendimisntoy Mnanciens

L3 acusacitn de E Mendimientos Anancseios ss suepends ol IS gue e traslade & ool @
stuaclon ue vencida, smutineaments t2 Sanaan o6 Mnesss acurmbados 3 e62 fechz Pag
SGLEADE telkfones que E& clagifican en calegoriz s D 0 «Ex, aungue no posean crenllos vencidos,
E6l0E dejan de MeCOnDREy IVEESDS DOT SORDApd Je Intarsses ¥ COmisiones devengacas, Y £&
veaiiza e saneamisntn 52 106 MEreses Yo comsiones acumulatas hasz ose momento, En izalo
2 TR Se MAMKENGA 291 CArisrs vendy, € confrd de fos Infereses devengades se liova en
wenise g2 ooden. 0 cael i que dIShos NIEMEES Vendide BEAN SOBTIDG {recuparadas), 56
reconocen deciamants & los Feeultados G2l ejercicip GOMD MGrEcOE PO MIEIEEES,

n Provislon para ta cerbeca e crédioe

3 PrOEST 0 13 carera 82 cRding e determingda con base &0 18 Marma sobre Geslitn de
Cragiicin, contznidy &7 13 Resolcion CD-SIB0IF-547-1-AG0ST2E-2003 de fecha 20 de

2gOStD de 2008, ¥ FUs fefbemas, Smiidas por 12 Supsdniandensa. L06 2lementos [ara conshiarar

O0TG DESE OF CAHNED PA3 L3 SONEINLESE de 53 proviskn Fon; & CONjLIG de crading e tata

SELGI, 105 WETESAE DUTIEMEE, (35 aperacionss coniipgentes y cualpuler ota obligaciin oon 13

Firanciera.

Pagina 84 de 161

S BESAR S
& RN
/on ¢
1% AW Fnances G‘\\
'y ™ Tl o
iy vl =4 Al ©
i_ﬁ &n L WY
',J; ”_‘.-.L.'» F;}
i =oEMOCLA =
5, GEPEL £
“»  GENERAL ;/
4



]
ﬂ'i"

Financlera

FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(uns institociie thraghense de raphial prdvadn - Vot 1)
(Managua, Nicarnguaa)

Notas a bos estados financiercs

41 a2 dieiembire de 2004

2
3 Franciera avakia

Principates polticas contabiss (eonfiouacin...y
penodcamanie sl un crediin vancioo dehe permanecer en f eslatd ge

stuacion financiera, 0 Dien, &b EDE 37 A& 033, DICha bala 68 1E3'Za CANCEIIND & S3i00 MEkln
ded cradity COrira las privisiones para sarkera de oradiios.

Cuando el credite a gar de baja excera of 53KI0 e SU PrOVISION 3500a03, antes de efecuar |3
Tala, ot prontadn s hsrenienda facka por & monto 02 i3 derencia, afactando 08 resuliados

ael pefiodn.

Agicionzimarne, [a Finandera pusds oplar por ellminar 08 su actvo agqueios Lrsdiine vencisce que
s2 enceentren provisionadas al 100 %, aun cuando No cumpian con ias condicionss para ser dxios
de baja. Pars taes efecios, la Financlera febe canceiar & saldo Insoluty dal cnxtio conlia i3

esUmacion preventiva pats riesgos craalticios.

Cuakuier FecLperaciin poshartor deftuada de pperacionee craditilae previamenie dadas de baja,

£ [ECONO0E 241 I0F FRELESa05 del ejercien.
L Craditon

. oNRarciies
Loe crites comerciales se ¢aeican permanentements 2 5uU Rvel de riesgo foMandc er

coneideracion 106

bes. faclores: 1) capacidad global te pago, 2) historal oe pago, 3)

siguier
propésto de| présamoy 4) callaat Ga jas garantlas. De corformeiad Con dicha Norma, 10s crédios
son clasificados mensuaimente e GNco Calagorias Je resgo de perdioas que 62 Oenominan: A
Normal, §: Potencial, C: Real, D: Dudosa recuperacion ¥ E- iTecuperabies. La provision se caicula
mutpicande & sa'do contabie osl crédio 3 la fecha de avaiuacion nelo del velor de 136 garantias
Hquidas y resies wiizadas como mitiganies 0@ FIEEJ0E, CON 106 pomentajes que te detalan a

CONTNLACION:
Porcentajs da
Catagoria ClaaMcacion provision
A Rieego nomal 1%
B Rlesgo potencial 5%
c real 0%
[#] Dudosa recuperacion 50 %
E ITecuperatie 100 %

LDE G7Agt06 pemsonales, NpOlECaros para i vivienda y

microcrediios €2 casifican

con base en su capacidad de pago mediga en funclin de su grado de
cumpiimiento, reflgjadd en el nomen: de dlaé Mo La provision &2 caloula ulitzando los

porcentaes que e rassnian a contindaoon
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Tur inaivcife wimraghenss e capital privede - Nots 1}

{Munagus, Nicatagoa)

HWotes a ok estados fimarcieros

31 de diciembre de 2024

2 Principaies potiicss coplsbise {tontnuasion...)

1l Hicrotnstétos
Pormentife o
Catagoria Clsifieachdn Antigfladad len dias) provisitn
A Fé=Ege namal Hagts 15 %
g Figego pobenctst De 6 hasiz 30 £%
[+ Fiesgo real De 31 haslz 50 2%
o CRINORS NECUDErason De 51 hasiz 30 50 %
£ Irecisperanie K35 de 50 100 %

51 o deainor 0B 1o comergial manbene o 5 FRanders DTae operacionss de Gl 406 (tonsumn,
5 Para VIVIENYda O MITIOCrEnnos), 52 evaila ol Beudor &0 5U CONMMES COM DaEe 2N 6
erflesits para i3 evaluacion e |3 Carers Shenescinl.

#E Cridtion de ConEEmD

Pofcsntals oe
LCalagors Clasifesciin Antigliedad (an diaa) provtsion
A Riesgo normal Hagta 30 2%
=] R'esgo polensial De 3t hasla 80 5%
z Ries]0 1e3 e 5% nacks 90 %
[+] Duoosa recuperacion e 91 haela 160 50 %
E Imecuperable Masde 189 T %%
. Cribon Bpoiscarion
Porceniags de
Cafsgons Claaifcacion Anfipdlonsd (sn dine] prosdein
A Ri500 roarmal Haeia 65 1%
8 Feasgo palenda: De 51 hastz 50 5%
G ResEges teal De 91 hasts 128 %
2] D063 IECImeracion Be 121 hasta 180 D%
E Imactgserabis Wids de 420 o %
¥ Credhos amsndamianto Ananclens
Porcantaje de
STEHE B iy povIsion
A Ti25g0 Tl Has2a 30 E %
B Rissgn potenciz De 1 hasts £0 5%
=3 Foasgo real De 51 hasls 80 D%
o D02 YecUmEracion De 21 hasle 450 %
E ITacuperaiie Mis de 152 3%
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Financiera Fondo de Desarrcllo Local, 5. A

(o institocbe Hmmghmee de capits) privads - Neta 1)

2 Principaios politices costablae feohbinuscion... )

L Segdn 2 arffoulr 22 de ka Horma sobre gestidn de Rieego Crediicio, S& conslaran
gararTiias mitiganics OF re6gD 1OGaE 38 garaniias Nouiktas referidas en &l arliculo 22, y [as
garanitas recles refandas en el ruestales 1)y 2), ded deral b) o articuio 30 48 @ preseTte
DA, LO diepltesin 2N & (Rurak aniEror, Ne impide que @s Insttuclones Mnancleras
TSRO S06 W06 B HESH0 200 el resto de las garantias reales N aleplies, garariias
fouctaae o cusiguies OWo ien susceplible legitmaments de FecihifEe en garamia
referking £n 106 Ariicuios 30 ¥ 3 de (3 presente Norma.

wiL L2 Supenmiendsncia, €N Resoucion CD-SIBOF-1087-1-MAY23-2018 de facha 29 o=
mayo de 2012 y suk reformas Resolucion CD-HEO0IF-1061-1-JUNIO25-2018 g2 fecha 26
de jurio de 2013 ¥ Resoiuckon CD-SIBOIF-1056~ 1-RIN4-2118 defacha 4 Oe Junio de 2018,
amto 12 Norma para € Sstadlecmiznto ge Condcones Bspeciales para Renegociaciin
de Adetsios, conockla come Norma CERA. SFlz nomna. tiene como Dhjetd astabiecer
rongiciones espacizies temporales @@ 3o & 106 dsudorse de CrEEiDE OB CONGAM,
mipciecado, microcrediios y crigRoe comencialet para clenles con polencial o real
detaniors de B capacidad 8 HIgOS por 108 hachos ocumidos &n abT de 2016,

Esta resokicin, en 1erminos generales, estadiecs QUe 58 podran modfcar las condiciones
o¢ geudas, Sl Que B605 JJuUEies fean considerados COMIO UNA MEStUCILIACIOn 06 106
deudores cuyos cradios @i 3% g marzo eshén clastlicados en A y B en esladn vigenie
AsimiEmo, 52 podran promoga: 106 criditos que estuviesen calificados en cateqoria Ao B.
Las condiciones Indicadas 6D poaran bensficiar 3l Clieva en Un3 soia DC3SKN dentm ge
2 MieMa Instiucion. Este mecansmo o2 alvio o MMpIcani una dsminucion o Hberacin
de lac provElonss; SN emirrge, ke eycedente podia S5 UNiZaco para cubdlr
necetikdades de poWEONes pala Oiroe GREONDS O hien pama carsiiulr provGIONs
genAricas.
ugﬁgm;amﬂmwwemmmgmu
pol dE MeEg0e conGenmOorat aprobatias por & Juds Direclive, ast como por &
andkels y decisiones esirabagicas ¥ prudencigies de {a Financiera @n r=acion oo su
cariera de chadics. Delgual Manera, puete serdisminu'da confome el analsis respaclivd
de 12 Firandera, 3sl como B awmentar 13 provision de cokffice Indhaiaies o paia
COmpIELaT L3 provision e Gredhe.
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Finaneiera Fondo de Desarrcllo Local, 5. A,
(una institorise rireraghienst: de capim privsde - Nora €)

(Mana g, Meamgna

Wotas a Jos estados fimancieros

31 de diciembre de 2o

2

Principaies poitiicss contables (romtinuscion...)

Adicionaimenie, 13 Supenintendencla en Resolucion No. CO-SIBOIF-1181-1-JUN18-2020
de feeha 15 ge [unio de 320 emi '3 Noma para el Olorgamients de Condclones
Crediilias Temporales., Eaia nomma Hine corna objete estanlecer sondielones aspeciales
ecredititias {emporaies que 1as stituciones. Ihancleras podran olorgar 2 ks deudores de
iaretac de credty, de orédiine Se VENICWEDS, perstaales, hpotecarios pata viéenda
micTocEdiDG, PEMes, AOoNas, ganaters, iviusinalss ¥ comercalss en iodos s
secinres Jdf 1z econbmia. L3 apicadidn Gz e conciclones ofedikias temporales, no
iFmplicardn Lna deminacsn o Nberalzacite de e provsions Y2 COREIMTaE 3 I3 Tsea
de tarmatzacn de ko modfitaion oal ordolo. En saes de que hay: EwDES0 OB
provisines pof M2jore d9 12 casiicacion a cancelackin def erédiio, [a6 pravisianae debsr
SE UllZanss pava ia conetliusion o2 un "Fondn oe Froveiones Gansnoas por Conmconas
Crediicias Temporales™. LA conifionion o2 eslx Fondo deserd contablizares de Tomma
separata mal RS0 08 pROViSONes QEnenicas, ¥ podra wilzavee para consiiiuson de
PIOASENEE SEPACIicas 48 NUevDs Credios, de orma Eneal, en ain gedtodo g2 24 Mmeses,
& party de ingizada I3 vigencia ds |5 prason’s roama.

& 5381 de 3 cariera igly O CANErS MEnagosiada 31 31 de oclembre de X124 fm de OF
1,570,197, (CES,024.765 &y 2023} v o saide d= 3 corlere 0@ de noma sonee
atorgarisnio de contlciones credficlss lempories 3 31 de diclembee 2024 foe de
T8 DESLETT {C87. 612,086 en 2023}

€. Dsminucionss, sondonsciansa, bomicacionss y gespwentos sobre Is carlers oo
crigiios

L6 diSTUnUCionsk, CoNdoNationas, bonTcaclones y 2SEUeMio B8 Tegsirarit CON Largo a las
pravisianes pars ereditos. En cae0 o que & IMpora de 6130 GXCetta & sako de I3 provisitn
@50C1303 3 Chedi, previaments &8 SonEfisyen provisiones. sdksanalas asta por & MmN 2 12
iferencia

& Compra y venla de seteos cregiticios

En g350 2 que el vaior razenable de la compem de aclivos cradiicios 56 Meno? que & saido en
broe comeepoadienie Al pARdipal del Créel M (06 ITRIEERs Por oODIaT, Mames |2 provision por
incoteatiiiag de tadera de wratios; (3 difesencla B2 daba feqlsirar en LG CUERE COMRCINTS 48
acilve que se difedra de 10MMa eal & un pazo de S afi0e 0 e e plazn ded oredilo, & fusse
ORI,

Vents de aciives crodiilcios

£ (o6 £I506 M Gle 5 Ve 3 s3I0 17 WErkd U8 305TE CreUiicios, e deDera cancaiar |2 proviskn
ABRCIATA 3 (3 miema.

Duanie loe afos terinados & 31 de diciemons ge 200 ¥ 2003, '3 Fnangers FOL T @aiEh
OPRT3CionDE 02 CUMErE ¥ veria Do 3otvol crediizins,

Traspaso a carl era o6 cradibos viganiss

e reciaelfican a 12 carlera de cridiice vigentss E crdditos vensidoe &R 05 que se Hgulden
wiamenta loe saltos pendientes de paqs (PANCpS! & Marases, SRt oinE], Qe SLmplat ¢on |6
orftesing de reclaeifloacan establechdos &0 Fa normativa erfilda por i Supsriniendencia,
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Notas a los estados financieros

21 g diciembre de 2024

z Principaies politicas contablae (continuacion. . )
i Ingrasos por eTaees ¥ CORISIONGS

1 ingresos do afectivo y equivaisnts de eteciive

Los Ingrasos financiers por ef=ctivo comespondan @ I0s Ineresas por 02posiins en Dancos ¥ |a
valoracion s 2l resultado Se muitpliear el sado dspor’bie ai fnal de mee 02 |a coenta dancania
por & porcantaje pagado.

L8 Ingrasce por Invarsiones

Los Ingresos financiioe por Mwersiones comesponden a ioé rendimienioe dsvengados por
nversiones 3l cokin aAMDAZa00; 13 valoradion es & resultado de umipicas & vaior del principa
pendienie par ia ez de Nisles ofectva,

fl.  Ingresos MAARCe0n
106 NIFES0E AINancierce por carkera de oradlins coTesponden 3 ok Intevesas feveny2dos. por los
préciamos ciorados pof 1a Finangiera.

106 Ingresce TaNCIErts por taMen ¢e Creollos SAM IRCONOCHIoS SIbe (3 base Gel devango de
N3 (212 £ 106 PEOT0S COMRSPUARASNIEE.

Los cradiios pagaceros &n cuotas semanales, quincenaies, mensuales, iNmestrales, semesirales
y anu3les se ras130an 3veneios (2! total del crédto) y se suspende & reconosmiento de Ingrases
fnancleros a 10s 51 diak de vencida |2 cuoka o el monto oe principal, y simutansaments 68 sanean
06 IefeEes ACUMUAados hasts &5 fecha. ASITREMD, aquelos crédios que &in S&iar venclios S
encuentran clas®canos 2n «DOa ¥ «E» 68 66 suspende 12 acumulacion oe inteneses. A partir de
253 facha, 106 Interesas @ FECONOCEN Lialp 2l método de efective, 0§23 CLANAD S0N pagadas por
ID6 deudoras. Los crédios pagaders ge un sol vencimiento se rasiadan a vencidos a los 31 dias
desds & Tedika n que comspandis (e 1 cuct sontraciugl de bereses.

Para aqualioe crédbos que 3 ia fecha de sU TeesinIciwracion pos2en intereses ¥ COMIBIONRE POF
cobiaF ¥ B5t06 PROGLCIDG 523N JOCUTETHAd0e CoN Uevak condciones 82 pazn ¥ perogickiad de
pagn, 58 regieian en CuRTRaE de oftiel: § DG DroduCios 52 reconoen Cuando se pescibern.

.  Wipesoe procodenias de conlrzios de clientes

106 INQrecot. procedenies de canrains £on 106 CIENtaE SON rEconaados cuanto (3 3 medida gue)

§sammnugadmmumwm metianie 12 Faneienca o 10E bienes ¥ GErWioe
cients,

12 Pnanciers recondte 16 Ingreshs pitwenicntee B2 comratos con cllentes con Lase £ UN MGE0
dB CINeo {5) pasos:

PaE0 1. I0RMINCION g2 CONTTatos can clent=s.
Fas0 2. eneacion o |3 obigaciones de desempelio en &l COMEL.
Pagp 3. Determinacion 52l predo 42 [3 FaNsaccion.

f \&"’ Financiera

[ 2BFDLY

>7 :;“ GERENCIA ;p.‘;;
-, GENERAL y,r

!b:n. A 4

' :""‘".'_NIC}R.@)"- f/
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{nan imstinecbn ninmmgBerse de vepita) privads - Motz v}
{dimzges, Meuragea)

31 g diciembre de 2024

z Frincipaien poitticss coviabiss eontinmscion, .}
F260 4. ASHFTECN Oet Precio de 13 FN530WE0N 3 156 bigaciones de desempello da tontrata.
F360 5. RECONDCTHEnyY 0f ingresoe cuandy (0 @ madia que) la Financiera cumple una obigacien
de desendafio.

Lz Pinamnces CPmpie bnE DHIGRTIn 4¢ desarmpefin ¥ reconooe KO INgTescs 3 aves del tempa, 5!
&E COMMPIE FFAN0 O 106 EIqiitards orifenos:

. g clienie reciDe ¥ coneumE ge forma sETURines [of DERERCOS pRipOTEioNatos Poe &
desempefic de (3 inaviena a medkta que 1a Franciers o eatza;

* Hedianme s preslacon |2 Financlera Cfea & meior Ui acivd (fof glempia, plotaslos o
FaL0S BN CUTS) Yt SELE hajo &) conlrol del cliene duranta &I Sreacsion, ¥

* Com i prestaciin, 13 INANGEES 70 GrE3 un 2eive que (203 iha aliacitn Femattea para
& misma, y fene derscho ¥ fagn por i presiacion realEssa hasta Ia 2cha.

Farz a2 cblgaciones o2 desempelio dmade no se cuEnple ningena e e CoOnYXNes RNcaTEs
T, B8 reGONocR o Ingresc en o Momerte =N que s2 cample jz obigadtn de

i36 fpembes OF Ingras0d obienitos por % FRERdciand medisnle coriratos oo oames son 135
squientes:

» DRgurs, OGS fa Financiera v 26 & 35RGUTI0ar, 52 FEgIsan SoMe ane e 106 IgFES0E
DT COTIEIDNEE.

* Remegae, donde 3 Financioss presta € servigle 3 AlakMestem Union por envip ¥
TECARCION dR FEMEEAL, B8 MEISITAN COMD pare 42 06 84S Ingres0e Inancieroe,

£l pracio g fransaccion se asigna 2 cada obigacin de desempedic con bass en los prREcios de
VEfa reitvce e 106 INENRS O Kedvicioe JUS S2 INGE @ oiierde. Lo DEIQRICN 068 Frodd Be
TANEICHE 3 Gada obilgacion o desemperd NEWELES DO S5 del U0 NECEERTA ARt ay mis
A% Und ablinackin ge desempefio, pere bothas 62 CUMPIAN @ TISMO Lemet © e Maners stEiva
duramie & peroco.

4} Cusntss por cobrar

L0 BRMIDE OF CUSnias DOT CODMar fepPesanian DensChOl SOUEUOS N0 JENEA0E por L8 canea de
crediios, 2e| como 106 INtEresas y CoNtEionEs de We mismas. £) registio sl ek & valor noming,
postanonments s Mkl de/engandd intersses Sogln apigues, MEnoE SMmorizaciones ¥ provisiones
por Incobraniidad.

n Prowislon pard cuenise por cobrar
.hammmmwﬁemmmmmammmmmymm

ProyIskn 3 Faves de 13 apisacion de Ios crieros ulizatie gars 13 svaliacsn 42 Ine TSQDE de

COREWRY, 3N U0 13 antigbadad Ge IoE Sakd0s ¥ tefesminacitn del poroenite oo mwovision

vEqUERdD pora cada win e ks 538006. [NCha estimaritn o reconackis &N 108 resulizdys del

PEFICAD e [ cvenia GAEI0E S POMEINSS por nmooratiiias B
K"},U V> ... {'\\‘-

(& e &
>‘|‘ CERENCIA 3
GENERAL A//

Ty v

"oun st
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Principaiss politicas contabise {cantinuacion...}

[ ] Acttvos facibidos SRt PRCUPSTaCON O cradice
Lok activoe recibidos en recuperacién de cnddiion 52 regisTan a sy vaor de Incorporacion o su
YIHOF e IEITTAID, £F Qe SEF FENr.

Reconocmiznio ¥ madichs inicia)

L3 Fimancletz, re0oN0cE Ine hisnes recbidos en pago o acjudicados Su@ndn, prOdUCID G2 4n

3CURTO0 COCUTERaND kgaenine, ¢ast «f derecho soDre los MISF0E ¥ 3 |3 veZ B& oiging 12
e fechir bEnenicios sCondMICos asDctadas con 1a partida a serreconocida y 2 miema

fenga 1 vaior que puedi s&f medido con Nablidiad,

Lo6 Bienas reciidos £ 300 0 aldicatos 58 Medran porel vake manor eAire;
£l vaior acordadio en 13 Fanserencla en pago o 2l de adjudcacion en remate jodiclal, segin

E valor de realizacion OMONTE |2 POrMatva que regula la Matena de pemios valladores
que prestan 6aNGCIDE 3 136 Insttuciones o2l slstema fnanclero, 3 13 fecna de INCOTporackin
dal tlan,

LK E 53iv0 £ 106 MnDe el Baned, cormespondiente 3l principal gal cragito mas los IMierases,
st ohras £entas por Coorar dstntas 2 106 cosios transaccionales.

10 ANESIOr ND COMGMER a6 pPIOVISICNEE contabitzasas rd 106 intafeies Sane3doE prewios 3 (3
aU|URNCacHn.

£l vaior de e matodos de magiclon £n 106 NUMMEres a. ¥ b. anies INTCHI0E, deDera INCRAT 106
cobing MENEALCRNGIRE INCUMdos en ja aoqusicion de Eles actvos. S& enlonterd por CODE
yansactionales 6 cosins drectaments avibulbles 3 |a adquisicion o realizacion del actvo
{impuesite, darachos, Noncranos profesionales para AT o asiadar & dominio 02 Ios Dienes,
).

Constitucion de proviaionse

L3 Financlera, trasladara Fas respectivas provisiones al crédito 3 prosisiones para
pienes recibidos en recuperacion de créditos. En el cas0 de que & valor detenminado en o
reconociTiento y madicion inicia oe 10s actvos recbidos en recuperacion de crédios sea menor
que el saldo en |6 def cregito comaspondienie se a sanear ol salido NMschulo ¥
asladar & emanente 45 (36 provisiones asignadas al credto a prowiEloNeE ara GHEnes reckidos
#n recuperacitn de gradioe.

ASIMISME, Cuanoo haya mas 02 L Diek &N proceso de aduaicacion, s procederan a traskadar ias

respectivas provisiones asignadas al crédfio en la madida que se adjudiquen los bisnes, Y en la
proporcion dei valor determinaco en Reconocimienta y medicion iniclal,
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{Meruguz, Nicaragaa)

Notas abos estados financieras

2 Principates polificss condabiaa {conlinuachon.. j

i Hadicion

Ung vez reglsiradoe E lenes Je coNformIZat on jo IRAIRags en o Cleral srbaror, &etoe g2
median por & valod regisiacy o (IDe Mens 135 provisiones seignadas 3l en, Somome B
esladtecias £ & AL wousrie. AdConaments, para & C360 o Manes MTAeies, BMNS 58
FEAUCra 2l Vs reeiaNn Bof cuaquier peroda de valor por deleroro.

a Proviaion por bisnas recthiios e reCuparacion da credifo

5 el valor de rveqeado fuese menar 3l v3IoE Ge ncoMparaciin, 68 coNtatEEE LMA PRSI pare
deevloraciing |2 Sl Lon base on 12 artghatad de k3 Sdjudicacitn ne poda 56T Menor Qe IDB
sqularies porentales:

& Para [og Dlenes muablca

L) 30% g2 proviskin minima gieste sy reqisht kasia 06 585 |B) metes de habzme
afjuditads & ben.

- SO g proviEkin N2 o2epaes 02 62i6 [6) MESEE hasta Ios Hxce (12} mases
de faberse ajuthesto 2 bien.

- 0% g2 provisin minima 02Epuss O Joue (12} M2Ese de habarse adjudkata
€] blen.

[ Pars o8 Dianes Inmubice

= Lz proateidn que lenis asinacsd o edto aries de 1z adjudicacien deede i
regieing hasta e sels (5) meses o hizbarse adudcadn &l bisn.

] 30N g2 proviekin PN S2epuds 08 L5 (6) meses Rasta 106 dooe (17) MESEs
oz Naberse autitado o bien,

) SE% de Doviettn TRinima desoues S doce {12) meses kaels e venlisi (24)
mieses o2 haberse asumcsdo & blen.

. TER: tha provISKIn MINMa DEEMEEE B2 veintouale (35) meess N3els 06 freinta v
Eals (35} MESes OF Naberse aclaicao & bian,

& 150% tie OVELEN O2EpiIES 08 Fekta y 555 (35) meses e haberse AALRISIG0 &f
bisn,
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FINANCIERA FDL, S.A,
Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(nny instinaciba nicaragSense de capital privado - Nota 1)

{Mansgia, Nicarngua)

Motas a los estados financieros

g4 de diciembre de 2024

2

Prineipales poliicas contabion jeontinuaeidn...)
n Propledades. planta ¥ equipo

i Fatotochmisnio ¥ madciin
Lo6 achvos materiales se raglsTan 2 cosid de adquisicion menoe fa depreciacion acurteada y
PETdas nor deteron, e hater June.

Log co6bos ge mantenimiento y reparaciones que no aumentan |3 vida Lk et aclivo se reconocen
2n los resultacdos de [as operaciones en & momento & que 5 INcUTer: |08 COEDE raiacionados
con mejprae Importanies s@ caofiaizan. Cuando UM cOMponeme d& una partids de actvos
maeriales tere ung vida G disrenle, 52 COMaDEZA COMY UN3 partda s2parada de aclivos
maeaes.

| & Desamboisos subeecuantes

106 desmmboisos subsecusniss s& caplallzan solamente cuando aumenlan los bensficios
economicos Tfuros 02 105 activos matenaies. LOG gasios por reparaciones y manktenimienin gue
ne ediengen sgnfcativaments |2 wda O de eSI05 3CIVOE 52 reconocen en &f egladn de
resultados como un gasto 3l momento en gue se Incurran.

[ 18 Dopractation

L3 depleciaeién s reconoe uiikzande &l masoda de iinea tecta sdbe 13 wda Ol eclimads de o
ARNOS 08 FIV0E Maataes, ¥ 106 prNCIRESE componantas que S COntatiizan por SEparado. LO6
farencs, bblicieca y atras de arie nio s2 deprecian.

{36 Wrzs Ofiles cslimadas SO G5 Elgienies:

Aflos
Edifcios. ]
Mobliario ¥ equipos 5-25
Equipos 48 COMpUtaciin 2-8
Vehiculos 10

Reconccimignio tel defsrior de fos actvos dé [arge vida

1 valke 20 1broe 0 20290 Maberial &5 revisaco a4 fecha de carlx reporte para detamminar &l
XIEE algun Inaicio de defeniom. En Ca3s0 g2 existir inoiclo de oeterorn, 62 estma &l monip
recuperabie del acTvo. Lng perida por deterorn se rECconoce Cuanao & valor en lioros de un
activo exceds s meeto recuperabia, Lag partidas por delernon s reconooen 2n 1os resuliados

del periodn.

F9mtOLy
7 3 /7oA 7

S ¢ v 7
N ‘ GENERP‘ 65.*
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, §. A
(unn instinaciie nicsmplumss t capital privods - Nocx o)

(Manages, Kicsragan)

Wotas a bos estados financieros

31 de digizmhre de 2oy

2 Principales potiticss contabias [contineacion. .k

.  BajseancusTias
B8 daFd 06 Bl BN = Hrpoeie e HYMDs DS LT SEmants o8 Bropesstes, piama y spuips:

Sxt EDOGIIN, DaIE VENEND £ TEndain.

O £2ando ya ™o 52 sapene obiener benaficlos Tulunss o2 blen, por sU US0 o GiEpoeiusn.
HIE CAUEIAE Para [ bala sEran

Maf estado

CHEmestENSia

Perdias

Robo

Sinlesto

REw

is péndiea o gananals denvaa de 12 53l3 en clentss de un slements de Propledadss, planta y
#iipo 58 delemminard como I3 iiferenCla entre &f Imporie Nebo QUE, BN &I C3E0, 58 0btenga por @
dieposioien y ef Imporkz en (bres el eloment, diha pEIiEs b GEnantia & noura

2n 2 resuiade del pedado,

Mojoras an propisdedes amantiadan

L38 Majoras en progledades amendadse 5& PIESENLIN oMb Pane e 106 SODWE Malerales ¥
recrasentan &1 Impons de '35 mejonmas en (35 eeiiCICoNss & iNslalaciones PRopledad s WerTerDs,
que Implican modficaciones eignifleatiuas e ka IOMa ¥ CONdioNSs de uEd de Schios Inmasiles,
¥ que han sido amendados por 3 Finandiesm pare BN 40, Exiae mejras 8 amonizan
MENsUSIMENts POr el Meboa 38 1INe3 FEcda S U plazo 0G SUpapor 3 Scipuiss en ¢ corirsto de
aiquiter.

i Actvoe ntanpbiss

Costos de sortware ¥ Bconeiss da programss informiticos.

El cosin e acqUsicitn de 108 PROGIEMES INTNTIASCeS COMSEPOnGs & W coslos incumidos &n (3
aquisiokn ge ismemne 0l software para USo Y eMplodacion de 13 Financiera, 8 recisva apeno
activoe Infanpities ¥ B IMAriE2 por &l méboado S2 Jinea recta por W parlode e 1 2 8 afos
cankatiob @ Pank de s auquisicidn, confeeme & i3 EVAIUGROT tecnnitgka det sofware.

£l ues iz et mainan HPREca SHienr 6N 13 viod B esimads el Sofswars, & Mo o amozason,
a0 origen al mpieslo Sifermdt DO 13 Wecha existate entre iy W03 (8 Manslers v i3 Tscal.

En catka clEwe ooriabig, (& Fianclers analiza s exislen Ingicis tanin exiemos como memos, de
que un aclive Inangibie com vida G infirda pueds setar Sotenntadn. 51 s Comprebd 13 exbstencs
d2 indicios. 3 Financlera analzs &l 13 deedore resimende exisle comparands = valoe melo
contabie dal 3civa LoM §U YROT TetUpLraiie (ef MAayer 42 BU 0T TAZ0NAN MSNoE 106 Cosine de
GEpOsichin ¥ SU valor g BeY). Cudiquier DETOIRE por delerkiie ¢ MEVErEIDNEE POSenDles B
TECONGLE S 105 recuBados tef alenitia.

Ay, Ll
I NG
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FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrello Local, 5. A.
(una inxitaciba nicaragBense e capital privwdn - Nota 3]
Manage, NMiewcagan}

Notas a los estados fimancieros

21 de diciembre de 2024

2

3

Principales potiticas contatioa (continuacion...)
1 Aetivos y paeivos ecaine

£1 gasto por Mepesto 3 136 ganancias Inciuye e impuesto cormante ¥ & Impuesio d-erikde. Se
reconoce en &l eetxic Se Tesutados, extepto auellz parte que COMEEpORGE 3 pariites
reconocidas en ofro resufiado Miegral (DR

L0 Impuestos alferdos s0N reconocidos por ias difenenclas lemporarias exstentss enie Bl vaor
€n 1oros de 10§ 20TV0s ¥ PRENDE para propasiios o2 informacion Inanciers y 106 MONDE UEait
rexgarioe.

para propoElins

L3 Financiara reconoce actvos por Impuestos Gifendos por ias pérdicas Necekss no uliizamss, los
creditos Mbutanos ¥ ias diferenclas temporanas deducitias, n k3 metida en que se3 prodadle que
exieian gananciae fiscaies fuluras dsponibies CONIra las que pueden sar wiizadas.

Al fnal de caria periooo SObE & (e to T, 13 Financien evallia los activos poF ImpUesios
dierioos no reconocidos ¥ reglsirand o activo slampre que $e3 probabie g 3F gRRaNCiaE
15CaleE NUNIT3s Prmitan 13 ECUPES3cion oel actvo por Impuesios Gardos,

Et Impuesio difeniod se mide empleait k25 fasas Hecalas que £ £5pera sean d2 3pAcacion 2 126
drerencias lemporanias en el pariodo en & que S fevieftan Leandd tasaes Meclies probadss o
pracicaments aprobadas a la sacha de dalanca.

13 medciin de o6 pasivos por Impussios drerdos refiefa las SONGECUETKEAS Tecales que se
derlvan da 12 fema en gue i3 Financlera espera, 3l Mal del penado sobie & que s Infoirna,
Fecuperar & MuNar e Imporie en Ihros 02 SUS CTV0S i Pasivos.

£l impuesto comlenie =5 et INPUESID SEPETaco POF PAJAT CoTEspondanta A montd mayor que
resulls de comparar o PAg0 MAMMo Befiniiyo CIICLUENTD CON hasd 2 1 porcentae 0ed 3% ¥ & A%
aplicsble & 12 fenta neia gravabie determinaco oon Wike en I Ley 622 Ley de Concertackn
THBAEL ¥ Sus Rlefomas.

] impuesto  las gananciae

impuesic corriante

El impuestn comente Inciuye el Impussto esperado por pagar del afio y cuaiquier juete 3 Impussio
por pagar reasonado con aflos anterorss. E1 Importe del Impussto comremlE por pagar
OOTRSENGE A la mejtr sstimacidn def Imports Nscal QU 58 S5Para Dagar 0 recibir y Que ref2ja la
Fceriiumre relacionasta con loé Impussios 3 135 gananciae, s eXFE algura. Se mide usando
1ag36 IMposiivas que E2 RIYan apTade 0 YD Proceso de apmuiacion sk pracicamente
f2Mminado a |a fecha de baance.

La prowsion paca 21 implesslo sobre 3 renta oet afio &6 ef IMpuesin pOr gager con base & 12

whkiar fscal basada en |a tasa de impuesho sobre [2 renta apicabis, mas 1ok efecios del impues
sobre la renta dfendo relacionado Con kIt drRnenclas lemporarias,
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Financiera

FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A
{una ingimeiio Kimraghmsn fe capital privadn - oty 5]

TMiresmes, Nicsragsi)

Nuotas a los estados financieros

3t de diciembre de 20m4

2

Principalss polfisess contablea jeoptimaacin...}

E1 £3rgd por Mpuesto EDtre 1A Feers TOTIEN1E 52 £t UTIZEN00 |2 1563 O MUK apiolada
por 135 Layes of NICIragua O Cuyd procssn 82 20nbaitn esks prickeamants eminado 3 13 fegha
4Bl naanes generl.  Finangera FOL, evalia penddicaments 36 poekiones iomadse en k56
deciantinss o2 IMpLSEhas G0N FREpeci 2 Stuacones &n 135 que 12 reguiation apicable ests
SulEts 3 Inferpretacion ¥ coneidora sl es pribabie que una utondad Fecal aoepie un tratamients
Sscal incleri.  En £350 de exieiir una posioldn fecal Insterta, mige e E3ki0s de ak0s D paskos
poe impeestn sobee I3 renta comiente o tRietto o TGN 88 monto mas probahie o O VT
WEQEN3NG, Segin ol mitod Qe proporsione e meje presicoin de @ reealidn G2 SuiquEr

Conmespecto 3 13 apiicacion de |3 SHAIF 23 - En Srancier FOL, no 58 MEnifessms vansantonas

Teslizadas dyanie e afie comlenle ciyo iraiamiznio de Impussto aplicadp plats 0 557 asapiado

PO |la autondad flecal, confoemia o tmines sstabledsdoe e la Ley de Contertackin Tributana.

Accionaimenta, & 31 e dicierntre de 2024 no eidsien repaims J duetes oo Impuesios adcionales

reclamales. poF (3 UROASAC sca por las decaracionss 02 Inpuestn @ a rents, qus hayan skio

AANB0S, Por 10 qUee ko S FEGISE SU SVaAkECHN TOTMO UNa poeNSGN fMecal meclera pars 106
e 5 ENGLENMTST PERLENTS B Inspecoltn POF panie de i3 AWadad soa

LOE 3nvOE ¥ PISHDE DUF IMpUSEioe COMEMEE 52 COMPENsan SO0 5l 68 CUIMPVEN Cietos CrReros.

iipaete difenidn

L06 Implesins HISRODE S0 reconosiios pof 1as diferenclae (emporarizs exisionios enire & waiod
Bt FRIDE e i€ SoRu0E ¥ PAEOE PArE DIpAsIies oe ITomEcson SNancisra ¥ 06 monkns UEIt0s
{¥r3 propoelios rnasrioe. Lo knpiastos MIR6O0S 10 BON MECONOCI0E am:

i Lag tiferencias BMpOranas recoromdas por 2l secenouimiants niekl Se an Scive o pashio
&n e {ENEIctN gUE B 85 LMD ComBINZCion de negoecios ¥ GUe a afecidb o 2 Iz
JAN3RC3 0 periids STatadle o Irmpanibie;

i L35 difarRncias IEmpOTarias IEaCon30as oo Inversiones &0 soskianas, 3600303 ¥ e
FEQICIDE COrEnioE, en 13 medids gue 2a Financlera pueds contolay & moments de (3
FEETEIOn dE |38 dfensnciss Wnporaras ¥ probebiemesris 10 SenEN revartidas e o fuls;
¥

. lae @ferenciss WMpHANas Mponoies que swger ds| Feconocimiont Ricial de 13
Dyt

e

// ) E;:\ Von,
- 00‘; 'RRO {\
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FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.

(uma ingtitacién nicragiense de capitel privadn - Nota 1]
(Managua, Nicaragaa)

Notas a los estados financieros

21 de diciembre de 2024

2

frincipales poditicas contablins jcontinagcion.§
1 Otroe schivos

L.2s erogacionas que i3 Finansiera edeclls por AMicpado poF CONCEPID Be JaGI08  que 52 v 2
C3UE3N D POF BErICIDE 3 PEFCINE &N 2 ARUrD, orignados por blenes ) seniclos, S ciastican Como
gastos pagadoE por anticipaco. Wn gacia pagaco por aRXiadD &5 N3 paklida que &2 pagt ¥
egisind anies de §ef Usada o COMEUMECE. EN 1eMincs gGeneralts ebtDe &6 Aplican coniral e
resultados oe operackdn conforme o6 activos son UHEZad0s 0 deveEngacos, 0 cuando, ¥ én 13
mediaa que, t3'es beneRclcs fUlros D CuMien O dejan o cumpllr |as condiclones pare s
FecunoCITERN) AOMO 2ctvas en & Dance. Esins actvoes son reconocitos al CORLo, Somn & walor
i prede sEr ek con HabIkead.

m  Pasivos Ananclenos & coeto amoctizado

La6 ohligaciones Jerfvadas de 13 captackin de recirsos provenientss o= fnanciaciin por aroe
prestamos dincios oblenkdos por la Finaaciera ©ON INSTTLCIONES NInancieras Dancaras y no
Bahealtae, 35| cOMO sUS Intereses devengados Dor Paga’, S8 claEMzan an Bt esLado O SRuACn
Tnanciera coma obligacionas con INGNLCONES inancleras y por CWOE SNanNHaMiaMos.

Citterios de reconocimisntio
Se feCONDCE UN pasi Mancier 20 & ssiadd de SRIECHN INanciera fUandD, ¥ &S00 Suando, s&
convierta en parte de la6 GAukuias contracinales del IMGiRKMEnio.

Madicion imceef

Un pasivo fnanciern 62 teeonoce hiclaimente 3 su YAkl razonabie, 86 deok, & preco de la
fransacoion (@ valof de @ confraprestecion recibidz). Esio es, & vaor Druto def fnanciamiento,
MENCE 105 Coslos e HaTEIoson drtctamenta ainbui¥es a La contralaci cnfadguisicion del pasivo
£nanciem.

Madicion postenor
Posteraor al rconocmieno k), 8 Pasivd Inanclern & Medva al coE AMOrEZams, Wnzanda la
35a e intenes efeciva.

Baja en CUUNIE

S Sara 02 D3 0e aetato g2 siuacion FIENCETS 2 UN PAGv INNEro tEaNdo, ¥ S0lD CUGNGS,
FOL hay2 cancsiacs totgknerte 2 0bIgICion o8 ACUT0 00N 138 HEsUtaE

contrachuzies.

M Obligaciones subordinaced

50N a5 obNgeCIONES &N 136 CUSIEE 106 acheadofes JLETEN, madiame PAcky SXpeesD Ue, En C350

e liguidacidn: de ta Pinanciarz, renunclan a togo deracho ge preferencla y acepian que &l pago de
acreedores MO

UG acreencias & efecits lu2go de canceladas 35 d2udas 3 ICO06 108 damas
EUBOTHRAIE,

Pagina 97 de 161

o
GERENCIA
GENERAL




Financiera

af#l FDL FINANGIERA FDL, S.A.
Ve Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Finanetera Fondo de Desarrello Local, 5. A
Tuns ingihaeifo rieursgdense de capitad privedn - Mo o)

{Managi, Wicarngua)

Notas a los estados financieros

3t de diciembre do 2o0g

2 Frincipates potibicas conlstiss (confinuechon.. |
o Ch¥igacionaa con inatitucionss Mnanciaras ¥ por ofros fnsncismisning

La% obligaciones 0envacas Oe (3 caplacion os rRclreDs rovenienbes de financlacion Intersancana
¥ P 0D pRESiamos dinectos obi=nidos por (@ Financiera, 3s) como UE INtereses Sovengdne
PLE pagar, e thasifican 2r & estado 02 siluacion inanmiera oMY «0olgacones con Instiuciones
INSACRIAE ¥ P07 OUIGE TNaNCiIrvLm s,

¥ Provislones, pasivos ¥ activon contingsniss

U3 proveitn o FECORCta an & SeROn e gltuacion fnansers coando 12 Finandsrz fleng wa
THIREN legF o IMPIREA que pusta ser eslimads rRzonaiemente, £0Mo nesuNads de 1 SLU0esD
pasado ¥ £e grabable QUE reqEdd B2 13 53R GF Deneliclos QUOMKMICOE [WEFd CINCEar &
REgACKIM.

AL

FOL o FRCONMDCERE UN 2¢80 comtingerte oeno o9 auiiva. FOL &l requisre reveiar Blomacion
sobre un acihe : ANED §53 peobable 13 entrada de HepefiGioe ScOROMICOE & |3
entdad. SN embargd, Ciante o Hun S banefisis econtimisos liums ses pracicamane cierp,
 arivD COMBEROMEENE T 25 UR AT soRiingents . por Nk, ee ApFGDiado protader &
RECONbeRFID:.

Pasivos contingantey
Cuando no 52 pueda redEar niguna eslimacion flagle 48 Ana shigacion, B85 T 52 poora
TECONOCET COMO UL Pashin. E5e DASIVD S Meberd FIrmas siens Unpasin coriingente. LT baso

cortngenta ef una Doiigastn pooible pers WicEa 0 N3 oifgacitn prEENls QUE N0 SBid
reconocida.

L] Arventamientos oo scitvos no NRancisrns

Areandernianios opsrafives de sueurasiss

Lo =tificing 23058 POF |3 FInAnciers, pars cerias oftinas SOMTFErakivas ¥ SU6 SUCUTS3RS, b
SNCLENITSN D0 COMMIIDS §2 2MandaAEms 0gerative. E5106 CONIrang & SUSeILan 3 plass snlre
1.3 ¥ 10 afive y poOTdn FenQyaEe POF A SCURTDd SMMIE |36 Partss. £ monst del pear
amendamizme operalive para o afo tenrinzdo o 3t de delembee mat 2034 fus de CI32.665 594
ICE34,568 1, 187 en 2123) {Mata 25,

LIE COMPINTEsE de Bague por confralos, de arendamienty ge 13 Finarsier para oe prisimos
aflos, se muestra & sonticuscion:

2024 v A
2004 cE - CE  32M1L5ER
2025 33.283.513 23,582 855
26 20352148 E.54E, 835
2027 ¥ mas —2rrsy -

2 7 ‘/-“;O_DE DES4 "; g
,:L ’:i;
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FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de [Jesarrollo Local, 5. A.
{uoa instincéa nigeagiemse de eapits] privads - Not 1)
(Managia, Nicaragaa}

Notas alos estados finapcieros

=1 de diciembre da 2024

2

Principales potitcan contaties jconkinuasion... )
1  Bensficion 2 ampleadon

t Benaficlos poat ampleo

L6 SOMPENEamionNsE a Iauor do 106 empleacios de |3 FININcE 52 AINMLLaN segun o fempo de
senicio, es deck, un mes da salaso por cada UnD fe K6 fres primesoas afics de irbajo y veinde
dias oe saaro 3 partr de! cuarte Mo, Nasta Fcanmar un MAXIMO de CNCO MeEes &2 Satafo, ¥ de
acuemid oI 136 BEPOEKICNES dis Codgo ol Trabalo de Nicaragua, deben seF pugixiat en C360
de gespldo § fanuncla OE empleado. La Fnanclers regsira una provison por e6iE CoNCepin,
cakulada snuasmente por un ackuaria ndependiens wlizanto &l MAtDoo de iz Widad dE Treditn
proyectada. El valer preeant= de % coligaciones post empleo se datammina deteoniando s
pagos de efeciiv fturE estimados utiizando una tasa de interes Miommada por & Banco Cenval
de Nicaragua.

i vacaciones

£.3 Jeceslacion Nicaragiense reqbse que jodp empleati goce de 1 perfodo da inanta (30) diae
e YacaCloNss POr cala 3}l consecuth B¢ abao. La Fianciers tend 13 politica ge eslaiecsy
NS proseSIOn: DAFE £f FRgising de YaCadiones 3 Sue empleaice.

Bon acumulables MeNsUEImEnts 106 dizs ¥ MBS (2.5) Sobie 12 base del salan okl

. Aguinsido
D conSormidiad con ef Codign d& Trabago, 5 requieis que @ Financkim reeonazea un {1} mes de
s3laria FMcoNat, DO CONCETNT 02 aguinaido, 3 foda ampieado por cada aflo o fracckn labovads.

B0n acumisabiss mensuaiments B0 4Ry Medio (2.5) 5obre labace del saiaro il Siaguinakio
CUMIRA0 6 pagad0 En 105 INIMerDs MET (10} 0lat del mes de ddamers de cadz aflo.

%) Ofrce pasivos

Comesponde 2 oDIGACIoNSE POr Pagar OC3EIONAYaE DOT |3 actvItas operativa de ia Financiera,
Gl 10 58 derivan Orecaments 02 13 achvioad ce otorgamients de crédlios o de [a prestacion de
SEIICS A%| VEAW, S& regisran 1os Importes de las coligacionée de (@ FinancieR
300 1o DMEizadas ComMo fHes, pero que son clertas 2 Inkaiibles, 3s! COMS 26 Dhigaciones
evenhxales oliginadas por ia exisiEncla: d2 siuaciones Inclenas que gependen de un hecho LD,
cilya ceurenla pueda darke 0 ng, en fiuneidn de o cual ta Financlers positiementa daba asumir
N paskm pas 851 rAZon.

# Gazlos Bnanciios
Los gasios por hierases sobre cdiigaciones Dor PrEGIEMDE Con Nsttuclonas financieras y por olros

fnanciamisnios, 58 FECONTCEN S00ME 13 base de 10 JeVENGEUD, USINOC & matodo de Inlerss
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Financiera

all FDL FINANCIERA FDL, S.A.
Vet Suplemento de actualizacin del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A
(uma instituclio riezrygmse e eapite] privadn - Kot 5}

arspns, Kicamguan)

Motas a los estados financieros

a1 de diciernbre de 20m.4

7 Prscipaiss poiiicss conisbies icoativuscinn.. )

Odigacionas Buboroknase

351 136 ciligationes en a6 cudles 106 ILESHORES SCULAEan, MmadlaTle POt EXPIZED QU 6N 5560
Ot ipitiacion de 13 Insiucitn, renueian & loos genecho o praferenci y ateptan que & pago de
5 auEEnclas 50 afecile |bego de sanceladse 35 oeud3s & 10406 106 JEMas SONSEGDESE ND
Subordinados.

Reconosimiento ¥ medeioe del gasto ARandon

S FECONDCEN (06 QRskns INFNMErce d2 un pasive INNGEND S05T: fa base dal devengg, a o fango
e B ykia de esls. ifzando (3 1asa o Irieres efectiva. La carga Tnansiera est repretetata por
ToE pastes:

. L3 pavie del gasio por kieresss devangadns 2on tesa fe risés nomiral y
. iz pare Of QaeiD pOF amiviZackin 02 10 ooelos Btuwbies d pastan TnEner,
uitkzando (@ tasa g2 wihenes efeciva.

L] Capliisl arelonario ¥ rossrvas

i Reasyvss pairimorisiss

‘De confinmidad con |3 Ley General 56120085, cada iRiiucedn Indhvkdisal debe comstiuir yma
rezeRE o capital con & 15% de sus resutacos relds anuNes.  Cata weE quE GLNE Peserva
akance @ Mmoo igual 3 de sa caplta social pagads, & 40% de |3 7EEErvE e coemvestra
autamaticanents en CAMA KOCIE Da0ENC Y 5o GEDETAN SMET MUSWES SLURMES de capdal, 135
HE{Es 52 ENFERArdn @ g acsonisias

Dsclsracion o8 dvidandos
Lo dhHIENBE0E 500N FIHII30RE S8 TegiEIran CoMD Un PES0 Lo Carga 3t PaIMOno &n &f p2HDas
1 CRIS WDE MESMOE S0 UboNZatos por I3 ARembias Ganeral de Acclonisias. Adiclonalmende, pama
podzr deRNER0S, S0 Gaba CONGR SN 13 RE oD/ecion de& Supernienoents,

W Aporios palrimontales no

Compreide o6 Imposias fedRIkios en COTCERtY de 3pories painmontales 2 i3 Financiera, aigunos
de dite S0R $SEIND A incrementar o caMd SOkl Y DIFDE qQUE [NF BME Calaclenisicas o
COMREPONHE SU CaptE!ZaguN,

ajusta de transicton

L6 Busles que sogenann an k3 SpICANIST PO pmesa ez gal marco contzoie ¥ Rgisrados come
Apstes a2 TENEKKNT. SHBTENE &2 POUN MECOADCEr SOMO MMEUtat0s SOUMMIENs CUBNGY 58
faya PERizan (SnajEnado, reciiite 0 pagRsDE MOnS oG Tujos Be efRpiwo) & Scivh o pasio me
o QEnerp, £2 SNLEgila g2 10 Mdkeado IMEROMRnte, 06 Fusics por 135 Sguentas apamECicies
indamnizacitn |abors, programa o2 fileizickn oe oOlentes ¥ gpenanclas por weras oon
IMEnClAniENY de 3RO SUNICEADE, QKN0S 3 UEES 52 meben fEcOMOocEr N nesuilados
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Financiera Fondo de Desarrcllo Local, S. A.
(una ingtitociéo sicmgHenss de copita] privads - Nota 1)

(Managua, Nicaragaa)

Notas a los estados fimancieros

31 de diciembre de 2024

2. Principaks poilficas contabiss (ronlinascion.. |

5] Cuentas confingentes y te oren

En & css 07dNano 08 UG OPA/RCIONEE, 3 FRanciera Incume en Clefiné COMIOMEOs
obiigacionss contingentes onginadas princpalments por garantias Dancarmss ¥ ofrok. Celps
cOmpromisas y colgaciones contingentes s& controlan en cuentas fusra oe b iransacciones dek
2stado g Stuacion MNAnciera y 52 divuigan en NDLas COmO cuentas contingentes ¥ cuentas &g
orden.

A Coetion 08 isegas
a. Iiroduccion y raasman

£5ta nota presanta INIMAcnN 08 cOM i3 FINanciera aomnkii £a0a U 06 ik NEEgeE aniee
ndicadios, Su% objeitvDe, pOLBICIE ¥ procesos de mecicion.

Acinistracion oe fesgoe

L3 Junta Directva bene |3 responsatiidad de estabiecer y vigiar la agminlsIacon g 1ok resqos
de la Fnanclera Asmisme, con &l fin de garaniizar @ comecta elecucion de |as polilicas
COMOratvas y proceomientos establacioos, B Financler ha constiuloo comitées y areas 2 Nl
de asesoria como &1 Comite g2 Riesgo, Comne de PLD {Prevencion contra Lavaoo de Dineng),
Covmite o2 Teonoiogla ¥ = Comie de Auditona.

Medlaris esiDe comites s@ Joeniifican y monitorsan los principales Kesgos 3 06 cuales esta
SupUesy 13 Franclers, 361 como & establecimientd e Imilss de EXPOEISNN, que LEJD SO0
aprobadoe por 12 Junta Direciiva ¥ puDiicacos en ias polibcas comespondientes. Adiconaimenis,
3 Finantisfa esid cujeta al cumpimienio ¢on (3 regulaciones esiablacioas por I3
SuUperiandencia con FEeEpecid a conceniracionss 02 riesgos, Iquidsz ¥ capiiizackon, anire oroe.

Pagina 101 de 161



Financiera

all FDL FINANCIERA FDL, S.A.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A
futrs InusPraeifio icaragione de capital privads - Motz 0

{Mamagus, Wleurmpas}

Nolas 2 los estados Smaneiergs

31 de diciembre de 2024

3 Gation da risegos [comtinuacitn. .}

L& Fimamciara ha exiableckio poilicas para e comactn Tuncionarieri: de ias TNarzas, 3 ISes de
CRHIEDREE. g esgo que sor aplicadoe medize & establsamiendn de InEamisnios REpeifnns,

Fecéorss de riesgo finencisnn

Las acihvidades d2 13 Flhanciera, por sU nateraleza, BEIAN expuesiss 3 Wi varledsd B2 resgos
fnancleros. La principal respons2aiidad e 106 IETCINIsoe & cano fe b Sominishiacion ta flasgoe
<& ideniificar todos 105 Mesgos caves para iz FInanclera, Medkics y CONMLIRoE 2 Favds oe un
2WECL00 pRograna de adminisiracion $2 riesgo. La Fiantiers reviss arusimente S pokicas ¥
ShelRITI3E 08 SAMNIEAratkin 12 Aesgos COME F2ELEN0 U2 106 CRMBINE qUe SUFgen & 2 meri
W6 protusine oiFecidne.

iLa Flranciesa Yzne como objedhd Ingrar up Dalinse apropiado e Nesge y febome, asl como
M FEEAF 106 2festos Fdversne DOtRNCEeE an of desempafia Tnanciem de ln Fnanciers.

£l programa de omirsraskin U Nesgos B8 SECAIAD [or 1 UNitad e #espD, 030 polllicas por
esniin Aprosedas por o Coemle de RiRsgD ¥ 12 suniz Direcliva, Esize poifeas cubren o
SHRIENTEE Hecgoe Tinanciens:

i Risego da tridiin

i riesgo de crédiin 85 21 fesge de eultl 403 PARIITE Pnanciom en ©360 U8 qUB aEin dients o
SRR N s CuUmplr BUE Gigacones coriraciiaes o |3 Fhansers, Eciz fecys sume
princinamente por caniera Se ciédios pIgnados Como parte ds 136 avihvitadss o NnandamleTio
Y 1epresanta & nesga individiaiments mis sigiificalivo. Para edtar oz aits coRCRRRCion de
oredHng en un salp deudor, unldages O Inferds, seqmentn gEBOrAnco © Meushiz, 13 garentts
genersi, &l comile de riesga ¥ |2 Junta Dinectiva monRorean muy cultatiosaments ¥ de mana
periteod (3 concerirasitn o |3 ¢ariem,

Tamioién, mansuaimeante evaian la carerg de préstamas y crédiios continganies mediante I3
aplicacion de 106 procetinvienine o Evaluackin ¥ un andiisks de b calidad 88 carers e crédio
medits Sesse {36 CODCAtNNSS, WEZANGD Ia heramisnty (anaisls Be coSeEhas ¥ oasiicasion o
ioe aclives Je MEsOD eEEMecisNs €N i3 NOa soivs Geslitn ot Riesgo Sredilich CO-SIBOIF-
S47-1-AGOSTI0-200E ¥ sue re¥HEs, emitds Dof la Superinterdencia y 'as polilicas de
agminteiracion te fesgo, estabisciendo iMMes pardewdor pars evitar 13 concentracion de crédnos.

. Risago de it

E5 g vieegp de RCEr & disempelio Mnancier de 1 FInanciea CEmo MEEUEIM de Sucluadonas
2N 135 fechas y monloe 92 Ioe CODINE § P3gDs 48 106 MEMIMENDs nanciens Jcoadadne oon e
SEUgONSE ¥ misonas ge fo5 mismes.

-3 admincbiacon eoce esle resgy preparando anuaimene @ prESUDEEED o2 efeciha y
Sj2roiendo U coniml SHNNE 06 TEGUENTTIERSE MIMMOs de Sfenlye, dE MITE QUR 2 gTe
ablerer el mdxdms rendindents &conomico de o5 exceses de efesiive. Ademas, cuen'a con ana
Polltica Finardiera Sprobata gor B3 Junia DFeghva, domde 52 piaman '35 DD pam |a
agrainlsiracion dat efesthg,
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Financiera Fondo de Desarrcllo Local, 5. A.

(una institucién nicaragSense de capital privado - Not@ 1)
(Managua, Nicaragaa)

Notas a los estados Snancieros

31 de diciembre de 2024

3. Gestiion @ nesgos [continuacion...)

A continuacion, se presenia 13 exposion de 3 Financiara ai fesgo de Iquides por Kazo de venomienio:
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porque 135 MIEN3s estan restingidas, 2510 de confoemidad 3 {2 noima segdn Resoucion No. CO-SISOIF-226-3-ENE26-
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2016 sotwe gesion 02 reEg0 de Nquitez.
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T R a— capite] privads - Nom ¢)
(bixragio, Kicwragoe

Motas alos estados Bnaneieros

231 de diciembre de 2004

A Gozlion oy fleegos (Contineacisn...|
A CorTinUBCI o, 52 praseta 13 expoesicion 98 k3 FINanGiea 3 resgo de SUEEE por pans de vansmisn:
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Notas a los estados financieros
21 de diciembre de 2024
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

fuon instimadn nicmghenae de capits] priwde - Nots 1)

Gestion do daagos [continuacitn. |

¥ Rsgo de madcade

Se vefiere 2 1s ponddiz potencial por camblos en foé facionese e Mesgoe que kciden sobee 13
wakiackin de lae poskiones por oparacionss aclivas, pasivas D CUEAMES de pasivd contingertes,
tales coma b6 O Interes, tasa de camblo, Indices de pracios, aNirE oo, L2 gesidn y coberura
%ﬂnﬁgodemmse;mmmm angulce: &l margen WANGIErD ¥ & PaNTOUG a2 B

o4 teaa do intsobe
£1 esgo de 253 de InEres e of fesgo que fujoe oe eferiivo Titirn de un actvo 0 pasivo anciero
fuctuars oebits  CaAMDIOS & 136 15536 Se INeres de mescado. La Financera s& expone &n su
posiclon Ananwera y Aitjos o2 efecie, 3 106 efectos de 136 Tucfuaciones ef los nivesss de a5
de Injerds del memado. B marger de (nierde poede INoremeniarss cofmo resutaco oe tales
CAHTEI0E, Pers Eambidn puede raducise & crear perdidas en el CasD B2 que Susjan movimienins
MeEperados. Rara reduck 2sle resgo, la Financiera PEOGICAMENE 1eviea L3S 136ae acthvas ¥
paslvas, |35 tualee €0n analzadas por B Getencta Genersl, 13 Gerentla Finandera ¥
Admnistracion y Gerenelz de Geelan inegra de RiesD0 3 traves 68 repories NEamos.

Rissga camblario [reego && moneda)

£6 ol Nesge 08 N3 pAr0ida onginaca por & MovMIEND SOVErs0 en (36 13535 O& LA de

monedas Exrjeras. L3 FINanciera se £Xpone n Su posicion Manciera y Muos de efecthvo 3 los

efecioe o 6 fuchoolonss 2n 26 tasas o2 camblo e moneda extranjera. Lz Friantiera g6a
mensial 3 e6tat Tuchiadonss mediants MOOMES Que presentan |06 C3I02E entre

aciivoe y pactvoe, e cudles estan dvididos en golares, CONBODAE CON MAMENtMENs G vanr

vespecth A G0l esladanigense ¥ cOrdoDas &N mantenimiento o2 yRIGr.

106 iNfiMee te seguimento y anadsis que la FIRaNclers Uiy para 3 adminsEracon 02 o6
rlesgos AANGIEN0E, Inciuyen: Adscuacion ge capital conforme a |3 norma de agecuacion de capital
CD-SIBOIF-§5-1-OCT27-2010, Apalancamiento conforme a Ia Norma sobre requeriniento minimo
de Apalancamiento segon Resoluclon CD-SISOIF-926-2-SNER0O25-2016, Consblucion e
Resarva de Consenvadion de Capial seyn Resoiucon CO-SIBOIF-528-1-ENE26-2018, & Informe
sabre Liquidez por Plazo de Vensimienio Raskdual {moneda nackonal, extranjera y consolidacs)
Synidacion oz Escenanc g2 S5ires ¥ Man e Conlingencla, Ramn Oe coberiura &
HOEANOTes 5 Conceniracitn de 12 Financiacion, conorne Resokrion CD-SIB0IF-926-3-ENE2E-
2016
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o institedibe rdarpiense i capited priveds - $otz 5

nrag, Wioamgrgas)

Notas alos estados finanrieros

31 de diciembre de 2024

3. Cashon da fsagos (continuaciong
U TESUTEN o2 [ SXpOSicitn Al MEEg0 CAMIAEND DO MOoneta 8 prosenta 3 cominuanion:
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Mistuaiy enartuniislanic IR
Rslivae:
Edepine ¢ scriaer tes 95 s < IDErENAY CF AEEFTEE OF WEETE 05 S N R
Irewsraicerme 12 o RTIS SRS Tmdn TEBA 134 - . A P | F
Corbues tun eridize, ratc &g STy N S s 13 3 183w
£ et por oubrer, et 1A ME T B I JEIW LN
ki L - - I g, il
Ak i - . VEARE 38 5 700 355
Fativou t-hergitves - - o o e N PER A
Ackiven s - . I TR
St S BN T 453
Tkl i activere GE MBI LI QOGN of  Dedotms CF U Mo bes
Paatvion: )
Dy ebkgmosanes dversss, am & palles TE PHfA e p5 . L% - LF T B 374
o présmimas o radiucioren e ¥ oR
i egrersurioe corbe KRTD T SRS - - T B B
P E
vy ST TSRS gt Yo EALSRLAE ] W00 (2 T A L CRLE
TR e | wsiire .
%ywm

Wrsiaisrine - &F TR %208 18 LTERI AR 3N

et
‘oo i uesatuen STERERER | ot b

(Rt T LIV e 17 S sy VS v

Fmom broya - - A b A G
e Bl iy ma - . £ DX e
Cimmian. dii Sendeim y ool s 38 whkipumis e

¥ [ - - L]
Tl ko § peorsiuirmas JE SiE SRER L e SUERONERTGR __ L0N R R
el puaivtc LTI LR SNEIND DX SNSD SRR
Vrabekse romin pebl by G bFe s
Pl e ol et Rargy s e

Pagina 108 de 161



Financiera

all FDL FINANCIERA FDL, S.A.
Ve Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financtera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
f(urm instiudio gicragiens: de cpitd privado - Mo 1)
(Mamaguz, Nicaragas}

51 de diclembre de 2024

4 Gasiien deTiesgos fcontinacion...)
Un meumen ge @ exposicion al nesno camiario por monesa B2 presanta a comtinugcton;

b r=]
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fums institacin ricragienss de capited priveds - Netz u)
{Monagra, Miemrgan)

Notas a los estados Snancieros

21 do diciembre de 2004

a

Sostion ds feegos [conbinaacion.. |

.

Risggo operstive

Conforne 3 o eElEdecita £ (3 MOrmMa sobre Castitn Ba fesgs Operacional CO-SIS0IF-
GY1-ENEZ2-201L, se estabiecen medidss para mitgar 1a6 poelres pérdoas por Bias en
06 procesos, Bcnoleglas ¥ personas 1anto 3 rivel Miemos coma exiame. La Firanclsra
CUEAta ¢on poilicae v procadimizrice Dard 13 geEtion dal roeqo opaTacional, en donsa 58
estanlecEn e EEpansabiitsdis, polititas, (Ocest 56 anuleks, el & RITmackn de
aveniog ¥ €f saguimlanio que 2 debe JaF pars marfanar una buena geslion de gicha
FlesgD, d° MENara qre CLIMMa con: F6. esidndaras defirfdos por i3 Juetta Decihva, Tosma:
wigente emitida pov fa Supenrientencis socbre |z matera y 185 mejoras praciicas.

EsiD permile GeetON3! ZD/OpAAMENiE K6 fesgns asociadoe 2 S PROCESOS INEMOE
IMplEENtagcs F3r3 |3 Ralizacite 03 G606 GPSTACioNEs Y SEIVIIDE, una:mwmzsmnzsa
mmmlammummmamwwﬁmmﬂ
2 pollficas ¥ protedmierios hadesusdos o Medsienise que puedsn GOT
conseancts ol desaTNis Sefitients de (RS OPESISONGE ¥ EENATIOR b 55 EURDENSIEN.

Risago lagal
B riesigo lEgal es la perdiia poiencial por ef Incumplimiento g2 las diEposkiones egaies ¥
Sirfipisetvas apfoaties, 13 Efsclacion por regmiudones aoeinishaivas o Judisales
desfavovales ¥ o Apllcacin de saaclonss, en relackie oon ke COEfSCONEs que Bs
nettuclones |levan B oB00, FAFE MUgar S DEEN0E IRees, 12 FiNaNcem cusnta oo &
mEmaEl EE, B & gue 52 eclablecen |lneamisrtics sebiategicos para eviiar pendkas
poF eanciones degivadss de Incumpimiznios 3 138 FEposicionzs IEgaes. T
# T e MmAMEnEr IND AeClada QRElkN d8 108 es]0s WyXes, & I06 doCuMentos Be
defirsan 136 funoes, peliicas ¥ procedenienins sesde |3 perspaciva i2gal oue 52 heben
de cumplir ara SseGUTar i3 aReniodad #e 136 Jpararionss.

Fhiega tpenolmgioo

Coromne 3k MoETa snbie geetiin g2 nasga tempsgicn CO-SIB0IF-500- 1-SEP19-2007,
ammmwmmmmmymmmhm
Tiesgoe 3E0CI3006 3 UBD e Teenoiaghas de Infomacion {TT), estatvaciendo I medidas
e CONLTE y profesekin Aecesarias, walanbo por &l oo 58 DUSMIE et e & Golvemo
de T ¥ la amisyacion d& profssob ¥ sendtios de tecnoiogia que sopottan los
neceskiades aciuaias ¥ Taiurss dal negocin, a5l como & montiored de (5 seguricad de fa
Imforachin i 21 buen weo o 106 TRCIVEDE 1ECnMIBGICOs.

£ sistema nfarmaics de 11 FINanciers Manliens wn soporte ! ecnmmeaummmm

newmgmaamm 13 adrinisiracion @ traves de 13 Garancla de Operaciongs y
£ responeanle de aEEGUIAP It EEIEMEE y RCnongls aOECUI0DE 3 13

mmejmuemm Talz geslidn hcleye [0 siguients;

PoOImCIE ¥ pIICEEns eXiRinG ¥ CAERE PAr3 13 Qs e 2Cnoingia, Con EUS FEERECHIE
FRENUEIEE DREaRNOS.
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Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Ima], S.A
{nminmubnmmpmwﬁu capital privado - Nota 1

{Mamag, Nicaragaa)

Watas i]ns estados finanrieos

&7

Geslion de reagos [continuacitn. .}

» Pian ge contiipenca que asequTe (3-oontindad de BE operaciones ams falas en & slstema,
pentidas ge PTDONSCIon O INPACcE Sevars por evenios extemos. E5%= plan fue propussto
wgwmrgmyﬂm ¥ aprobago por &l comite ge leonologia y ratificaco
B

. Protocolo o2 s2guiicad &n i gestion de Spicacionss IECNOINIaN, EqIHRCE tECHOIOICoS ¥
base de daios.

Adméndstracion oe eapital

Capifal minimo mouanda

Con fetha 13 de febeerd e 2024 segun Resbiuion CD-SIBOIF-1428-2FEE13-2024 amitia par
13 Superniengencia, 62 aprodd 1a actualizacion de! capital soclal de ias sociedades MaClerat a
C$70.784.000 para 135 socledades financieras. Fara 138 QU2 estan por dabaip o2 Jo eetabiocioo
deberan tenedd pagado @ Mas tardar 7 dias sakendana Uemﬁeupmmm Ganeral
Ordinastz de Acclonistae. Al 3T o2 ciclembre de 2022, 1a Fihanclera coaiama estar an cumpimientn
con: & capiial S0cial SUSETIN ¥ DagadD raguendo £ Asia aCIUEIZACHN,

Camblos en poiticas, satimacionsa contabtize y simores

Durants & periodo gue termind al 31 42 dolembra de 2024, no raaizo cambios en fas politicas de
contabdidaa 0l &n 138 estmaciones. TAMPOCO &8 identnicarcn ETOrEs 02 perlodos AMENNrES.

Vaior rEzonabis de los Instrumentos financianoe
Elvalor razonable y £ vaior en (VoS 02 106 INSrumentos fnanclame s delalian 2 CoMHNUICHT:

2024 2023
Valor en Valor Valor on Vaior
bros Tazenabis Iroe EAZORALID

Asiivoc:

Efecivo ¥ squiveleniss de

efectizo (2} CF E29317.307 &% 5J9,217.307 CF 3S8.30LE3r ©F 3SE,308,628
Ivergiones & cosin

smerzada, nets @} BB 574, 174 109,936 456 109,965 163 1D%.448,776
Cartera de credios, neto (o) 312470291 1085712, 74% 27428657 328 2,7E,E33,903
Cuentaz por cobrar. neto fa) ISIFEFEZ __ $EA7STSR 18731702 18,739,002
Toinl anifvpe LEZEESA7 5ot CRITEAI25E CPR2WEELIN DX S24.739
Fachror

Ctras cbigaciones dversas

con =] patstioo §d) TRTZ 37 7AT237T4 = =
Otgacion=s con estituccnes

fremcizras. y obigadones

subarzintat fu) CIZBISISTITY CIMTTITARATS CR2AM20ET.O0N2 CFRI74,530,835
Totalgasivaz SILEIZIZS N7 CERFRCSRCOME CEASSoTOVR CELIDJGATERS
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meera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.

31 e diciembre de 2024

5. vialor raronstie oo fos Instrumaentos MancleTos (continuadcion.. }

A coNinUason, S& Setlan 06 MHIDE0E ¥ 166 ELDUREI0R SMIHEaioG pof 12 AGTINENNGN PEA &
asesile del vIlor mronabie de 108 ingimmenine Apanciesmes & 1z Fnanseral

& Eaciivo ¥ agutvalentus 0 slsclivo y cusniss por eobrar.
£1 vakor razonzbla g 35 disponibiitates ¥ Cuenas BoF CODRAE 25 LONEIMETANG MUR! & W3lor &N
HErDs, Bebide 3 B3 Pronis reatzacon.

[ 3 invarelones a coeto amortizadto, nalo

Para 1ag mugm lz6 inversioess 3 costy amvtizann, © yaloe raronatie Be bass on fUss
Saturos de cfeciv desconilados Geands 136 13535 o2 nferts de meriado publicadas por &l Banco
Caniral de HiTatagua.

L3 Cartiors do ersdiios o intersgss, nets

L Financlem obnga fnarsaniersn Rars (HEreEs actvitades 13125 (Mo PEMSONAIES, FCOIEE,
ganEdEms & hoastiaes. B valor reonsdie asimado (ana 06 prestamnos repmesents Iz canlitad
degcontafs de Gifos TOME de efeciivo 2simadte 3 recibir. Se descient@n 3 |2 1ass o=
Tenfimlens de las etituziones finarclerss yeguladas, caiilds con bage =n 3 hformacon
pebECata por 13 Sugarilendena,

da Ciray obiipacionse diversas con el pasbiico
Para 13t obigaciones Mvereas kot &l pobEco, 81 valor razonasie lgua 3l walor &n 1haps, denltd 3
&4 pronia reakzasien.

. Cihiigscionss con Inskitucionss tinancierss v obligacionss subomiinatiss

Paraas solgacionas Con InsbRUCiNgs FRANGIZNIE Y (¥ gaciones subMRIINatas, £ Vol faEorae
58 Dasa en TEOS Miures dit efichod oESCOMIGUOE USINGD 13t L3636 O9¢ Nlsres J& memado
publcagas por & Sanco Cemiral i NIC3IAMUE para raevos financamientns oon veramients
EmkaEr rEmanere.

Lae esbimacionss del valer FRzonabie $on 2feciUafas 2@ una fechz delermminada, DasaVas en
infmmaciones g2 mersado entve los netrumenine financies. Estas esimackines no refiean
poelbies pOMas D GasoueniDe que peedan I2stiar fe ba ofera pars 12 werka de A mstrwnentn
FTiEniEnd £ Arbiiar & w2 jeoha dacy, Tetas SEUMETIONEs SON SULEANEE por SU NIRRT
i ipoetihiumans ¥ eiemanbis de julolyc pof 1o Beity, no pueden ey detsrminidas oo
exacifrd. Cuakjufer cambic en K5 Eupuestos puede afectar en Tosma significafive EE
asfimasiones. 1 valy e liore de 106 INEmenios francierse 5 Lorto PIST0 65 AProsifag 3 Bl
w3oF rAncnate debito 3 106 venclmbanios caroinoe de eElDE IAsuMmEeatos INANCEE.

& fAchvos aujetos & reetdectonsa

Al 31 de dckembre de 2024, el s¥d0 de INWeSiones 4 co6lD Imofizano: Inciuye W ceriiicadd de
gepielto con Banco Floohsx Nicaragua por 588,151 (Banoo gie Finanzat CESETHT en Z0E3)
cedids 3 Insdiizn Hicaragilense de Soguridad Socka) (N4GS) mgm&aﬂswmmmm
de contralp entre (@ Financlera y e nsthsdo Miaraglense oo Sequrdad Sodal (BNSS) per
prestacidn de senvicioe (Nota B}, as! como ceriificads de Fioohea Panamad por T 105,808,023
N gEaTanila 2 prends meteaT So SepOckn 3 Dzt i Mo 1-302-1 TO7 por ¥nea fe orédlin
entve Financlers y Ficohsa Panams.

cie

N .E
M | "“\
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{una intitnrifo nirraghanes de capita] privadp - Nota 1)

(Managua, Nicarugan)

Notas alos estades finansieros

21 de diciembre de 2004

7

Ereckivo ¥ aquivalentzs o3 efsctivo

Un regEmen so pREsenia 3 continuacion:

2024 2023

Monsda nacional
Caja Cf 138632025 C3 I08.875,758
Banco Caniral ge NiGaragqua 11,000 -
Instfuciones Snandieras —Sties7as 21808531

182343750 ___151.6R7.390
Moisia #xiranjara
Cala 104,220, 22F 72,181,553
Banco Canral oe Nikalagia 21,975 -
InstRuciones financieras 235022355 14838770

230473507 206531236
L5 S2S317.007 L8 2SR.I0CRTL

La6 cuentas bancanas Bevengan 4na tasa de intenés entre ol 030 % y 1.5 % pia = pergo
2024 {0.30% ¥ {.4% pare 2073).

Envaraiones a costo amorizado, nefo
LN E2SUFREN B PEERENLE 3 CONCTILREON:

nafrumentos 06 deuda en Insbiocicvas MNAnciarse
Bareo de Finanzas, 8. A,
de @ perficao de Sepditin con venalmbarta o
20 g jullo de 2024, UEvENga INETEEes sel 550, [~ - Cs s1,411

Banco d& Fioohea {Nicaragus), &, A.
Comesponsie 3 certificadn ge Gepdels can vencimients o
£ ge tebram de 2126 ¥ Gevenga Ftereses O 6% 65,151 -

Banca g Ficohsa (Panama), . A.

Camesponds 3 cerficato oe 02posiio 0on venmmientn &

28 de seplizmbre de 2024 y devenga intereses del 5%. 109,316,052
Oofresponde a certficado oe 02posiio con vencimiento &

26 e sepliembre de 2025 y tevenga Ntereses del 5%. 186,902,023 -

SE 200072074 Cf 102.902.183
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FINANCIERA FDL, S.A.

Financiera Fondo de Desarrollo Local, §. A

{nots instivocito nicarsgSensy e capita] privads - Moz 1)
{Mamagus, Nicarmgas)

Notas & los estndos financieros

3t de dicierhre de 3024

inversionss § costo amorizace, R {continuation. ..

El mmimientn de 1a6 iMversiones 68 preseTd 3 continaasion:

iz 2023

Bakio inkia) £F 102555,163 CF 1DB.7E0,683
AnEs 128, 246,539 12,048, 184
Aages {Mlzaﬂm el sl & Ineresss) 1134,381,082) {122.91547E)
intansses poy cobra 6,137 464 4,845,290
Mamerimeris de m - 1230 44
B0 fhreal L3 109074478 £ *00.969 153
Cartara e critios, nefo

U regamen S& Dresenta a coatinuacion:

9w ity 45 S
Cnliad eV sy
iy i

S LD . LRI e T

geears Y dncier o
L i ] CF  NMOEY CF AR of = R
FELFEY ) 8] & ]
= e R ) P
LR bk d
b5 3] aDnaa
2 o 0t A

2 4
st s
iy s oms =

R - 1 * i
LA - - - = il
FEn - . LT
LSO T Frons

AR . AN s eaie o SowT

Rt vy P o ane - L] T, B AR 1M
e LR AR s G = RN U1 F )
L ol 0 % 3 g T R 3Rk
R ke [HE S A0 by L 3T Vi

= R S
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Financlera

ad FDL FINANCIERA FDL, S.A.
P Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.

{uma instirocito moeragBense de capital privado - Notz 1}

(ianagta, Nicargaa)
Natas a los estados financiercs
31 de diciembre de 2024
9 Carbera o craditos. Reto (continuacion. . §
25 e S0 SR wiganiat Procepuias Rupumontes  Vencdes  Colen et e
(orkshn sarseraiiig o migsin £ SRS MEes OE LeSee oF MDA B3 esmw
Lo B0t g e 0. o= - 8¢ 775 08
g anx - - e e ik i A
o e - ey - s
bt 1497 . . - - * 471 aam
e ey e g Ak - L g [t
e WML A - AL R
e AAAAR - 5 4 e
Lrkehoe e cordarey LY i + panson m - AL
s e e E ] - L T
s et T e - . M . e
R b ET ot . - - - iT_t13
BT N i d v v 1mma M L
Lo 34 L] - - - -
WY AR D = =
000 A4 - iy T - it L
T L [ S T QT VT —
S LT T an £ 4 i Sk 20 araleE Ak SOE
ey 3e o v E0m (41 - e
LR R E e T o L
=8 Mgy . E ] - - kT A
BT 3, T 0 KOG - S0 e a7 avees o33 i 0
Bt b T fe amlm [T - o bk mY 24 831 Zims) fo e ey
[t o e e ]
PR Y . L = & = (3 Al 1T
S rots 2834 dlin- M MRED o S SALILMNE et St Chan MR Sl MG, Shadliiiiisy

{91 Enelafio 2023 se NICY a feclizar cooro comisiones 3l desembaiso, 13 que 5= dMeren Bn
2l plazo del credtis y segin 1o estabizcioo &n 12 Nomma o2 COMIEON Francier. T salda
oel CEENMEento de comision tara & 20 terminado & 31 de mdembie de 2024 es de
GS16.770,654 (C514,409,57% 5n 2023).

-1
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Ve Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. 4.
émhﬂﬁﬁnmﬁmr;gﬁww&mp&&lmiﬂdn—%ﬂ
reagiay, Wicarag
Kotas a los estados finanpieros
2: de diciembre de 200y

2 Cartera de eriotios, meto fconfinuacion.. )
Resumen fa CORLUHraCHN poT 1aokor eLoRtRIss

Amm,mmumun-mmumdmwwmmmwm

EB0nmIcx
2584 2023
Relanhon Relasian

Eaplunac f2 1] porosmiusl Hakio poraeial
Conzumo fay CF  BEd 34ITES % O TIiATISER 5%
Comeneio 801 GF2.009 29 % TTE R EEE 8%
301,155,285 % 272004, 558 16 %
IFRAETTHSN AgTopeCLanY 3X3.308, 181 W% 257,275,554 5%
Prcuaro 6 14005 % 223453, 178 8%
raersdn MIPYIEE IEEetees 7% 15,428,554 7%
Bervicion §53. 389,155 5% 14,353,527 5%
ipauzires E£)086,552 EE Y BIATE 237 %
Viviends AT LET 2% _.509 357 L B
S8 MORATAM ___ iM% £F STIREISANT . in

{a) Anmmuamﬁ.lammusmmmmm.amm
{CH439,E98,270 &n 2023} en concephl 02 NRSEMD Bara Maiarients e visienda.

Reaumen g cobceniraciin por reghtn:

Amm.ﬂmsmﬂlammmwm

irl] Z2BE3
Helapion Raisglin

Baglop Ealdn poroeniual Baddo patorniual
Manmygua £F  Amostaas B CE 440ERRAS 96 %
Ariente 382,588 303 12 % 551,298 54 S
Hor 30455 003 &% 573,795,253 4l %
Camm AF3 540245 16% 403 ARE U39 15 %
Nore 43T 00E. 133 1z % 382,541,955 13 %
Cerfers S SIEAN I3 T4 % 345247 A58 i3 %
hczidents VT TR I EL o e ) B <] 6 %

— EREIFFID 5w j4EZevaes | T
S SlDEoNt o PH SR ITISSIAND . Cw

Pagina 116 de 161



o FDL

Vesa

Financiera

FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrcllo Local, S. A

{nnlinmuhn&m?ma:akupta] privado - Nota ¢}
HMotas a dos estados financieros
3: de diciembre de 2024

Carters de eramios, neto feontinuacion.. )

Resumen d& conceniracion de cartara hrots g4 Jendorss Teiacknados

L3 concenTackin de présiamos por eobear 00N JeidoTes (Slatianacnos se detaka a continuacion:
2008 3R

Ratackin Raiacion

Partes refacionadas Saldo parcantal Saitn poscaniual
Unkiad e rkeres Mo, 10 cs 75,754 6% 3 116,267 14%
Urikiad oe Fieres No. 14 64,580 5% 64,858 8%
Unidad de irterés No. 15 847,583 B1% - -
Unkiad ge inderes No. 18 38,630 8% 210,583 6%
Unkiad o irterés Mo, 20 4540 a% 18710 %
Unidad d# irteres No. 24 - % 42,568 %
Unkiad te interes o, 27 122757 % 122,757 15%
imkiad G2 iImeres No. 28 67,443 5% 115,444 14%
Unidagd de interes Mo, 31 — 12 ap 0% 132410 15%

o2 R 512 R |1+ G o- T - 5:.1)- R— . -
Al 31 pe (Rtiamibre e 2024 y 123 {3 Financard R Iene Calara LoR GRUP0s FERICIONIt0S.
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarroflo Local, 5. A
fung isstiocdn oeragiense de capital privade - ¥ot 1)

Anrag, Nicarogay)
Motas alos estados financieoos
3¢ de diciembre de zong

9. Cartara da crédtoe, neto jconfinuscion.. §
Uri resumEen de i3 canera de wredfios por dias g mova y Bpa s orédilo v € IMpone de £3 provielon &2 prasenta a coninuaciom

2024

Canticad Rslasion

Rango {dlc) o ordditon Cosnarnial Concumo  Hipolasarios Micsreoriditoc Tatal poreestus Frovicion
1 = 15 TET CF 4205244 CF 9280386 0§ « CHATANIFFE Cf 30ERLATR ISk OF &aTeME
% a 36 E%% 2935088 &,157,142 & 11,783,528 20,855,090 % 1057,547
3t & &G 363 1,758,751 IBEEATT 0 2,208,717 13,910,085 ERL 251803
&1 @& 5B 83 1815,782 2389437 - TJ531,801 1,885,710 8% 5,252,771
2f & 1% 2w RS L3288 = 3935,551 AL ML 5% 5,243,837
i o= IEE 344 B33E1C 3,537,398 o F.754,335 12,129,393 0% 11,103,648
189t & 276 257 1,205,979 # = 18,115,957 16,323,835 4% 15,312,928
I s 3 63 a1 434 - - 12,135,717 12,738,151 0% 12,738,152
361 & eg = = = = = O% =
—r EAIRIEE SEILILEIE RE - CESAISNSES LS IAROQEIE OO CISAG30.01

2023
Canlidad Asideien

Range {dioey  ceombdibos  Comsroial Conzirno  Hipoiscarios Mieqoorgdlos Yoz goreniey  Prewiciis
i =& 1% B8E Cf 260,349 €3 PSI700& O3 - CRANIMEESY  CFIZIAEsSEIE 3% ©F  BO2,S1Y
16 @ k] &4 2,533,705 TEET AT & 9512553 20,413,773 0% B3 457
31 a &0 330 50,184 3553543 U &.932,531 11,838,261 12 2,¥95,774
gl a k] 51 2T3468 2201980 O A4y 238 4,847 583 % 3,558,558
L 11 120 284 &A53 2,101,203 0 4 542,348 E,T51,535 % £, 773,832
121 =& 173 57 505,880 3758312 0 £g27.921 1850372 0% B,538,217
i8f a )] it LLNa . & T TE3.I40 BA3D5T B B430,357
271 & A g 1,451,855 & O 12,583 57 11,815,827 1% 11,9€5,537
35t @ b 1 232308 = - - SA2 005 1% 255403
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Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(unn institacitn nimragiense de copital privadn - Nota 1)
(Managua, Nicaragaa)

Notas a los estados financieros
3t de diciemibre de za24
2 Carfors ga craditos. neto jcontinuacion. .
canion de fas variaches on i3 culora vencida ¥ sn cObrD ucizial
ta cartors. vigen

La carers vencida CrementD an 30%, pRsanco te £537,415,015 an of afio 2023 2 CHE,715,716
an & aflo 2024, Eble intiemanio s¢ presentd pANCRIMents 2n los MIcrOCrétos Cmertiales,
atectadoe por migracitn de tlentes y |z competendia de comarcios chinos con precios Mas baje
10 que-ha SeelAD an AAGUNDE CIB0E K6 FIREEDE ¥ DIF £ndle sur cataxiiad de paqo, cabe Gestacar
qQUE U [KFOCTSTD 62 YaElalia 3 VERCKID despuss del Ncumpimiento e pago de ¥es tudtae

13 cartera raestructraca na Incrementaco 2n un 58% principaimants pof ofeeiio agropecuao que
fuvo difcutades 02 PaQD NElacionados cOM probiemas climaticos.

La cariera en cobro |itictal 3l clere det afio 2024 dkminyd en 44%, pasando de C$532.006 en
o afio 2023 3 C$296,3E7 en 2024.

Para MEGEF 1B INCrEmanios de |2 cartera vencida v en cobro Judictal, 13 Instiucion Bene un plan
de sequimienin y QSN B coteD (SMPrang para contener ios ransios de deteror 02 13 cansra

b

- _'LS{EF,:: i;i‘r!nnrie:'aeéo L)
‘g i .P_"P.; da <.
| 2

W ¢
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Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fonde de Desarrollo Local, 5. A.
{uo imsetbnciso nimragGemss de vapiial poivada - Not 1)

{Managem, Ficamges)

Hotas a los estados financiercs

31 de diciembre de zang

L

Cartars o9 cridiios, pabo jconfinuacion. . )
Detalio 8o carters por chaatlcacion ¥ prowision (Hpo de risago}

A1 st el b S
[
o
; olﬁmﬂb:“::mm N.nmmm:m;eﬁ!a.w oo R O3 omoes OB (=] wva;nnws!m 3 nfx_.ts«ﬁuw
T E FoEiE vdm bt = e msm oy -]
i S aMuew  ceats brwm = e i
# —_ MEREX _ WERSM _ sawr | giwes iy .._J__._l. — N SR
sk

oy g il A R BN el i ik SR, KRS LG R g J—L—.—%

Hoow s ")
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sl FDL FINANGIERA FDL, S.A.
= Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Loeal, S. A
{ung intimcitn rimragime de capial privade - Nota 1]

(Managua, Nicaragaa)

Notas a los estados fimancieros

21 Az diciembre de 2024

8. Carfers g¢ criditons, nede (continuscion. . §
imports da 108 crivitios vencioos qus fiston saneadon da los acitvos
£ Mopkp de prncpal 2cIETAEIGO0 de [o5 CTEdADS ¥ENTId0s Que TUSMn SaNea00s o2 106 actvoes en
2024 &5 t= £$55,763,935 (CS68,7 19,526 en 2033}
Garantize agiclongies por Teeetrucirscion

Un reEUmen del momte y naturaleza de 35 gaENtas AACNAes ¥ ©oNCSElanas TIDAjadas eft 06
crediins reestruciurados € ef Figuiantes

2024
= gaiania
Saido de cartera  Mondo da 2 aobae k3
Tipo de garantia gerantizada garantte cattare
Hpoecarla = TO.52931 C§  306,2¥9,205 A35%
Prengara 7733282 21622397 B35 20%
Fiducara 129,518,813 - -
Hipolecazias, prendanas y aduclaxias 342271 f R e E11%
S5 10575500 L3 ST4M2LEES
2003
% garanties
%aldo dacartera Montogais sobrs k3
Tipo de garantia gadantizais garartia cartara
Hipotzraria CF  G2078985 CF 328753275 S30%
Premoans 626,169,881 1557.270,62% 7%
Fiunara 217,050,255 - -
Hpiacaciae, prescioriaT. ¥ iy S5.0TAR1R 241,545 235 A24%

S S6LTIIS] S3.-2287.550.000

Saicos 08 ia Cantera 02 Crédfios qie 62 SACUSNITRN QAraMizando prastamos cbienkios por i3
Firancera:

Categoria Intareces
Inxdituolin fnanohws ge risugo Prinoipai SOk 0. Tolat

Banco 4= Fnares [E0F} A [~ 1 S2012833 CF 3,72 563 ©§ 55734452
Fundactiin para 18 Promociin de
Dezmralo Local (FRODEL) A 47,575 1,599 60¢ 9504738

SF  Hoolsi Gho . STILICE CEISQTILEND

&7

5’5%‘3'&?\ '
:1‘*‘ 0,
v adf " ;',':""rm.acfct_‘_\
3 m B
o s L o,
T - "t o) i
>7_:_ 8
GERENCIA 2 /7
+, GENERAL ,;*-zf
-‘_-.‘ \)"‘/'..'

e
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FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Finaneiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A,

{noa sl ricaragfiens e aapitad privad - Noss 1)

{Mianagua, Kicarmgams)
Notas abos estados finanderns
3t de dicismbre de zogg
8. Cartera 9o cridttos, neto (continusclan...)
2488
Cafeparia Induregae
mcitiusion Mnenoite o fvsgo Prinaipal soupnufagos Total
Bancs de Finanzas (B0F) A TF  OTFESERE O 4434755 ©F  SII00.265
Purdaznit pans ka: Rromockn om:
Dezamubc Locx (PRODEL) A &1 245 Ba9 $,3a8.427 5p.555, 386

Sl TR DR SIS2LN3 DEKED PSSEZD
Deserghoss G INgreans Pos INTBFSESE ¥ cOMIalonse pof Hpo fx cradita
Amwm,&mmmmwmmwmymmw@

2024 o)
CrEdDG Camerdales CF 120804844 CF 83,223,050
Critdling de coisums 335,498,591 24,579,335
Crédhios hpotecanos 32,781 598,509
AEndarmEnioe Taancere. - -
Hinrorning 532,003 354 493,435,244

Lligzege CF SISt

intereses devengauos por a cartsra de preEtamoe Gus e Nan aldo reconoCIoR 40 Ing
vapuitados del aflo

Ad 31 ge dolembie o2 2024 y 2023, loe infereses devenga0os o 13 CaMlera de présiamos que no
ian Si00 ESGOEKIGE 8N 06 FEFNE008 o 3flo, gabios & que O N SN0 permibitoe CONMMPIE BN
3 Resouwtn CO-GISOIF-547-1-A305TH0-2008 emitica por 8 Comsalp Deregtvs de i3
mmm.ﬁ@mmmmmmmm}wmmm
C5194,900,732 ¥ C§ 227,812 155, recpecivamente.

Lnaas do crombe

Un d2b¥ie 08 138 235 de omtdiln que Be [Rasarian £ CLSrEE B8 LrTen ¥ CONNGEMES J07 200
de erégilo 88 presenta a ContnuaCEs:

-1 2023
Lineas ge oredios oioegadas pendenies oo UZMEN S EFTIENTY CE 6 dos apo
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Financiera

sl FDL

FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrelle Local, 5. A
(uma institaciin nizragiense de cxpital pafvads - Nots 1)

(Managua, Nicaragaa)

Notas alos estados financieros

21 de diciembre de 2024

9. Cartera oe créditos, neto (coninuacion.
Resumen o2 35 garantias que respallan @ cartars de craio

31 de delembey de 2034 31 = giclamibes de JOI3

orcertipe Perantam
Tk e afiern  Monkeisl sebrels  Dedo decaiaa  Motiemaia sobre I
Tipsbe gpurarsion mtzraty f Gatters  peanfieste SEEis sz

] oF TmamEM oF MERTNDS AW £3  EAOMMSGM £SO rmITE ]
il 2 R =rs X 1 1pt T Fisa )
lzacwrs VR IMAT - o i o - o
Hpslsowrns, prwsir-m:

¥ ErmTe — Ry OUSinad Sivs SRS 4 SETR %

= &1c 20 3t W RS RN Sl ISIIRLE
T mavimienio de |3 provisidn pos incobrabilidad ge 1a carera s crédios s datalla
CONBIAESCION:
X 2023

Salgo ¥ 1 de enaro €S B3338261 T 91711258
Maes:

Constiucion de provisiones para cartera de cradiioe 186,404,953 147 578,425

Manteaimiento ge yasar - 1,969
Menos:

Disminucion oe provisiones (B6,067.062) (B3.E71.029)

Provsion rasataca a bienes aduadicados 12,.005) {56,113)

Sareamiento de Canera (principal e intereses)
Saldo 2 31 de diclembre

1.  Cusniss por cobrat, nato

(58,580,633} [71,32%,245)
CSI0T261000 O 9430026

UnN rEsumen 58 rEEENE 2 contimadson:

024 223
Otras comisiones por codrar 3y 1900546 C§  237205%
Otras cuentas por codrar dversas {4} 14,037,092 17,224,083
Provision para ofras cuentas por cobfar @) {761,886} {654 Dab)

S LRI G 1231208

]
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Financlera

FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacién del prospecto simplificade 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
{umy istiaitn ciapmgdense e copitsd privads - ¥ota )
{RlunygiLs, KWicarngaz]

Hotas a bos estados fimancienos

71 de diciembre de zo2g

W Cuendss por cobrar, netn (eonSnuscien. .

g} T TRELRTEN 38 I35 DIES CUETESE POT COLIEF OWEIEaE 54 PREERMR 3 continuacion:

b 2023

Femezsa por Sohisr 2 Wesiem Union CE 3,114,750 £F 4,300,838
Savio theutor 62 SEGUID For GobIar 6,014,538 063 AT
Diepoelin 80 ZARMIE 2575 AE LETE 416
Divas tuentas por CORNIr ghversas 1,059,244 Z7E2,522
Por cobfar AIRPRK Siler 5061k V2,927
GIEI06 DOV FEIUREIAT 238,23 B25,475
CUEMIE 2 S0 B8 ClIEMTEs TRes0De DOV COLIF 3 13 N 132,984
BEACLITOR e

Creria por CoIEr 3 PErsOnat 275,046 4618
Por cabear pofilZas 0o EegIeue 114,510 BS, 128
Por cobanr Ao EXprest 4,790 -
Por cobrar TINIDIA, 5, A, 3837 -
Por gotear Mitanen k{VERI 25,552

oy B movimienid soniatie de 13 provison de SUENt3E POF CODFF B8 Presents 3 cont

T 0TI
Saido 3l § de enerm T3 BBASED OF B2E2 520
Mg

Provisra 587,728 4,839,954
Manmmmmw - 41,233
amm {3,31B,567 {3, 104,768
DRSENEAD de CrWIEInngs B8 GETAS CURNAS Pare sobsar {2672 215] 13,174 497}

Saioa al 3 fe doeme
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Financlera

a# FDL FINANCIERA FDL, S.A.
Ve Suplemento de actualizacién de! prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Loeal, S. A.

(una ingkoiio Ricaragiense de capital privado - Nota 1)
(Managus, Nearapm}

Motas alos estados fnancieros

21 de diciembre de 2024

. Acttvos rcibsidos #n recuperacion o croditos
Un resLEmen g2 prasentat 4 COntRUAckon:

204 2023
Btanes rocibidos an recuperackin ds cridiios
Blenes muatits c - C§ 240313
Sienes Inmueties 17,548,834 18077 887
Verka - (240,313}
Proviskin para bienes recibidos en recuparacin de cridiing [4) __(¥TA04.678) _ {15.7372.605)
Saldo final S5 148050 o 230LO%0
% Lin mavimients 08 |3 PIOMEION Par DIENSs fecidos EN IECUDETACION de CHvELOE Se
prEsRAia A condnuasiin:
2024 mz3
Saldo al 1 de 2ner C$ 1512606 CF 14,074,548
Mas:
ProvisIOn fractagaa oe |3 carlera 02 credfios 532005 58,113
Powvslon cameta 3 resiitados 1.521.538 1.70G, 100
Menos:
Disminucion g2 provisiones [361,453) (130, 156}

CSIZADAAT CEISTIZSE
iz Actvo materst
Un resUmen 2 prekenta a Continuackon:
2024

Coato o9 Dapreclacion Wallor pato
sogquisiciin acumulaga e ilbros
Exiiicios C§ 3514284 C§ [3.5995803) &% 23843
HITDE N0 ¥ e O DACiD A7 523,478 [30425,253) 17,096, 185
Equipde g& Compuiacion 106 838, 154 64,550,701) 42572353
‘Vehicuos 9,323,548 {4,127 .334) 9,104,314
Meioras 3 propladades amentadas 14,795.535 [10.545.648) 4 S UET

CE132288220 CECLILI20509) LR T1000000

61

Pagina 125 de 161




Financler:

a# FDL FINANCIERA FDL, S.A.
Ve Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Loeal, 5. A

{unn instimoitn Risersgionse de oapital priwnde - ¥oea 2)

{RSunagies, Wicaragoa)

Motz 2 los estados finanriems

22 de diclembre de 2004

1z Apitvo materist (continuscien,..§

2023
Conio de Dapfsciscion valor nafo
SHEFMICEn SoUMIaGY g fipas

Edificss CE 3984284 CF [1,384.55¢) CF 2,549,332
Wipbéians y equips de ofita 24,156,852 {29,234, 488) 15,923 356
Equipos e sormputacien 04,045,187 57 322,734} 36723458
Viehicuios 2331647 {3 276,255 B344,688
ME|orae 3 proplecades SReTiadss . LY B0 57T 7580905

LEOTER0 ST Df ISSIOTEC) CF SS0195sE
Pt 3o e sarraavd ol 39 o Shosmin ou (84

Hijrss ¢
preptadaty.
3 Emdperds w Tuid e
Tt soeksed MEDERCHE  Ashining digabe et
Caamn
falgs nas L8 24N CF £0o00MI0 £ MO TR QiR O 1R0MTTY Gf IS
Aiciseas - Yo 17 N0 . - S
Bus i Pt G L -1 . R . ). - . h .
Eizddio dinal — it . TSR __IORAN S Satufal | SATSCENE | RIS
Dapris mhn
ki d 0% M R0 B ] TR T 3 370y
Gaste el a%o AR BAMBMETE N 1883 374 AT
[ = — IR
Tuaine Yper LR OSEEED o MERTR L eIl | RSHEGE o il KOs

Seevditamcunen s M LGN GLATORE GIITED Cbo SN GE ARENT LN MO

Py ol B s ermiind ol 3¢ g dicinrien e SO0
—— R R e e

Aupwas s
sl
P e rucisidar v Tis aclve
Sitidsgos Aminet EEEARIHT  Mehbecian ol sl
e
Caln st BF TARAMS CF L0 TE B8 TRRESGY &% T
Aotann - ABHITE BETIS 2mq2m
Gt S N RSGENERY _ SHQROAT . SONOSNS _ GBOMETTT NI g
Cepmcimbn
Salio ke APE, SEHRONG (SRR 1234% 538 F B a2
[ TR0 705 VTR Mk 713 18 72 N T,
Sadiie Tral LR o O EEN _ FNETN  SATI N _ RuORETE  _ /OF BONTEY.
flte W dacaroe da 00 SEaRRNUT CRUSZIDXS CONZRhY £ SSLiEmE LS ETLS Tl BROIRRLY

El gaslv te deafeciacitn por = 3fo que teming & 33 de Ecembiz g2 JOZ4 IE0ENES 3
CE13.6R8,765 (CRIE,060,297en 3023), el cual 56 regisia como parie o D6 QISRE de
dminsraein.
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F )L FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrolio Local, S. A.

{nna insiacto Ricrgbase de apital privads - Not 1)

{Managia, Nicaragaa)
Nolas a los estados financieros
31 de dicismbre de 2024
13 Actvos intangiblies
2024
Oiros sctivos
Softwers intanpiblon Total
Baboo wilckat -3 640,328 €3 6754153 Cf 73,251
incramentos
Cosid de adnrEsioion - 19866447 15,568,447
Diaminucionss
Amarizacion — 250328) ___ (OABADAG) {20474 2150
Sskio nal 40000 S5 04300328 L5, LJEGS2S
2023
Oiros aclios
Software intangiblos Total
Sakto Micial CF 2118541 £§ 5550117 CF B568.656
ncremening
Cosin de adp.esicion - 20,085 85 20,003,952
Diaminuciones
Amorzacion [1.478.413) (19,861,906 {29260 315}
Sgido fnal i o008 LI _SI0LI03 SF JJea gl

4. Activos y pasivos Nacales
A continuacion, 52 presenta un detase de o6 aciivos SEcaies:

202 200
Agtivos fecaliaa
Anticipa a cusnta da R (a) C§F 14249382 C5 14,246,453
Anticipa a cuenta de iImpussto 3 ailCada 33,542 2531

O 15253524 L5 3427100

{31  Comesponde pricipaimente 3 sadp del IR anual a favor declarado en 2015 poc C31.627,565 &
IR anual a Taver declarado en 2016 por C$12.612,005. Cabe seflaar que en e pertodo 2315
e & primar 2fio ge operaciones de fa Pnanciera, por io que de acuso oo o aticuls 59 g
i3 Ley B22 del 17 ge diclemore g2 2012, Ley ¢2 Comoertactin Tribuiana y 1 Reglaments, se
ENCONITIDa excepiuata B3l paga Minemo oefinilivo el IR, £nage somidn, 2 preseniar crediio
fiscal mayor 3 cebito fsca GURANES 106 pariodos 2016y 201E, los antoipDG SMErIICE taante
esios #oe automaticamente pasaron a constitulr un saldo atawor. 1.3 FINANCera Mantens un
proceso de solieliug de aplicacion oe s3ldos 2 favis, medlante comunicacionse drectas 3 @
Direccion General de ingresos (DGI) 2n 108 Meges e noviembre g2 2024 y febrero de 2025.
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Financiera

ad FDL FINANCIERA FDL, S.A.
== Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de [esarrollo Local, 5. A.
{rma iestttucitn nicorglmas de copite] privade - Nota 1)
Manegn. ¥

Motas a fos estados fnancieros

31 de diciembre de 2004

i, Ackivos y pasives fiscxics iconfinmacion.. )
A continuacion, §2 presenta un Setsie 02 108 DIGIVOS NELEeE!

2024 213
Fashvoe fecaiee
Impuesto scbne I3 nenta oE 324050070 CF  2E25113
Otros Impuesios 45413 54,758
320854583 ZETRSE]
Irpuasio seire (& fenta orfendo — 7EIOERE _ iSE{3740

CE.40000042 L[ 0430800

£| gasin de IMpuestt sabfe |2 vents pof ios aftos qus temminann 2 31 de diclamine de 2024 ¢
2DF3, 36ECOND I3 LONCIEAAN =] IMpLEEsit Sobne 13 renila, 58 DRESETE: 3 COnUIason;

2024 2023
impussio reconocido & ek resuitado
GaEby pal Impieesho comanie C5 B3545725 CF 294%0404
Gashn por ImpweElo difardo 1935927 2554 182

GESSSRLESY S5 LISISLE
Gastos por Impusato sobrs & rants

e acuerd con |3 wey £22 del 17 de diclemdre de 2012, Ley g& Concedacidn Tribedala y 56
Reglamento, & PAPdBel Bobre i ters dele a7 gual & monin Mayor qise resUEle de comparar &
G0 MR Sefinitvo d9F 3% o2 13 Tert3 bra con 2 20 % aplicable 82 13 Fonia eCondIFCa 2msl
defuads de aethianes Srgngmicas.

A CORBIEACN, 52 PRESANE HNA CORTHRCION el CALWD Al IMPUSEI SO |a Fenta ¥ ol gasty nor
el afto qes bemming o 31 de gclemboe de 2024,

Aditat aniee te impaesine C§ 168,553,143
Msinoa;

Conribuckines por lEyes espesiaize [2 955 992
Renia gravabie 1B5.557, 857
Tasa —_—
tmpuasto anbes 1a ranta 55,670, 147
Etegio npoekivn

$da

F3Ek05 NG SedIcies TETES5TE
agato Of puests sobro B renta IR 0% ckilkdad Necat) 45T 25
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

YR
-

Financiera Fondo de Desarrollo Leeal, S. A,

{urm ingtitociia pimmghens: e apital privwdo - ¥ate 5)

4. Aciivos y pastvos Niacalee (confinuacion...)

£l impusein sobre 3 reata y & gaets por & a0 que terming & 31 g8 Miciembee de 2023 fue
detarTningde con base @ gago mikima de Impussto:

W23
impuesio apicable 3l 3% de (05 Figresn6 brulos C% 29,039.404
Menoe: anticipos d2 IMpUeEos
Impisasto sobre |a rent3 por pagar S -
impuseto sobrs Ia ranta difedtde
Siciicuio Bet Impuests sohre 12 renta rierdo s& prasenta 3 conyinuacitn;
2024 2023
Diferenicia entie vida il 92 activo material C5 35475281 C5 30,910,867
CAfenencia efrtre WA 0t 02 activo Intangibie 348,200 597,773
Dferancia por supuesios actuariales fe las obigacionss
posiempieo 21,506,739 537355
5843222 52,045,795
Taks g Impuesio scbee |2 renta 0% 0%

R ILSSSS0 £S5 5513740
MBovinienta sn of salic de Impussto drerdn
Tisiguients es un Movimiant en & Saldo ded impuesho ddando:

R orotdy Xl
Activos por Pasivos pos
Balefo w0 ) En Impoesks i ey
1 g R iRtaios Nam derad difeiido
FReservam oo obsbgaciones
ol CE E1BI 7 €3 M08 c§ HaRI0y O - CF 848740
Propledial, plants y sufo 6,373 200 * E8h 860 =0, 25685 - 108z 8es

Active ntangibie

RS QAN RS

Froversan oot dedgeires

“oEes
Progiedad, phants ¥ squpo
Active rlanglie

il QAR | PG )

_M.-._'
SLISSIATEE SE SRl CAZIEDRAGE 4o G ADGED

Recono oo 28
= Actives por ~ Pasivos pot
Salvicy nabio ol En mpoesio ety
THnRIND Siptaion Kue FRTES difwige
£} SFOESI3 ¥ 45300 €8 406 28 OF - &8 AiE,.08
# 405 503 1677 AT §272200 - 4273200
L7 208 kP ey g 170355

Slazhage o 2ckiaf) CESENTR O QI ISEILTR

G DE DRy
0P 5344.2‘;‘\
o ‘OGN
(, ..&Ep Finzngie th..,‘._

'FDLE

v =
N

-
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FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Loeal, S. A

tuns instiodto nicmgiemse de capite] peivads - Notz 1)

(hamagies, Niearaga}

Motas a bos estados financieros

23 de Hciembre de 2024

15 Otros sehives
& poatintacion, 52 presenta Un TesLETEN J8 [OF OIDE activos, neto

23 i s ]

Gastos pagados por antiipads [+ L6629 C§ 4 V25505
Blenes dlversos 2,524,250 2754405
Remunasaciones pagadas por aniicipade [a) 412,589 36691352

LG S0S20398 LR AL3SCO02

{5} Corr=spontie 3 ariEpo por Indemrizackn, segin polltca #2 henslsls al persanal, de
NAEEY & 0% 08 INCEMTZINAN POT ANKIDSCET JEEg0n DG J8 HanEo).

Pasivoe Rnsncisns & cosbo smoriizada
a Cray OhRGETIoNeS SVErS e Lom § pobled

Mionraria rscioret Bloramii eTmsren Sube

e " ZE foois) il m23 - t2] e
Gtras sbiwssns pon

pllis

e toptan S 20 oo woeodil cens v

T e R e Oy O O DR FRERRE OB

Firanchera FOL, 0o cusnia oon Boencla pare capladitn da dapdetios 0& ahomps, 55 ammbangn,
realiza ransaccianes de TecompTa de tlenss adisgicados. En esia cuenta se registira ne abinos
recibidos o2 06 e duefins, |06 CUIEE SON FTUMUIEIoE Gurante af plazn 02 NegOCETON ¥ &2
Hzgasidan haeta Sfcanzar & monto todsl nagoeisde, procemendose 3 dar de Daa al bizn adudcado.
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Financiera

=8 FDL FINANCIERA FDL, S.A.
Vaad Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.

{nna instiiuciba nisragiense de capital privada - Mot 1)
{Macagun., Kicaragon}

Motas alos estados Snancieros

21 do diciembre de 2024

18  Pasivos Bnancleroe a coato amorkizade: fcontimeacion...)
[ Obiipacionas com: inatifuchones Ananciarss y pos ot Nnanclamisaios

LIn resuEmen 56 PrEsanta 3 contnuacion:

Tpe e ] O e
Eonia o - - L Thoh 34 iy s ]
AR e £ T TR S .y
A TN AR B DALS N U W
G shrilg, S it
Pisctn Sk Frisn Dol To%mn T e ST g R 1 BT
vt MAATI R K s
i ets pan
R e LR, Y
:IG\_‘-I-
Mcime dn Piasan FEFY P Driess £ puariniey. ATy o PACOUAR.
s
e n ol
[ETTE = TH WAk RN
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A
{ums instimcita nicaragiense de copital privad - Now i}

{Mipnagm, Nicaragas )

Motas & los estados finameiercs

2 de diciembre de zozgq

g8 Pawivos Onancisra o costo amoriizsto jcontinuacian...y
) Obiigecionze con ineltucionsy Anancleras ¥ por otros MRanciamisning {continuanion...|

Fperns [ o e B
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Notas a Jos estados Snancisros

a1 de diciembre de 2024

15 Pasivos fingncisros a costo amoriizado (contimiackon.. .}
E Obilgacionss con intltucionss Mnancierss ¥ pos oifoa Nnanclamisntos {contimeaciin...)
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ol FDL FINANCIERA FDL, S.A.
e Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A,
{uzms inebaridn nieyragBenas de capita] privedn: - Nota 5)
(arage, Miosmgs}

3z de diciembre de zon.
i3 Paylvos PRBRCIHOE & toRls amortzado feontinuscion. ..

W lorves con instiucionss Anancieras ¥ por oivos Mnandiemisntos
{condinuscian. . )

Les vancmienios por ios siguierias 3Bo6 de witas Dhigaciones 52 presenian a contimamcion;

2004 0
Hasty 4 2% ¢ 1.590.334,665 ©% 1052715753
Mayor 1 2fio haeta 2 aftos T13.%37,528 938 841,820
K35 de 2 afios 434007 422 337 995 775
2,73T,E73.715 2,393 2532 966
Nanos: gazne o amisian § SODaTiin {2 25 B34 {301 458 76O}

&8 LIRSS ET 5 2R304 137

mmmmmmnmmmmmmmnMMﬁmmmmm
DAIGITONEE COMRINIDE £on AcraEagres de Tandos.

mwmmmammmammmmmmy
Oirss COTRBCIONEE GUE, 08 M0 CURRpIres, POdnisn: DNGgEnaF que exlan i3 cancelation Nmediats e
35 Dhigaciones.

Al 31 de giciembie de 3024, 13 Pinancien excedid su Mt madmo en & Indice 08 reackon
EXPOSIION HDMHEMHMWFMWFM&AW(MWG
QAPITAL), calcutado somp: Vaky Sosoiuto se I3 diferencia ge activos £n moneda exiranen mis
mmmmmmmuewﬁwmmmmmmmmmm
pashioe COniohas Con manterirenic g wior v el resuBizdo dividoe anine el TIER ‘réﬁpﬂzl
prmasiot 8e i3 adacudchin de capital Sz encusnire e geslitn avanzads de suichd e
modifizacion 2 Ninkke del covenans.

L& Financiera confima eslar an sumplimvenby con & resto o 106 Bnamees nancierns ¥ dermis
COMSONEE,
£l salfo & pRcipal e 135 colgationss oo EMF Minance Fund, AGTVK (EMABLING

QAFITAL}, al 31 o& delembre 2024 &5 g CS 109572800 {CH 52370562 en 2023} con
vereimienin tebrem de 2038,
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FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacién det prospecto simplificado 2025

Finaneiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(una instimacitn ricaragiense de capital privado - Kot 1)

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

21 de diciembre de 2024

1.

71

Obligaciones suborokEtas YA conwrithies n capital
Un resumen s& XEEENLE 2 Soatimiaci o

Tnk sis
Tips ke - s E— E 1) LTy I G W
BEEEEY o aaciaih ol aaunh LR E -
e & Secws  Dimms  WuER s [T Wouphs 04 ek
s m Dasersliyy
i fres— H0EE % ] prama L B —tE
A
e - e
g we—
e S
v rw® D AT T
[
1 e, — I
B Gk
Tk e
.‘:1- o i Facts e b R e b o
TIAAS A P &‘ = = Eﬁ A —
i da Dot -3 ] e e
Lacal e o N e B E o GRS
AN o Pl i Swle.
Ahardnidy Lot SO % Sy s Wiciyplion i ayid pR—TF
7 T
Tl N R Rk
plonenea
sacamuAm P
ormkimt. uh 0 ph pEE ]
e g i ki
rancadi —a

Un resumen de 05 pages Julrns de prinspal de esias polgaciones por 211 y mas de cinco fos
5e presets 3 conineacion:

2024 2023
2024 cs - CF 25837010
2028 $1.560. 750 S1.550730

CE_D10007H o FINLIR
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FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fonde de Desarroilo Loeal, 8. A

funy tastindtn ninragimae de capitad privedn - ¥odz 1)

{hennaga, Nisamapa)
Notas a les estados financienos
a1 de diciembre de zozg
8. Oflvos pesivos ¥ provislones
U TEEEETEN S0 RekEriE 3 conlinwacion:
i 73 2023
Obroe patlvos
WMMMM LF $J24585 CF 1203586
CHIEMSS PUT D30 diversas 16,316,556 11,244 513
PurETio EXprESE 41 682 5459, 72E
Provestioes EA56,397 £050,552
DIrne MRIESENG DOF pagsr 4 816,987 4,464,680
mmmpgwwu [t pagar 2.065,219 2.348,625
Pollzas de SEgUTDE 183,220 254 851
Cuerlss por Fagar @ paries felagonadas 41702 Bi4 457
IZEI7073 37 320 055
Provisiones
IndEmNtZacion or aniglecas i} 45,472 870 40,404 652
incantivo por pacar 17,517,168 20,066,356
PEASNFINE por gagar B.310,168 4.2%2,53¢
ProviSiones pars olrns- gacios 3,714,689 4,154,120
W2SACIONEE PO pagar 2,867 5B6 2,148,614
MHBSONEE Yo nedre {i) 2305 587 B
AmINIME pOE pagar ¥.560,955 1,525,237
Otrog 2 B57 735 £302.912

85,877,988 T4 865,482
SSnsaeeey CRITTELSS:
[1] B movimients de 1z provision pars NGOMREICIon 12007 92 Fesenia 3 COntrsscn;

2034 0z
Saltto ¥ 1 de ensro C5 43434582 CF 3530515
Constitusiin g prTwisiones [2) 14,459,000 0450574
PRGOS dz NIRMAEZAdmES #6570 907 {5,558, S
Saido & 3 diclembee Lo 4SS50 % dD4gsa5E2

{s} Lz provisitn de indemalzacitn por el aflo que termind al 31 de siclembee de 2024 Tue de
©511,408 B (CIIDASEAT &n 2823), I3 cual s2 rEgiied como parte d= I QABLOR de
acministracion y C5 €20(932 OS2, 153 en 3323) de perida Seiuars B oioe FEsuados
riegrales def periodo.

B} Provieon pars ot el pag SUConar que 58 Mealzar & Perseal gus S8 i) 3 06 50

aﬂw&mymmmkmms&wﬂmmenaaoms.quempzenounza
apkigledsd eplaiecida en 2 poifica.
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Pesarrollo Loeal, 5. A.

{ung instimcin picmglense de capit] privado - Nott 1)
(Managua, Nicaraguaa)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de zo24

18

73

Ctioa paaivos ¥ provisionss (confinuscion. .}

Lrs prnciaias RIEUREIoE LtIZIoe &n o caiculo acianal efeciuado pof perio INdepandienias
52 presenian 3 -onrmingacon:
acea 2073
Tasa de fessuEnia 106% 168 %
Tasas de norementos e §AAN0E AUANOS £% &%
Eead de miifo &0 aflos 50 afioe.
Cotins de o6 DENAACKE - Conoiiacion entre 521008 del PISHD SRGUN VakIacn achiaral 3l 31 de
diciamie de 2024:
2024 23

1. Valor prassnia de i3 chbigacion i inielo st N0

mmummuﬂm:%m G 40495682 C3 36050954
2 Coslos por los serviclos el a0 achua! (cosine par

FEIVICIOR) 3,376,241 3950052
3. Coeloe par mtereses 4,050,544 357214
A, Ganancia Pof CAMDKE 2N 13 136 de descuerin 520,933 282,163
5. Gananclas por cAMbios SN L ta6a e creckTienio 08 o6

salarios - -
. Pagos procegentas del pian £3,118.930) 3,335, 701
¥. =) Valor prasents de 1as obligaciones &l chkTe 08l

‘80 (Suma [necdsos 1 - §) R 45422570 £2 40404502
& Comprobacien - S0 52 la valuacien actuaral dei afo

actual CRASA22570 CF 40424680
& Dferencia [1 - c5 o
Anglisia do sepabidad

De acuemo con & aralss del actuano regilzain para Ias hipotesis de descuenins e Incrementos
de £3laro, consisi2Mmes 2

1. farg deltarrinar k. sensiildad n (a3 1383 o descuenio. Incrementar y decrementar ap
\tiad poroentust & 153 de descuenio, dejando THa i 153 02 alafios.

2 Sensolidad 2n 13 1363 de Incrementa de o8 S3aN08. 52 incremanta y decremania e yna

unidad porcentua 1a t95a g Inoremenio salaril, defando T2 @ taka g2 descuemo, se
reportan 106 sigienies fmeeuliados.
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P Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrolle Local, 5. A

{uo instimeite iewagdense d capits) privads - Nota 5)
{Manmegns, Nicargan)}

Motas alos estados fnancieros

31 de dicembre de zony

18 Oiros psaivos ¥ proviziones (CoRtnuscion,, )

Aetd
Apinade e g Bkl e byl
Prcestyon Lirae
Sl por Szien por
Cantic o Incremecio an  Dam oo e iTesritionon deuremarto
ulkilie T j
Skt RSB iy
clicu actaria T3 452 g0
Tase do desocerts * DS Db innieiin e trmree: el
& B T B3 CH AR06 195 OS 4BBRGIET
Tasa de incamenics de 100% Someriode  DErdc dd
salaris fufliron T 9% o SE5A  OF 43280130
203
Ireato e @ sakla de otdgarores
Fonedaen [ 7Y
SR por Sditon por
Camiio e Incnsswclp s Diwsbucfne: S m duciereiio
b o Jvetelic 1o viide [FIESTE B winviighey
ndicuio m Cf 20464 BEY
Tirid G deszowts * D Dsemie acadey Ao armrls gl
b S BES EREL Y F ATTEAENE  CF 434 %
Vbt Gt Encosrnoa el * Hagsigie doi DEernueidn oo
kgt fussrons f LY O OE O 43THAEM £F IR WD
15 Ingreso y gastos por nfereass.
Un resumen de s Ingresse financierns 62 pnesenty 3 sorinuasien:
Hizs 2023
Efetiiva C3 LITAUED CF 25077
Invensich e MArIENKies al venciméenty B,207. 343 4809815
Canera g oraditos 1.072 233,060 971,936,635
OIFDE (MYFEE0s Nansenns 3,324 534 2823 385

S LSRN of geraaans
Un regime de s gastos kanciens se presenta 3 comlinasciter

M4 2023
Coligaciones Con INstiuionss fracierss CH 224937132 CF 1{EST4EATY
Cligasiones sUIDMENAdsE YT CoRLerIuies er tapal 13245 5301 1,522,358
DO ASLoR TrnaTiciamE 5 93272

{C35.506,565 &n 233,

T4

S ZCNEDE02 Cf 2DLESszdl
£ gasin TRGNCERe INGRIyS gkl pOT SRNEION ¥ Colcation oE ohgamoNes por CIS756.552
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A FDL FINANGIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A

(una institadén nicregfiens: dr capital privade - Not 1}
(Managua, Nicarngua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2024

0. Apstas natoe por mantenimiento ds valor

i 23

ingresoe por mantsnimisnto de valor
Efectivo c3 - €% 1339533
Cartera ge CrvEn 5 8,229 507
Otras cueniae por cobrar - 11,861

o5 = £ SE8ra
Gastos por manteninianbe d¢ valor
Comisin nancera -1 - C§ (22.1 51 }
Cariea g cradho =
Qbiigacianae Soninadas Yo comeridles 2n captia = fﬂﬂﬁ.gg&_'}

: {306 234

= O Q3RO

L3 %33 ofcal de camnin def oordooa £oA respects al oolar o2 106 Esadue Unidos oe Amrca ke

degliza chanaments, COn base e una tabia emibda y publicata mansualmente por e Banco Central

de Wicaragua (BCH). A 37 de diclemine ge 0G4, 13 1863 oficlal oe Camiis wigeniz af3 de

CEIE6243 (C§36.6243 en 2023} por USSE. A partlr gai 1 e enef de 2024, 3 {3k de
Geshizamisrio tet 100 e carbic &5 Gel %,

1. Resdiizdos por oeletiore de scitvos INancheros
Un EERFTEN 58 preRertE 3 Continuacon.

2024 2023
Provisionss para cartera de crédio {nota 9y
Provisiones para caniera de crodio C5 (166,501,900} C5 {147.5678,425)
5,067,052 23673029

— (32334 937) __(64.005.396)
Provislonss de oiras CuSntas por coorar:

Provisionee de otras cuantas por codrar (5,BE7,729) {4,839,56£)
Desrninacton e peovision Dara oiras cueas PO cobrar 2672218 9,374,457

(3215513) 4,334 513
Sansamiznip de aclos TRandiens:

Saneamient de INEFESRs ¥ COMISIoNSs 0e Canera de
credto (11.731,371} (11,624,595)
Recuperacionss de a0ivos TNaNCIEtos saneaios __ JEHO4E3  _ AZIBRINS

—2a0eanse . _.30851810
SB0ABLIIE Cf (20009204

73

DR DERs
s e,
,f' 4\‘9,, ganc.e a<€

Vo0

,.. ()
; w0l v
>7 ; /:»,-—
= GERENCIA ;
“. GENERAL

e

2, ‘
e \;Ljiylc;hﬁy
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FINANCIERA FDL, S.A,
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A
{ume ingtickba rorapiense de eapitad privads - Nots )
(zma g, Nicarugas)

Motas a los estados financieros
33 de diciembre de 2024
22 tngresoe (pastos) opersttvos, nalo
L TOSERRER OF IOE INOFS50E [GIE0E] DDESiAGE, Aath, 52 Pasenla 3 ooriruanion:
2024 2023
Crenisionss por cobranzas inola 3T >3 B5448 £F 94,386
SHNEIRE DOF SEGET Dlorpato 2 CPerles 3,005 508 2,505, 155
D438 omIsnes 14,364,106 B1,758,0%8
Coenirlonas or vanks de dhisas 5993,337 9.E26.515
Somision wmﬁpu&mamfnﬂta 34) %,110,535 2£71,3%1
Gananckd en vETa ge aclivas matera = 235472
IRTOE INQIEsDE 2541185 TI24 781
366,532 44 567,258
Gastos oparattvos Mverans
GoTIEENa s G0 CORSLFE 3 Cexlral de nesgn {2,209 807) {2,252, 137}
COMEILNaE BEntarae {290,694} (368,227}
Gastos porrebala de resasec {1,324 675} {112,952}
H106 gastos (2,353,352} 7,145 065}

— (13963448 (10861315}
LR ) R SR

Gananoia ¥ pdrdlda poT wAORCKN ¥ vanta da ackives v olroe Bigresos
N resLEMEn 58 pREREME & COntirmmackiT

2028 023

GRASNCES POT VARECRON ¥ YENka B9 aCHhoe
GUnEMc pof vintiae (2 DieneE reciiiis en necuperacton

de crediios ] 18438 CF 124307

518,436 134 307

Pinia por valoracitn ¥ vents de acivos
Pendidz pos venta de blenes esbidos an RoLperasion de

OANI0E [£.697.275) 2. 125,002}

LR R R Y v T AV AR
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FINANCIERA FDL, S.A,
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificade 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A
{una institucifn nicaragiense de capital privads - Nota 3}

(Managua, Nicaragaa)

Notas a los estados financieros

21 de diciembre de 2024

24. Apuetse nslos por deranciad camblario
UNi r25UMEN 52 IEEENEE 3 Continuackin:

2024 02
Ingresos por citetenclat camblario
Qrea C§ - C5F 17.1100M
Disponiliidades o 2543537
Inversonaes - 1,248,100
Olrae Cueritas par cobrar - E35.200
22137861
Gaglve por dfersncis! cambinio
Prostamos por pagar - {22.632615)
Otras cuentas por pagar - 907 051
Cartera ge cragins - (1,015}
Comision fnanclera - (37,740}
Ohligaciones subordinadas B }
{28 577 783}

e L8 2470528
131363 oncial de camioln det odndoba con respecto al odlar de koe Estados Urddos 02 Amefica &2
desliza dianameante, cof Dase £ una [30ia emilida y publcada mensuaiments por & Banca Cenyal
de Micaragua (BON). AL 3T de diciembrs ge 2024, 12 1353 oficlal de cambio vigende £ de

CSI6.6245 (CHIEE4Z en 2023} por LISSE. A parlir del t de men de 2024, 13 1363 de
desizamiento gef Hpo B2 cambit e kel .
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FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacidn del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

{ue institmefia nicsragdense de copital priwmdr - Note )
(Marapus, Wlearmgea)

Motas & bos estados Bnanederos

51 s dickernbre de 2004

25 Gastos oa adminketraciisn

LN reGOmen S8 DRaEErES 3 COMINUSIHN:
Gastos oad porannak

Susiios

Seqey socia!

Comegiones

SonFic3ciongs 2 INeriinge
Vacagkines

Senelcios be SImetason
indemnizacionss

Viatcos

Remuneracionss 3 dkecives v Iecales

MHIWWT&!NGQN
Segwn 08 vide y ascilenies
Capackacitn

Sevins de saguitdag

Gawbos de irsnaporie y comunicaciones
Gasios O Fanepotie
COPRIFCationes

GEpiEntmEriD ¥ TRpSrationes
Clroe ¥

{8]  ios nonorarice contalados por
para el aflp 2004 &5 oo 031,635,288

e i 03
8 167350106 CF 143043471
53,667,131 4T 425971
33,199,154 45,523 080
20,082,205 16,608 4348
17 547,488 0058 548
1523 514 13,5837
11,558,858 1,007 450
11,459,050 HAFAT
9,375,347 8474214
4,546,154 & 380,748
& 710,763 4,214,395
3488 352 3472023
3,145,B54 2458 348
2.268,303 22T 341
[ 538,588
519,583 -
2,084,505 1,740,263
——JEISEEEGE  ZISETEGET
33,220,268 31,120,505
11,455,154 AEAT: YL
7695776 7.L83)128
4,636, 72% 4,550 331
38R 356 3,353 505
2BETE0 2330251
1373570 1845314
1. 781858 -
136514 23612
— BATHINE 66593305
19,866,333 7,15 398
13,050, 785 12,008 575
442,778 BE2G 092
1322 707 954 23]
170,633 is4 988
&8 43575495 CF 30054048

I3 audbiowia g2 B esiaite Snancieroe o ka Financiera
¥ Slifod Sarvicios por C5736.232 de I06 tliNes

CHI15,012 pedn pamdientes de pago al 31 de dickamore de 034,

TE
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Financlera

=d FDL FINANCIERA FDL, S.A.
e Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

{una [nstimcide ricyraghense de capita] prisado - Motz 3]

{Managns, Nicarngas}
Notas alos estados fimancieros
23 de diciembre de 2024
25 Gaeles ds agministracion [contimeacicn. )
2024 2023
Garlos tia Infrasattuchars
AN ErRe 2 InTUeties (Mota 34) C§ 3258523 C§F 31,461,187
AQUa Y ENagia eséctica 13,584,756 14,154,111
Manienimisnios y reparaciones 8,779,644 8.23.079
Marefialee oo 2680 y dmpara 1,130,976 994 008
— S7190670 _ SSETV.D
Depracizciones y amortizacionss
Amorizacionss 20474 293 21,280,319
Depreciadionss 19,595 789 16,060,297
—AD§73092 ___ JLMNEI6
Gantos genetales
1R asurmida 30351967 24,735,425
Gastos legales 2071567 3527933
Papeiena, Qihes ¥ Olros matenaes 2,380,159 2,840,105
Impuesios ¥ multas 2772453 2,900,442
Seguros ¥ gastos por fiesgos 1,558,985 1,958,302
Gastos por beneficlos 3 clieniee 34544 39,576
&iﬂ'lpame-s;' alaciones 165,872 108,140
Gastos POF SC0REXI0E 2 OMPIK 248,085 738,928
Otros £.341.986 5745 167
46025 528 42 745018
Totat SR.82145.3852 CF SFA220.287
26 Palnmonie
Capital woctst y apories patiimontaine

Al31 de diniembee de 2024 ¥ 2073, = capital sockat suserio Y pagado asciende a C$700,710.007,
cividid BN 5,735 con vaior nominal e ©S27.227.90 cada tna.

£} 15 de noviemine e 2022, & puiikd en B Gaceta Diario Oficlal No. 214, 1a ley Ho. 1137 Ley
Egpectal paras] Camdlo de Régimen Juridico oe Drganismos Sin Fines de Lucro {O5FL) que fene

por ojetay:

{2 Eslablecer congiciones y procedmienios especiales para &l cambio del régimen juridico
mecandl ge 2% ASDOBUONSS SN Fines de Lucro (OSFL) @ entidades memantiss
mamummm Asociacion FOL, piindipal aaconists de 1a

) mmr I fransmision det pErmonio, 3CANOR ¥ pasivos o¢ i3 OSFL 3 i35 erikiades
meecantles creadas bajo 136 leyes de (3 Repobica de NKabiga, saiktates QUE S2ran
SUCEEQI3E Sl SHIACION OF continuidad oe |as OSFL

{5} Canceiar las personalidades |uridicas ¢ &l registro de fas OGFL refeidas en ua plamn de
noventa (20) dias, contados a panir o€ A enfrada en vigor de 1a Ley.

72
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Suplemento de actualizacion del prospecto simpilificado 2025

]
,/i"/

Fmanciera Fondo de Desarrollo Loeal, 5. A
{uews Instindia nicaragiense de capita] privads - Wota ¥}

{Manmgea, Nicaragas)

Moias a los estados Bmaneseros

31 de diciembre de 2024

2% Pairimonie {continuscion.. )

En vittug de (3 enrada en ul;far:lemLey Espieel @ para el Cambvo Ge RSgimen B2 Organismies sin
Fines de Luom (Ley No. $137), & 7 de dickamire de 2028 sgin escelivg pabfics 155, se afvciiz
Ef FIEpAED de 06 AlIvDe ¥ pasivoe de Asociapion Fontio Desamalks Lot & @@ nueva antidad
TINIDIA, 3. 4., socledad mercanlll Mganizaga ¥ edsbenta de confemakiad ¢on |35 i2yes oe |2
Repdbifca de Mcarsgua [TINIDUA, S0 A.), enfoad sutésora sin solckin de continuldad de
Asociasitn FOL

Lin restmien g o8 AcCiHMBIae 52 PrEseqil 3 CONYALRCISN

i 2
Ho. tg WEDE mominst
Mombra s accipnieias Parficipscitn _ acclonss 50 C
TIRIDIA, B, A BT % 17295 ©F 470505530
The Norweg an investmant Fung for
Dayveioping Countnes (NORFUND) 1213 % 3378 94,975,546
Dlkpcredit Ecumenical Developmeant
Coorporatve Soclety, UA. (OIKCCREDNT) S35 % 2406 65,510,327
Soiidarte Intamationale Pour Le
Deveioppement El L'investissement (5304} 435 % £.129 30,740,209
Inversiones Financleras Dinangen, §. A, 214 % B0Q 23,782,320
ALTERFIN CVBA [ALTERFING THI W% T 18558,544
O £.02 % g 136,141
2523
Ho s Valor aomingt
Rombrs de acolonisize Participacion  actionss an ch
TIMIOHE, B A ErI0% 17295 T 470906530
The Norweg.an investment Fung for
Diaveloping Couminias (NORFLUND) 213% 3.3/ F5.975,B46
Cikponedil Ecumerizal Developerant
Camsporaine Sociely, LA [GIKMREQ%T} 235% 2408 5,510,327
Somdarts intematiyriale Pour
Deveioppement EL L'hveumiiemaﬁi (Eiﬂi} A4.35% A ] 30,740,285
rversionas Financleras DRanpen, 5. A A% EOT 21,782,330
ALTERFIN CWBA (ALTERFINY T8t % TE2 15,553,544
Qe {03 % 5 135,441

—LR0% 2RI CF  _JORFULOLT

>’{ %" GERENCIA
" ., CENERAL
RN
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A
{uss instituciia rimeragSense dn mpiad piiwdo - Nota 1)

(Manague, Niamgma}

Notas alos estadas financieros

31 de diciembre de 2024

26 Pairimonko jeontimsmacia...)
Resulizdos geumnlsgas

Al 31 oe dijembre de 2024 y 2023, @ Financlera presenia unra uihidad acumulada de
€540,297,757 ¥ un dencst de C$52,791,362 respectivamente. A continuacion, &8 presanian i0s
planss e fa Adminietracion para & afio 2025

3) Aprovechar 2 cemants 08l Moo pare Jumentar 3 Sstaia 00 PEfaciones.

)] Genarar IARates sosenbles.

[+ incremeniar ios DO Ingresos generando valor 0 106 servicios a 106 clientes.

q) Optener un rendimiento 0e can=ra superiofn 3 37.0%.

a) GEslionar ia fecupEracian de LISEY. 1 milories e canesa saneata.

b Seguimiento y gesikn de colin kmpana para oonlener e tranekos. de delerom de ta
carera

a} Confinuar con & proceso de Transiemacion digial, 'ogrando |2 aviomatizacon 8¢ 106
procesos redisefiacos de crediio para mejorar [a calidad del servicld a RIESTOS Cliznies y

genaral efciancia 2 Taves oe |2 digalzacion ge 108 PCES6 08 neqocio ¥ operativre.

77.  Cobertura oo asguros coniraetados por is Financiera

0% —
]
Norparn Feoha os 4 ACHpEAAE
e ptites RET0 asugaada venoimierto m usg
EE7TISGE550 Equpe Bionce tsoefeorer  Defio o pérdion seota &
de 25 PR Qe hagan

ened e o mansios o= los
e3JD0% DOr pane oe
eTpieados o erTens,
sa'e yo phnits por
Obo Con vicienos

rERCCNINoT fon SEOR. UsE 1,591,836
GC- Gastos midiens % de maes Cabre gastos de alancin
ADI10CETO0IEY de X5 médca y hecphaiars 4,750,000

a1
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una ingtiindha nierragiirnse de capital priveds - Nots 1)

(Managua, Bicammag}

Notas a los estadns financieres

33 dediciembre de 2oy

2. {oberurs de ssguns contratadoa poria Financkrs [continuecssn. .|

b

Flrang Fauba dn Fisge Sebpur iy
repnimiemie

LAy b= pi Rl ki cu ity g AT g8 mave CEOQUE  VIRoD SCTICEnIN
oe 2= AcigEEn, posndio y

AMscms, Rofuny ge whiries. 134458
CYARTITOSE-E2340 Corciwo gevide ! ADdeageeln  Soberurs isicn: Musrte
ArTiganis 5 iz nhayl o sociderh, denetice
paTSOREiaS BE Flicpation te JumE

. 1223652
CUAR-TITOEE-E3080 Colzchwidevicda @ iCdeagosid Dobetum sdsks: Musrs
i o A niaharai o anoRpantet, Denefe
g

PETOO RS
Fossntes Asagrndd poF incipaia

cTieren 2e.,000
FC-TETIRE 10T Fliiniicae Zideapodn okt empieydos: HoEte

o FEERG
RCU-FETIEE-11iT0  Frmporvntlied 02 e ortulprr  Exiy posiuey e i
oW genarat [-Lg k] emporsaital tvd egs

ST
Hesmrpafio de 2y fndiires. SE.000
TR-TETISE- 13940 TR E I de ootbre  Tadk tafin i parice oo
Incerdls e 20285 QEBTCRTOT BETSAREm=

UEE Za 0 0as

.«""‘ﬁ—rfﬂ_h\
..m

7 AN
Pt " SV Financiers €N\
ey —q e oy ’3\. \
Jﬂ;‘ W pog b -r' } Y:\‘ A
] Lo

71 f%é%__.;--c:A f
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(una institacién riceragfenae de capital privadn - Nota 3]

{Mana g, Mearyan)
Motas alos estados financisros
31 de diciembie de 2004
2t.  Cobertura e ae{ros coniratatos por fa inatitucion (eontinvation. )
2023
tuma
e feona Fooha de Firogn o
gepoits fesgumadn  yenyimuento Lublarts s
TRETIRSE-13340 Tototesgode 1ldenchube  Todo daflo yo pieiid S
inzmndic e 2004 ORI SEETA et or
i Aeagn GUE e ek
expresaents sxziudo en 3
poiEa d= resgc de ncendc. UBE 452555
EETSOSSE550  Enupe 16 fin Sbyary  Dafio o paeoiga sobia =
secrenico o 0 ITOreYIS) QUE TGN necesara
LNa FESArACon O MATDAD § QUE
resuten ge dafics ocasionados
CLYE CURD 1 Oigen Riovenga de
Ia masevolencia, negigenca en e
U O MANeS e G BRuDOE par
pants d= empeaadon © tecems
cafic yo perziaas por robe £oa
visienoa wo asafo, Bracn y
Everios reiacONados on s, 1475902
GREC- Garlon fdemamode  QUbE gRSIDT 4 alenciin medoa
ADHO0-EFAI03 miticos XK ¥ RO & 7s0000
AL-TIMEESREIR-  utomesd 7 de payade  Chogue ¥ wusco acooemal,
& 024 autoigricen, iIncendic y expiosion.
Rooo ot © partla 3
corsacuenca de rono total
Responzaoicad chvi por dafles a
terpares. Mustte 0 lesionss auna
persora. Mustte o lesiones ados
© més personas. Daflesa
prog aera Gasos
Rotura de vidrics. 155,569
CVAP-TI70RE- Cotedive de 10 oo agasio Coostura besca Muens natury
2= ] L1 [ Jrar] © atooentl, benefoo de
Accidants an
pErsoliNes P ooy ioh y
pemanents, dobis RdemYTEacOn
par e 10,543,853
CNAP-TITUEE- Oaeciive e #0-da agoso GeingrnrabAscy hiueris nxhral
132940 widaif e 2008 o Ecioertl, Benrico de
Accidents aMpaciin 08 ST aRegUda
persanes. oo 3
Pasaries reemboiss 0 QIEIcE mecicos g
280
FO-7IFESE-2150  Piekea deagods PRIt smpleakas Moie
comprensva nas MMM asegurado agotabile por
empleade USSISE, 00, pérday
cenrs ol locat limae maxXma
RIegUIGa A0t prr empieado
¥ wpenCR LIEEE00, DI, 1250 00

Pagina 147 de 161

REN /]
%, G Cy I/
7, ENERA A q‘:';_:"



Financlera

sl FDL FINANCIERA FDL, S.A.
V e Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financtera Fondo de Desarrollo Local, S. A
funs institacite nicragSensn de capite] privede - Yotz 1)

{Maragua, Nicaragaa)

Notas a los estados financieros

21 de diciembre de 2024

21, Coberiura de ssguics contralados por iz nshitucion (continuacion. .}

a3
suma:
Hrmer Faens Fraha g8 Riacgt ITHOLFELS
RCG-TERMISE-1197-  FRrspomaniind Bz ochiors B0ty palis cubve |3 resporasbisdad
& L5 JENETE de X4 Chil lepE extryrmea cius g
IwRgURada, por dune cassados de
o eeRstn ¥ soTidaptal, por
DETTGNE Gud e &l servinin gl
Bl 10 ADMELMIY &N &
dazempefio de sz Gncones, P~ 1 ]
MELIRIISEE

28, Edecuscion de capltat

D acuyeadd conia Noena Peudenciat Evore Adacuation 2 C3pnal CO-SIBOIF-651-+-0CT27-2010 ¥
53 dima reforrd fechada 4 de dislemvra de 3018 con resoilion CO-SIEOF-1087-1-Dicd-2018 3
Financlera dede mariener un fivel d8 capital adecuado Mirimn da) 10% rnespecto 2 (3 suma del il
mmmn@;mrmwmm‘mammmmm 105 3CH0E DO TRBJ0 camblan.
Para efagio e o 3

aj B Capiial 20ecuats comphde ia 5uma el
& Caphal pAmant que SOMPRNOS: 3pAY pagads oriingad, SCCONSS prefemntas,
caphia donado, ; aparts

pmummeenmr . OUDE CHPOE Gfeikice NEE de amoriEacin ¥
FEGLAAICE O periados anielores v,

LH Caphal secundanp que COMEENDY. denatones y ob3s corbudonss o
capiEizNes, HUGIEE DO MevETon oo aMivee, oiras MEERVAEE palmoviies
FEEUaI0E del perodo ached, aCChNes DElMrEMSS SCUTLETRES v obms

3] 5 capha! secumann nio pusSds &87 MUPENCT 3 00% el capis pimaro; ¥ B
proocroion de deuta subondnada o0 ¢ cagpis! seoandand o puste Ser SUpER 3
0% del capltaf pamait:

b} L06 B0IV0S NEN06 PONBErSt0E [Or TIESHN COMMENEN 1 $Uma PONMErats e i35 CUETEAS 48
3CVOE ¥ ClENtas qanfngentes nelis de powsiones, o6 Y amertivaciones i3
ROA 0 SaAabites at ariclio S de ia Normma de REfonma & fa Nomma g Agecuaeion de Capial
21 Gl Fesuzitn CO- SIBOIF-538-2-JUN 1 1-2014,

) X PO JHOR0RTal 12 106 ROSHOS DOT TIScga SRR cOMpSente fE SUMA 08 [2 posiin neta
oty y larga.  Be corshders poskien nefa Gonlz CUBNGO 0S [shDs 50N MAYLIES GUE io6
08 ¥ & esla Be Jpicars W1 ponderacion o8 100%. Se CONEMIErS POELION NcA M
mmwmmmeMﬁmwmm

. 3
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A

(nma izxtitadita mmup:mnl: diz capital privado - Nota 1)

{Mamagus, Nicsingaa
NMahsa:dusﬁnanms
33 de diciembre de 2004
28, Adecuacion da capital jcontinuacide...)
Coftapil k) et
L Tetal, actvus de thesyo [A«B-CD) ¥ 4272280543 X 3000 TIT 04T
A Activos 0¢ resgo ponderados #4106 855113 1603 800,73
Elecvo y mjuivalesies de sfectivo 25 TH4 35 18 658 00
@ cesto dado, nelo 54055 547 54 056 008
Cartera de créditos. neta 3 000 088 917 3408 119670
Cunifis pof CODiM, il TRYA R ®\inam
Activos recibidos oo Won de o1 g 4 156 2,384 081
Acthe makral 24511 83 208075
Ovos activos 42,0600 28 40033724
B Actves i (L2 E ) kit | 506,586 530 371006 5
[ hm-mtmiu! - -
B Mo L - G
[ 3 Mmm 1204064 0 72 795
(70 % def Gl O¢ actives O resgo)
B Bave de sdevesudn do captal (4 B-LD-E} AT 700 aTH 750 By gey
A Capitad primiio 734,821 550 862 616 812
Capiial pagodo: ondinario 700,740,007 700,710,007
PINTERG tH eri e : Ta T AT Ta TS A%
Saanr tagal 58610200 40,603 £3¢
Wusulodon. wcunniados 70,807, 708 (110 140,167}
Hashenk! O Aol arlites ti pueasicSie s |34 800 43T (30 258, £045;
B c-pum R 129,088 321 &7 .005.0M
Hmmhhtudﬂnlwd‘hnnm
o dakd - -
'™ 1RWEE _ SEMAIES
Aesultsdon daf oo 120, +35 05 86 345260
Carlguciones sub s ¥ caged Ll o of
rad-=ibhes - /N
Memwos. Provi A9, &8 A48T
ﬁuh.nﬂn;mwmhm
e SA1 y SAD) " A4, 55,
[ m-nuw-m capltal secundario) = 7
D Mews ausies perdientes de coes tituin - o
Prowisiones - -
o ajurss - o
E  Mews. parboped o i o capltnl a =
. Adecudsion de cupitss 1871} BT I
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FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.

iacibn nlesragfense do capital privads - Nors v}

Nicaragaa)

os estados fimancieros
2t e diciembre do 2004
23 Comtribtchonss pot isves sapecialae

D ac13argo oon & aFeUis 2% de la Ley de 3 Supesirientenclz de Dancos y de Oras Insikuciones
Financkeras, &t cual ectabiece QUE 135 INSUCONES ¥ PArsORaS NaliRE ¥ JURtcas sujelss 7 12
vigiancla e esta Supedniendencla aparandn DSAFEDS para cubelr of prosupusein anual de 3
Tism3 hasts un maximo de! 1.3 por emillar B 106 Soivns o 62 un meeTho SSiemMREN0 POF i3 MEema
Supernlendenca; g @ afic que fermng | 3t de coismbre de 3024, 13 Franciera pagh
C$2,965,532 (C83,.031,242 pn 2023).

SehdoR ¥ ransacoiones con partes relacionacae

Se aouenda can f aricuks 55, numieral 1 d¢ L Ley Ganmal oe Bancos, Instuclones Fanclerss
a0 BaACHIE ¥ Grupas Finanssoe, s& conbiteran pates reacinadas con o MNarSara, s
Siguleries;

) LDE AcCiVEEE qUe, B 528 INdRIdUSHMENGS 0 8N SORNIMD COR OERE PErstfas Natirales
O MINHC3s ©of KE mariengas dinectz o Mdrectamente SNoHaciones SKMNCalEE,
PLESEN W1 tinco por clere {5%] o mas S capiial pagado de la Financiera.

3 Lo6 MiSmvos e 64 Jui Divecthea, @ secrelavio cuanuo 523 miembro de Seia 2o VZ Y
00, el geduwive principal, a6l come cua'quier ofro funcionaric con potestad, Indaidus ©
ooistiva, de aulonzar crédiipe SuelEnciales, CIINCAN0: O SCUSTIO COR DOMMatyvas
generales eetablecitas por & Oxeels DEeciive 82 i3 Supesintandenda, De lgual fomna,
estmn Piiitas (36 pESEONZS [WIIK3E con l2s GUe LI mismbros ¥ Runclonanios
manlengan drectz o ErEcEMEne WNCIasonas SigTENCItaE.

iy Loe conyuges ¥ familanes Nasld £ BROUNOD GIB0e O CONSANTUINED ¥ SEQUEt0 de
aNnigad, o8 |36 parconas nalvdes incledas e JgUPoS S IDE Merales anierores, 360
Saitsd |25 PETSONIE |LERHEAE 0 136 que 1aiss conyuyes § famiiares mardengan dirssts o
Indirectamanie vinculscionae signmcativae.

%] L3k persovias Juriticas con a6 cudles 13 FIngnciem matdenga diracia o intirectamente
WRCUISAION S5 SIgNITCaHvaE.

wh LE6 PErs0nas |riCcaE MI2rEros del grupo fancern ) Cust 1s Pnancars peftenane, 26
CONTRE BUS TrEchares ¥ MEcinnarkas.

Linies de operaciones achvas con paries relacionadas. La Ley Sonerel de Bancoe, tethiiones
Flrancielys no Sarcaras y Grupos FNaNCIEros seablaee & B antiowlo 56 numeral 4 que €l Mo
de [ operacinee aolivas por fa Finerossry ooe fodas sus paries relacknasas, fanty
indhAduaiments COMEMEREas COMD 6N COMUNED Can JqUei3s PerE0nas NIlFEies o jNoiLes gue
ITABGRAN OO B UNG YT uricad de inleres per 13 exletercea trecta © INdInacla 48 Enalacionss
HOMCaivas, o Jeurciin Fecrents de TEs0E COMDATDOos, N0 POAra excedsr al 3% o2 Ia base
de cacun gel Sapial.
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Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2025

FINANCIERA FDL, S.A.

Finaneiera Fondo de Desarrollo Lecal, S. A.

(una institcidn ricaragiense de capital privado - Nota 1}
{Managua, Nicaragaa)

Notas a los estados financieros
3s de diciembre de 2024

.

Sabdos y fransaccionas con paries retecionadas (continuacion.}

Ui $RaRHTYBN o IO S2MI06 i {ENSRCCiones Con panes relacionaitas 52 presEnts 3 LonsrmRcion:

a) Parsonal clave (drectores, efecutivoe, scrionimias)

»a

Decorpolon Diereinme Elsautivas. Asslonistae Total
Astlvoe
Cariers de cTEdlDE, REld G - Cf S30A70 CfF 20000 - LF 1343573
Total, aalivos son pariso
roiaslonadas S Shonagys oo CE L LIGIATE
Ansultasas
1Gasio de sueldos ¥ sa@res - - C§ 1973600 O3 - £F 1735030
IGER0 por sagure sacial &
INATEC = 4,835 327 = 4,835,327
Gasi por ¥ = 3206073 e
Total gattes son artes.
Feinofomadss. St - SLozESaENe o8 G STOERGNC

2023

Deteripaion " DArtwinres 2] [T Totsl
Astivoc
Cartera de cridins, net CE - o FBaonc Cf - OF #4000
Totai. aséivoc 2on patiec
rlaninamtiac [ TN - N T - WY WX
Pacadiacos
Gasio de tusidos § saEros cE - CF 18018800 C3 ~ C§ 45,BE,B00
GEHD por egure soclyl &
INATEC - 4,559 506 = 4,655,608
Gaisto por ¥ o ~LISES32 — 2,368,532
Totat, gactor son partes
reianionadas S S SMGEEE DR D1 2009550
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a8 FDL FINANCIERA FDL, S.A.
7~ Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A
{umn insttrositi wamghanes de orpite] priveds - Nots 1)

{Manzguz, Nicsragna)

Natas alos estadns financieras

3t de diciembre de 2004

3. Zakdos ¥ tranescolonse con parbee releclonadas (eontinuaecion, |
] Opsnacionss enirs companiss relacknadas

b -1 2025
Astheog
DT CLENEAZ ot CHbroEr
TOEDIN, 3 A T.252 2353
Tedzl, aokives con pattes misslornadas £ 1257 SE L3853
fugleon
Leraz cusnias Dor pagar
TINIDIA, & & CE 4, TE8. 312 CF 55,952
Eeaviics pam Bl Desantlin, I A, IEECECA e TiB2i8
Honbearios per pagar (TINIZA) IT0 543 &
Dl ¥io Hibvies sn sapiat
TiKDA, 8. A TE 20D 547 193,252,22%
Four Le Deweiy, =
Urniestizsarmiznd {21000 8,658 22 18,658,232
oo imoli ¥ por abros

THEOA, B, A, 66,700,505 21,04%,932
A.TERFS 794,634 284 7¥2E0, 5837
Puntwcige Gumpaiia e Jesos - 1£,596, 394

The g Fieal 33,468 A%S FIACE S
Okiia Qredt Hplawdy 30,038 RAE 20 FEEEST
Total, pativon oon parfss rdsoloRadas L3 SESEELE3Y LN LLL T SSE

2024 3

Fg uttadon
HITIC DO TOMIS 0N OF TECUTERILNG J SE00 o8 cartarn: % erdds o 33,286
THNIDAA, B. &,
(ol pRr amerdaisnio de ohonas) 7,485 B0% FA28347
CHYFES PO COMiSian por e e fonges § Soltal = 105,753
Totel, gactoe aon partes redtoinzdac £3 LTI &3 b e
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Finaneiera Fondo de Desarrollo Local, §. A

(uma institecifa sicxgdmss de capits) privedo - Nofa 1)
(Mana g, ¥icamgaa}
HNotas a los estados financieros

a1 de diciambre de 2024
-1 & Cunnton de ormisn

La Financiera maniiene cuentas de orden para controlar los vaores ajenos que se reciben en
cusinda, prerva o garartia, sl como tamblén para 12 adminisTackn ge Ndeicomiso 0 Tondos de
UminsiRcn, 2 raves 02 106 cuales actia en calitad de administrador e fondos. ESI0S RERDE
norepresentan compromisos financiere para ia Finarclera

Conforme 26108 Cconfratos, 12 Financkra maneja en cusntas de onden eslak Aperacionss gue
nchzyen sakios de cuentas bancanas, sdminisirar dessmboleos y recuperaciones, asl como
maniener aCLAEZAN0s 106 estidis G c1Enia ¥ KO FEQIEINe contabies, enire obrms,

106 s0CE de 136 CUSNaE de SIDSR 68 prEsEnian a continuacion;

.24 2023
Operacionss Lon Ndsicomiaos
[sponiisdades TS MW €3 15268243
Cariera g6 0rEdH0 Bdeicomis0 5,260,750 24,770,154
Diras cuceiat par sobral 364,304 B47,104
GasiDe de Afescominn 5,121,754 6,718,534
Garsnfixs recihidss 3333307054 2,792,925 658
Lingas o8 ermhnlnmm pandients o
a7.715,1m 46,496409
Cusntas m 536516742 B34, 168,456
INgroao: &N SUBPENSD 224 B55, 766 253,443,019
Carieea dada en garantiss 150,784,532 142,755.571
Oirea coentse e registros 562805308 B 459,849
Iniemeas ¥ cominionas docutnanlodon £,558,.369 5715278
Bleries redibldog por recupsracion de sclivos 7575547 7971647

S5AWTDE4H CS4mesmiz

32 Principaiea kyes ¥ Tequiacionse aplcabiss
1.35 InEHiuConss THandlelac en Nicaragua se rgen bajo @l ragmen de fa Ley Ganaral 5612005
£) CoganiEmn rEguiator d2 Y08 BANCos B6 12 Superiniandencla que se AnarGa de welar por & el
cumpiimiento o |z Ley y i nommaiivas vigentes.

)] Capital mnimo requeaidc
i3 Finarciera depe cumplir con L capits minimo fequardo para operal 2R McaragLa

semn k2 Rasolucon No.C.0-SIBO0IF-1225-2FEB3-2004, miita por & Superniendencia.
A1 31 e diclemibes ce 2004, 1 FIaNCa 864 en GUTRIMiSnt on esia disposicion.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A
{una instarisn simrsgfemse & crpital privadn - Hote 1)

{hfanagua, Wesrapra)

Motas 2 bos estadns Bnancierns

3t de diciembre de 004

32 Prncipaies layes ¥ Meguisclonse apheablss jcontinuscisn. )
Hy Diatribuckin ¢ dividandos

Solamente podrd haber dismbocion de ohissndoe &1 52 Malbiesen conshiuito las
PIOVIEIINES ¥ fas taservas DORgIDMAs comsspondienies al afio antemor.  Duranie & sfio
que temmind ek 37 e Sickembre 2424 y 2023, 70 B reakzaron pagos de dividentos.

1)) ulacion sobre i concsnirscion tol NeEge do cradiio Lon Qrupos Vincuiadice ¥
partss ratacionadas
De acUSTD0 o2 (36 ROMMas ¥ mspositionss fnancieras. estabieckias en i3 Ley General
581/2005 vigeniee ¥ 136 Moemas Prisdenciaize emitidas par @ CoRE&jo e
Suparftendenta ROEere JuE

* Leg prastanos alongados por i3 FIRGSiEr 3 5303 una 46 S46 Panss relacionatss
ND exvedaEn del X% o [ base g ¢ilcuio de capits.

* En ¢aso de axlstr vincuios sigrencatives enlre Sos o mis SRI0MS felsionados
3 13 Financieda ¥ 2 pevEOnas & grapos de Irieres que 1o sean parkes Feladionadas
3 |3 Flranciesa, & rimo de codin 3 e505 SeuOorss Jebe ser a8t 3% de (a2
bata gs cacul,

Ertiénadase por JUpot VINCUINOE Und £ MAs EMeesss relacionadtss entre 5 ¥ N0 reiaionatas
oo 43 Financiers. 5 hublere Taita de cumglnmiestio de 136 CONGCIONES 2MeE emameradss, la
Suparitlendenca purtiers Inlar ierias assones aMigalonss ¥ posibies acconss discrecionales
aticionaies que podrian terer um Efechy 500re ob estados Mnanclerns g2 k@ Fnancera La
Firangiera e553 ef SUTTANTESNS CON 0008 06 reguerimentos 2 106 que Bst stjst.

¥ Flesterss of waltaio de Tule de sheetive
A confinuacton, 62 presenta |25 ansaccinas quse Nib TequUilaron LeG ge ahsctivic

2024 I3
SanEmENin Us PRASIATIOR Por COMAr & IMtErEsaE C5  Susnz4de LI 7yassdds
Congtiticitn S reserva lsgat o TR 1.1 kL = T W 1A §

e N7
Hioun w2
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(una institucién picaraglense die capitad privado - Mo 2)

(Mhanages, Nicaragas)

Natas a los estadns financieros

_3s de diciembre de 2024

34,

a1

Olras reveiaciones importantes

Litigio
A 3ide diclembre de 2074 ¥ 2023, ta Adminisiracion oe ja Financlera conima que no tene litigio
pengiznie o remmagzm memptmaleyque ofigine un afectn adverso signficativo en
S Suacon o gesempelio Nnancl

Arrsnuamisnios operzihies o8 SUCLTEslEs

Las sucursales iiZadas por'a Fnanciera, excepiuandd 13 sucursal ge Pantasma, se antusntan
pajo coniratos de amendamientos operalivos.  Estos contralns se suscrben a plazoe entre 1.3y
10 aflos y podran renouarse por MRLD acusndp enfre 436 pares.  El monig g2 06 Jas106 por
amendamianios coerativoe Incumdos durante el aflo 2024 fue de CE32 585 294 (C$31.451,187 en
2023) loe ciigies se regislran como parie e k6 gasios de agministracian.

166 COMMOMIGES (& AFENAMenos e Financisa para ks sigulemes Alos 52 muesiran a
DORBRLRSIKON

31 £ dicismbre ge:

oms [« 33,288,513

2026 - 2030 £3 182,931
S G0AT0542

impuenis nobis 12 rentz

13 auiongad fscal tene |a faculiad e reviswr i35 deciaaclonee da IMpUSERs de Pediotos
anfenores. L2 Admiisiracion de 12 Financlera coNGMena que 1as dedtaracionss Je esos aflcs, 3
¥ COmO RIETTIT PrREAN{atas, N0 Serian aGtadas comD resuitann (e N fuluia revsion.

Contraio da adminisiracion ¥ cobiunzs de carlors g crmio

Caontrado e Fidelcomies s Adminstracion o Inversion de Fondos sh Costodia

A clee del aflo 2024, 1a Financlera admirisTa dos Naos en Fidelcomiso con Una catara bruta o2
C€$5.260,750 (C524,916,124 en 2023) gue comesponden a i0s fondos en fdelcomiso NiZagan y fondo
#deicomise Coleglo Cantoamenca (COLCAL

A parlr ges 15 o2 agosto de 2023, fechz en que se luws conocimiento oe womwrmmh

En comunieatidn con fecha 7 de sapBambrs ge 2003, Financlera FOL notict aka Unidad da Anaksis
Financier (UAF] |a exslencla de esid Nosicomiso; 6in ombargo, hasta I3 lecha no 1EN2M06 NRgURa
COmUNICaCion del nuevo propietans el fondo.
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Fmanciera Fondo de Desarrollo Local, §. A
famy inutiteitn mlosraiinse d apite] prvadis - ot 1)

{Maragen, Nicermgoa)

INetas a bos estados financieros

231 e diciembre de 2004

35

Aclustizachsn st capital gocizl de ia8 socledates BRanciaras
o 25 i febram e 2025 entnd en vigendia & numag Lay 1237, Ley de Refonmas v Adcionss 2 12 Ley
584, bey Geneisd de Bancos, Inetiudiones Finarciaras N0 Bancanas y Grupoe Firencieme @ oual

Iedica gue

gue B CapiEl SO0 OF RE SOCietanes Tranciias N POl S8r MeNor 3 Oen milohes o

ndvobas {5100, 000,000) Asktaments, 13 INantira SUENpIE cOn £502 Caplis 5003,
#51 TESTD, CUETEHHE CON FD6. BIRCLIOS:

aj

a3

e}

4

ATAAG 5, b rekerva de capta andiciclioa (2.5% de ke auihios pOondiarados por nesgo) y @
resenya da rieegos sislémicos (2 5% de Ioe antivoe ponderades o Hesga ), 58 Implameantaran
gradusments a razdn ge un crarmenio Sed pero pUTha SNee pof dlendo [1.57%) semesinal, 3
pani deia eRtrada en vigor de La presente Ley, Nass Moz s poacentajss. fweviehos de
Ley.

Aothearies 20, = capiial sesuniant & fonsiteine on (3 Dase o0 oopfinl de 35 Insllucionzs
Enancieras NUNCa PoAra SrAENGE 3 Un TErci0 (113] B Mmoo de capits pimano Je 25iae.

B moro O 13 deuda subondnaa &n el capial securiann no podia ST MIYnr 3 U JERi0
|173) del monto consiteradn Covno CapIE sepumdano.

Acticulo 25y aniicuro 56 Limilacienss & ias 0peracknss aclivas entra (3 instiucion nanciera
¥ 6L PariEs relacionadss ¥ LIMRIsiones a 106 crifos aciivpe enire 13 nstiucion fnanciera y
S5 partes FRlaCiEnataE

EStaE rElonTias Na tisnen efein e 12 atecuacion de capital 3l 31 de diclemtee de 2004,
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FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2025

Financsera Fondo de Desarrollo Local, 8. A
(una institaciin nderegfense de capiial privadn - Sot 1)

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados fmancieros

a4 g disiembre da 2004

38 Apmies y reciasiicacionss

A CONLTRIZCKIN, S2 IREUMST |36 Parsdas fe JjuEles ¥ reciasicacsone QUe 52 ragi-Faren efi 6 #I06
iegales o |2 Fnanclers oon fecha pastenor & 31 dg dcembre d2 2024, jos que 5€ refisjan en os
S50 TNZNCiae 3unioe 2 Tin de que esten resentados de conformidad con & Marco Contatee
apmbado por i3 SupeliiEriontis 0 B3nc0e ¥ 02 Olras Instiucones Financieras.

Mo ge qena HoinBie e B GO 2 --1-1 fei i
556 GAsin POFIMPUESY Sobre ety CF 2BETTIET

i Impussink pof PEQET ROT cusrts ds i3 InziRucion ©§ 28,877 067
Mo, ge cusma Mool g 2 casriy e o=
&1 FRessindos aounuixks de aieroicion ankioes C§ 182828

501 Reaervac patimonnis ©§ 1| a5as
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Financiera

sl FDL FINANCIERA FDL, S.A.
i Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Finanesera Fondo de Desarrollo Local, 5. A
{now indtBndiba rdcsragienss de capita} priveds - Bos 1)

(Managua, Nicaraguaa)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2024

7. Ealade de sifuacion Minsncisrs ¥ seisdo do tenyitados antes ¥ deapies U6 aimlss
AF 3 da Solsmbe 2024 - [Expresato an condotas)

2 T B v Sermgrsion e
aoivy da sfualas Dl Habwt i
Ashiwos
ERuciies pragirabarts da sfeclies
Fanwis kst
[ =" E 3 IEMA Y o L - ] R | ERLE (T
Banes et ds Mirmagus A 4 L0
Pt ines drar e TR TR . = R s T
I e R T
Monasks uxivargus
T o 10 . - VL T
Brgrwe Cankel c hscaragria TS Gl
B Y C S — R
SRpAri 0 z X3 D1
Caclmen @ o At ety
vtk b otalisgindttinade, nats A 15 . - 1 1T
Custats g crerdite, culn - .
Vigaries, HIEM. iy " BTH RN
Pravragios - . B
Fantrocimeing 4 N33 aEs . - Y
i 45T T - - T
Lok jicie 2T . . b
Latwrtryirte de SOmenesia § s I8 2L = o C1B X Sy
VTR v e o e RESE:
s B 1) 32 . - LE Rl v i -]
Vromdn du caftuem o L e z P £ =3
IR s = SRTEATDIY
IR AR R, z = ST 50
Ennedas pdoolewr, relz TRty R - - k2504
e Bus MR B Vo purac i de:
ok, ¥, i - . T T
L e eraand s . . 9 1
ArSows Irlapiias & T8 B - . 5 TR
fietfoum Mecmen B4 R = c THIHE
D wcives: Y - : AL BES uS
[EO eeina ¥4 ST L . i . Ll gearapi
Punfuny
p aomily T¥ AT ER L3 - % L~ 3 [ e
Cves eesiiciorgm dFPETaR oo & Pulies PR LY = = Tl are BE
=
f A sl drewiaTiesion Flies 3%, B - 5 F¥w ¥, Vo ky
Puxiews Bucslen - 7T Y - Erbrid EEETE LAY
o capka il TG e - - ot
Thirek piriters 3 ppvisionnn I8 B CET - - LLTF A
Tedal pataiivss: TR FIT Sl = = O M T
L]
Farsles proging
g tocit pagwic frakeretyog - . = el=li ]
Fparisd & TamlE T - - o PR
SO 434 . NHEAS B SR EVHIBD
Wndadion oy gmeen LA 5 T S . X T
Tate] forrlen ioets: KR, = = W 5
Bim mamutamie | L] & U g o o &m
Rt ta I ST R - L) |
Tolal pabérruie S A Sl - . SRk S FTE
Tetal, fatdivu e pubidmonie Bl JMMTooy Lf ademnm O AN L3 Soce oo
Euntizn 8o wrdon Rl TR S " : G SRR
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FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

Fmanciera Fondo de Desarrolle Local, 5. A.
(una institucéa siaragSense de capital privado - Negz 1)

(Managua, Nicaragaa)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre do 2024

a1, Esiado do sitacion fnanchirs y extado da ressttation anlos y deepude de 2juetss

{conbauacion...)
Ao que tarming sl 31 o diciombrs 2024 - (EXprivado an cordobas)

St s vegen

(1] Balthes
arten de desris
shinter Dalw Mate drues,

Hoin
ingramas Sronchros 1]
lxrems $mrace peraleciva £ 1M 1m0 - - 1 FTa e
e TG PO e EAF BV - - gk ma
gk W per et o ki 13 LA - -~ 1pFaed e
Girm e Sec e —h S0 AN
-l e 2 A Sen S5
mmﬂ "
hw— ¥ oo gl Rowhcismiwns fe= Lo | o) - GRAETIy
s twreerm oo SRAEMSAOGE Rubyrch IO
e 171 248 M0 - - €1V 248 Ny
Oirea s Swreeea = = 2 "
Jycoul = = TR
- per MY TEEE - - MTAT R
Apaim FEE D FETIERT TS I VI E- s = = =
Sty an Bearsie, bk TR - - AT T AR
# - i e
Narge Barrwiers, rafe deiputs S detetors ge mcthess
A ooy o e T - . O B VT
g Jamss) oo s -3 sS4 Taow - - ﬂlﬂ&
N valile spratve E bl ok ) [ L= k]
¥ yub .
gy e - - Ll b
Piridn o wmlenuciies y i e aoivas = BT : s LE Gy an
Emustizts deipaes du greson § gaslos operat oy WAL 08 A - - 0 R
Apdss e px dlwwnos ETEen » z = = =,
e 211 08 - - N 108 £
Clastom a mimitaoin -] k1% -] - - EETLEOLY
™ = de v a0 3 10 - - L N
Catriocres o e acecie - [ % =] = - (CLARSS R0y
Cams per mimems pobre @ el b TR L R — ]
Rewrwtibie et ajurcicie PREERENEEN -~ N |-l - ST = -2 1 -]
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as# FDL FINANCIERA FDL, SA.
T Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

10.4. Formato de beneficiario final

(A

- REGISTRO DE BENEFICIARIC FINAL DE LAS SOCIEDADES M:“mmu
ey ™ MANAGUA NG \‘y z

CERTIFICADO DE DECLARACION ¥/0 ACTUALIZACION
Denominacitn/ Razdn FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCALSOCIEDAD ANONIMA

Soctal
Cuerta Registral MC-3CARTM
RESULTADO
Servido: Actualizacion Beneficiario Final Trastsaeeidn: T-327002-001

La prasente Socledad ha Declarado y/o Actualizado ante dste Ragistro, gque su{s)
Beneficlario{s) Final{es} son la(s) personafs) que a continuacidn se relaciona(n)

NEBF Nombre Completo

MBE-IH 1305 i SHYIO JAVIER AVILEZ CEVASCO
Validez: £} praseqte certificado, tendrs validez por 12 meses calendanio a partir de la fecha de

} Declm'adénﬂ Actualizacion, salvo que se produzcan cambios que modifiquen o reformen
el Pacto Constitutiva de fa Sociedad que afecte |z Informacion Basica v s Determinacion &
Identilicacion del Bensficiario Final,

Lugar y Fochs de MANAGUA 24/0T7/2024 Hora de Declaractin 06:19:38 AM
Declaracién/Actuatiraciine FAciunlizaciin:

“Es vartficaide a vravés dal Cadigo QR*

Este Certificads no serd valido si presenta borranes o enmendaduras.

G 1 0

Generado pot | agaby e.sguilarfigmall.com #hglna 1 de ¥

o8 DES g
fugary Fecha de Emisidn MANMGUA 29807 /2024 Hora de Bimbsidn del  10:05:21 aM ,,/"UO » AQe?
dal Corificado: Centificado: 7o
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ad FDL FINANCIERA FDL, S.A.
V il Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2025

RAZON DE COTEIO,

LA INFRASCRITA NOTARIO PUBLICO DF LA REPUBLICA DE NICARAGUA, DEBIDAMENTE AUTOREZADA POR LA
EXCELENTISIMA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA PARA CARTULAR DURANTE EL QUINQUENIO QUE FINALIZA EL DIA DOS

DE JULIO DEL ARO DOS MIL VEINTISIETE. DA FE Y CERTIFICA QUE LA PRESENTE FOTOLOPIA £S CONFORME CON 5U
ORIGINAL CON LA CUAL FUE DEBIDAMENTE COTEIADA, ¥ CONSTA DE UN FOLIO UTIL DE PAPEL DE COMUN EL CUAL,
FIRMO, SELLD, ¥ RUBRICD, TODC DE CONFORMIDAD CON LA LEY FCTOLOPIAS Y CERTIFICAIONES SEGLIN EL DECRETO
NUMERQ 1630 DEL 30 DE ABRIL DE 1970 Y SU REFORMA POR LA LEY NUMERD DIECISEIS {16} DE MIL KOVECIENTOS

OCHENTA Y SEIS. MANAGUA NUEVE DE JUNIO DEL ARO DOS MIL VEINTICINCO.
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